TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 07.03.2006 nr 350

Téhe 110 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja 1g 6, Tartu linna ehitusmiéruse § 5 1g 9 ja Ig 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a madrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Tahe 110 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Téhe 110 krundi detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven’at s3lmima leping
OUga Intertrade detailplaneeringu koostamise kohta.

4, Korraldus joustub 08. mértsist 2006. a.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 07. martsi 2006. a
korralduse nr 350 juurde

Tihe 110 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU-106-2005

1. Ulesande koostamise alus
OU Intertrade (esindaja Ailar Poldvere) 18. novembril 2005 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lidhteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse médramine tdiendava hoonestuse projekteerimiseks

krundile ja parkimikorralduse lahendamine.

Planeeritava ala pindala: ca 1,7 ha.

Andmed planeeringuala ja krundi kohta:

® Tihe 110 (kinnistu nr: 40765)- krundi omanik: OU Intertrade; krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve: 80% &drimaa, 20% tootmishoonete maa; krundi pindala: 13 714 m?;

e Krundiga piirnev Tédhe tdnava maa-ala.

Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdédrus nr 125 "Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine".

3.2. Tartu Linnavalitsuse 04. oktoobri 2005. a korraldus nr 1498 "Tdhe 106C krundi
detailplaneeringu kehtestamine".

3.3. Tartu Linnavalitsuse 20. oktoobri 2005. a korraldus nr 1594 "Tdhe 106B krundi
detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine".

Arvestamisele kuuluvad planeering ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ja Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:
planeeritava ala piir, krundipiirid;
krundi kasutamise sihtotstarbed;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed,
planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:
anda lahitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepaisud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakiijate liikumissuunad;
® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiilis.
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4.3, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: soovi korral tipsustada Téhe 110 krundi ja Téhe tn

vahelist piiri. Ettepaneku tegemisel médrata ka tingimused planeeringu rakendamise peatiikis.

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jirgsed kruntide pindalad ning
kasutamise sihtotstarbed).

4.4, Krundi ehitusdigus:

44.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: &ri- ja tootmishoonete maa. Keelatud on

jaekaubandushoonete kavandamine. Anda ehitiste lubatud kasutamise otstarbed iga hoone kohta

eraldi;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kaks lahushoonet;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: ndidata laiendamiseks vajalik hoonestusala

arvestusega, et parkimine tuleb lahendada krundil ja oleks tagatud vajalikud manddverdusalad;

4.4.4. hoonete suurim lubatud kdrgus: anda absoluutkdrgusena: méérata igal hooneosal eraldi,

kuid mitte rohkem kui 61 m.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Tédnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnaténavad":

4.6.1. anda Tédhe tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja

kavandatavad laiused analoogselt Tdhe 106C krundi detailplaneeringule;

4.6.2. liikluskorralduse pdhimdtted. Juhul kui kruntidele kavandatakse veoliiklust, tuleb niidata

vastavad poordekoridorid;

4.6.3. parkimine lahendada krundisiseselt: anda pdhimaotteline vdimalik parkla asukoht, suurus ja

kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv;

4.6.4. krundile pdidsu asukoht jalakiijatele ja soidukitele, lubatavad podrded tanavalt voi piiride

osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis): sdilitada olemasolevad

juurdepadsud;

4.6.5. madrata teekaitsevoondi vajadus ja ulatus.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhim®&tted:

4.7.1. siilitatav ja likvideeritav korghaljastus;

4.7.2. planeeritay kdrg- ja madalhaljastus (mitte vdhem kui 10% krundi pindalast);

4.7.3. vajadusel kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna kOrguse muutmine, sademete ja pinnase liigvee

drajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pShimdtteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud lahendused hoonete tehnovarustuse tagamisel, planeeritav ala asub kaugkiitte
piirkonnas;

4.9.4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamd&ju hindamine v3i
riskianaliiiis:
® Jahendada jddtmekaitluse korraldamine.
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4.11. Arhitektuurinduded ehitistele:
e lubatud korruselisus: kuni neli;

® katusekalded: méirata planeeringuga;

e katusckatte materjalid: méérata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid: kasutada esinduslikke vilisviimistlusmaterjale;

e kohustuslik ehitusjoon: Téhe tdnava suhtes vastavalt naaberkruntidele kavandatud
hoonestusele;

e +0.00 sidumine;

e arhitektuur peab olema kaasaegne ja koOrgetasemeline, planeeritav hoonestuse- ja
krundistruktuur loogiline ja sobilik.

4.12. Servituutide vajaduse miiramine.

4.13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatootamisel

tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.14. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.16. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaéruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise k#igus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis el muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhtetilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:5 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvo6ndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pShikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.11., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.

6. Koosto detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a madrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméairus" siatestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;
arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;
Tartumaa Paasteteenistuselt;
krund;)};anikult vo1i volitatud esindajalt.
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Tihe 110 krundi detailplaneeringu ala skeem
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