TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 07.03.2006 nr 348

Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2A
kruntide detailplaneeringu algatamine ja
lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse Kkorralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja 1g 6, Tartu linna ehitusméaaruse § 5 1g 9 ja Ig 12 ja arvestades Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a méaarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2A kruntide detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2A kruntide detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt
lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven'at sdlmima leping
Omandi OU esindaja Sulev Ojamaa’ga detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus joustub 08. mirtsist 2006. a.
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Lisa
Tarrtu Linnavalitsuse 07. mirtsi 2006. a
korralduse nr 348 juurde

Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2A kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU - 115 - 2005

1. Ulesande koostamise alus
Omandi OU esindaja Sulev Ojamaa 05. detsembri 2005 detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala kruntide piiride muutmine, maakasutuse
sihtotstarbe tdpsustamine ja ehitusdiguse méaidramine 4ri ja korruselamu funktsiooniga hoonete
plistitamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 1,7 ha

Era 3 (kinnistu nr 3977) - krundi omanik: AS Colordia; olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
viikeelamumaa 30%, drimaa 70%, krundi pindala: 1790 m2.

Riia 20 (kinnistu nr 11562) - krundi omanik: AS Colordia; olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
arimaa 100%, krundi pindala: 7785 m2.

Riia 22 (kinnistu nr 3928) - krundi omanik: AS Colordia; olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
drimaa 100%, krundi pindala: 4232 m?,

Filosoofi 2A - krundi omanik: Tartu Linnavalitsus; olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
transpordimaa 100%, krundi pindala: 1609 m?.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mé&drus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2 Tartu Linnavalitsuse 31. juuli 1997. a korraldus nr 1716 "Riia, Viike Téhe ja Era tdnavatega
piirneva ala detailplaneeringu kehtestamine.".

3.3 Tartu Linnavalitsuse 27. augusti 1998. a korraldus nr 2463 "Filosoofi t, Voru t, Voru 1/3
krundi 16unakiilje ja Rita 22 krundi idakiiljega piirneva ala detailplaneeringu kehtestamine".

3.4 Tartu Linnavalitsuse 24. juuli 1997. a korraldus nr 1668 "Era 2 krundi pdhjakiilje, Viike T#he,
Voru ja Era tinavatega piirneva ala detailplaneeringu kehtestamine.".

3.5 Kultuuriministri 20. mértsi 1997. a méérus nr 12 "Elamu Tartus Era tn 1 kultuurimailestiseks
tunnistamine.".ul

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
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chitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed,

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed, sh koik iile 15 cm tiivejamedusega puud.
4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakiijate lilkumissuunad;

kontaktvéondi kruntide struktuur, olemasoleva ja planeeritud hoonestuse tiiibi ja mahu ning
ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: méiarata planeeringuga.

maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed: drimaa, korruselamumaa, transpordimaa. Riia tdnava
ddrsetel hoonetel peab vihemalt esimesel korrusel olema &ripinnad.

Planeeringuga anda ehitise kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
26. novembri 2002. a méaarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: méarata planeeringuga;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méaérata planeeringuga tingimusel, et koikide
planeeritavate kruntide (Era 3, Riia 20, Riia 22) hoonete maapealsete osade (maa-alust vdi pool
maa-alust parkimismaja arvestamata) ehitusaluste pindalade kogusumma ei iiletaks 4100
ruutmeetrit;

Parkimismaja ehitusalune pindala vdib olla maksimaalne, mis on planeeritavatele kruntidele
voimalik rajada, arvestades kdesoleva ldhteiilesande punktides 4.7.1. ja 4.7.2. sdtestatut.

4.4.4. hoonete suurim lubatud kdrgus: hoonete absoluutkdrgus krundi sisemuses +86,20 , Riia
tinava darsetel hoonetel +75,60; Era  tdnava  ddrsel hoonel vastavuses  kehtiva
detailplaneeringuga.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundipiiridega.

4.6. Tédnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatidnavad".

Ala liikluskorralduse planeerimisel arvestada kehtivates detailplaneeringutes (ldhteiilesande
punktid 3.2-3.4) kavandatut.

4.6.1. Riia, Filosoofi ja Era tinavate ja maa-ala piirid (punased jooned) ja tinava elementide
(sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee, eraldusriba) kirjeldus ning kavandatavad laiused;

4.6.2. juurdepaisutee(de) ja tdnavate ristprofiilid;

4.6.3. tanavate ja kruntide kdrgusarvud;

4.6.4. liikkluskorralduse pdhimdtted (juurdepaasude liikluskorraldus, autoliikluse ja kergliikluse
soidurajad, sdidusuunad);

4.6.5. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja
hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega: parkimine on lubatud
lahendada maa all. Léhtuda parkimismajale esitatavatest nduetest.

4.6.6. kruntidele péddsude asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad pdorded tanavalt
vOi piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud: Filosoofi tanavalt ja Filosoofi tdnavale on
Jubatud sisse —ja viljasdit Filosoofi tdnava addres oleva parkla tagumisest osast Riia tédnava poolt
vaadatuna. Sédilitada  olemasolev  juurdepdds Riia tdnavalt. Kruntidele Riia tdnavalt ja
kruntidelt Riia tdnavale lubada ainult parempd6ordeid.

4.6.7. vajadusel eramaal asuvad tdnavamaad, mis peavad olema avalikult kasutatavad.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

4.7.1. siilitatav ja likvideeritav korghaljastus: fikseerida ja méidrata séilitamiseks olemasolev
védrtuslik kdrghaljastus;

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: nhdidata planeeritava korghaljastuse paiknemine
kruntidel.

4.7.3. kruntide piirded - piirete planeerimise vajadusel esitada piirde materjal, kdrgus ja tiilip,
arvestades lihtetilesande p-s 3.2 kehtivaid ndudeid.
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4.7.4. vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna korguse muutmine, iseloomulikud
kdrgusmargid, sademete vee drajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.
4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud p&hinditajad, asukoht ja
pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, valisvalgustus, sidevarustus) kuni tihenduseni olemasoleva tehnovorguga;

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, ala asub kaugkiitte
piirkonnas;

4.9 4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovdrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude maht meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamd&ju hindamine vdi
riskianaliiiis:

4.10.1. lahendada jaiatmekdiitluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanckud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks vOi 1dpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks: vajadus puudub

4.12. Arhitektuurinduded ehitistele.

Parima planeeringulise ja arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb korraldada avalik vdi vihemalt
4 maineka osalejaga kutsutud arhitektuurikonkurss. Arhitektuurikonkursi tingimused, osalejad ja
komisjoni koosseis tuleb kooskdlastada Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna
arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse ning linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
planeeringuteenistusega.  Arhitketuurikonkursi  komisjonis peab olema vidhemalt kaks
linnavalitsuse esindajat, iiks arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse esindaja ning iiks
planeeringuteenistuse esindaja. Arhitektuurikonkursi komisjoni litkkmetest viahemalt pooled peavad
olema arhitektid.

Vastavalt Tartu linna iildplaneeringu 4. peatiikile on uute hoonete ja olemasolevatele hoonetele
juurdechitamise planeerimiseks ning projekteerimiseks linna tildkeskuses k&igi hoonete puhul ja
mujal alates 7-korruselisest hoonest, samuti suuremate {iihiskondlike hoonete (spordihooned,
kirikud, koolid jm) projekteerimiseks ja ehitamiseks v0i suurema kui 1200 m’ ehitusaluse

pindalaga hoonete ehitamiseks parima lahenduse saamiseks reeglina kohustuslik arhitektuuri/
planeeringuvdistluse korraldamine.

Nouded planeeritavatele hoonetele:

arhitektuur peab olema kaasaegne, korgetasemeline, timbritsevat keskkonda viirtustav;

lubatud korruselisus: méérata planeeringuga, lahtudes hoonete suurimast lubatud kdrgusest;
katusekalded: anda planeeringuga, ldhtudes ldhteiilesande p-st 4.2;

katusekatte materjalid: anda planeeringuga;

vélisviimistluse materjalid: algseid matkivate materjalide kasutamine ei ole lubatud;

kohustuslik ehitusjoon: médrata Riia tdnava suhtes, lahtudes l4hteiilesande p-st 3.2;

+0.00 sidumine: méérata planeeringuga.

4.13. Servituutide vajaduse madramine. Kui planeeringulahenduse realiseerimine tingib
servituudivajaduse viéljaspool planeeritavat ala asuvatele kruntidele, tuleb selle vajadus ja ulatus
planeeringus ndidata (vajalik vastava krundiomaniku ndusolek).

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljato6tamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.
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4.15. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.17. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmidruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lédhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu lihteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised
5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1, M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt
p 4.2. vajadusel p 4.9.2 ja 4.13, M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pShikaart vastavalt p 4.3.-4.8, 4.10 ja 4.12, M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.13 ja 4.15, M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p 4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.

6. Koostto detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a madrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmaérus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt (sh kultuurivadrtuste teenistuselt);
Louna-Eesti Pddstekeskuselt.
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Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2A kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem

ey
Filosoofitn
miljodvadrtusliku
hoonestusala piit

planeeringuala piir
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