TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 21.02.2006 nr 299

Riia 189 krundi detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1lg 1 ja § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmadruse § S 1g 9 ja lg 12 ja arvestades Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a middrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Riia 189 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Riia 189 krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven sdlmima leping
Ventela Mesi'ga detailplaneeringu koostamise diguse andmiseks.

4, Korraldus joustub 22. veebruarist 2006. a.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 21. veebruari 2006. a
korralduse nr 299 juurde

Riia 189 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr DP LU - 095 -2005

1. Ulesande koostamise alus
Ventela Mesi 31. oktoobril 2005 a esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on Riia 189 krundi jagamine, moodustatavatele kruntidele
viikeelamute ehitustingimuste madramine ja juurdepéddsude lahendamine.

Planeeritava ala pindala on ca 0.6 ha

Riia 189 (kinnistu nr: 761) - krundi omanik: Ventela Mesi; olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
vaikeelamumaa, krundi pindala: 5414 m?.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad Kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mddrus nr 125 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2 Tartu Linnavolikogu 07. detsembri 2000. a otsus nr. 243 "Sihtasutuse Tartu Teaduspark
detailplaneeringu kehtestamine" .

3.3 T-2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maantee Ilmatsalu ristmik - Uhti ristmik km
182,6-194,2 eelprojekt AS Teede Tehnokeskus 2002.

3.4 Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méaarusega nr 33 kinnitatud Tartu linna ehitusméaéarus.
3.5 Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate vd1 sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevad juurdepiisud krundile;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed (sh koik iile 15 cm tiivejimedusega

puud).

4.2. Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

e ldhiimbruse olemasolev, projekteeritud ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepaisud
planeeritavale alale, sdiduteed, jalakéijate likkumissuunad;

@ kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.
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4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: moodustada 3-4 viikeelamu krunti;

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed: vidikeelamumaa, transpordimaa. Planeeringuga anda
ehitise kasutamise otstarbeks tihepereelamute maa;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 pdhihoone;

4.4.3. hoonete suurim lubatud chitusalune pindala: mairata planeeringuga, tuginedes ldhtetilesande
punktile 4.2.;

4.4.4. hoonete suurim ja vdhim lubatud kdrgus anda absoluutkdrgusena, méérata planeeringuga
tuginedes ldhteiilesande punktile 4.2.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundipiiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnaténavad".

Ala liikluskorralduse planeerimisel arvestada kehtivas detailplaneeringus (lahteiilesande punkt
3.2) kavandatud liikumissuundasid. Néiidata lahendus enne (ajutine) ja pérast Riia tn
rekonstrueerimist.

4.6.1. Riia tanava maa-ala piirid (punased jooned) ja tdnava elementide (sdidutee, jalgrattatee,
kdnnitee, eraldusriba) kirjeldus ning kavandatavad laiused;

4.6.2. juurdepaasutee(de) ristprofiilid;

4.6.3. tinava ja kruntide kdrgusarvud,

4.6.4. liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad);

4.6.5. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv;

4.6.6. kruntidele padsude asukohad jalakdijatele ja soidukitele, lubatavad poorded tdnavalt voi
piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud;

4.6.7. vajadusel eramaal asuvad tdnavamaad, mis peavad olema avalikult kasutatavad.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:

4.7.1. siilitatav ja likvideeritav k&rghaljastus: fikseerida ja médrata sdilitamiseks olemasolev
vaaruslik kdrghaljastus;

4.7.2. planeeritav koOrg- ja madalhaljastus: ndidata planeeritava kdrghaljastuse paiknemine
kruntidel.

4.7.3. kruntide piirded- piirete planeerimise vajadusel esitada piirde materjal, kdrgus ja tiiiip,
arvestades lahtetilesande punkt 3.2 kehtivaid ndudeid.

4.7.4. vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee érajuhtimine
jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.
4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad, asukoht ja
pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus) kuni ithenduseni olemasoleva tehnovdrguga;

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, ala asub kaugkiitte
piirkonnas;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude maht meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning wvajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine vdi

riskianaliiiis: vajadus puudub
4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tipsustamiseks, muutmiseks voi l0petamiseks, ettepanekud maa-alade voi tiksikobjektide kaitse

alla votmiseks: vajadus puudub
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4.12. Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele (anda iihtsetena kdigile pdhihoonetele):

lubatud korruselisus: kuni 2 korrust ( anda hoonetele iihtsena);

katusekalded: anda planeeringuga ldhtudes ldhteiilesande punkt 4.2-st;

katusekatte materjalid: méirata keelatud materjalid;

vilisviimistluse materjalid: keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine;

kohustuslik ehitusjoon: méirata Riia tdnava ja/voi kruntidele juurdepéddsutee suhtes, lahtudes
lahtetilesande punkt 3.2;

e +(0.00 sidumine.

4.13. Servituutide vajaduse médramine. Kui planeeringulahenduse realiseerimine tingib
servituudivajaduse viljaspool planeeritavat ala asuvatele kruntidele, tuleb selle vajadus ja ulatus
planeeringus ndidata (vajalik vastava krundiomaniku ndusolek).

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatéotamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.15. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.17. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmiédruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kéigus muutuvad l4dhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Kaart 1:Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Kaart 2: Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Kaart 3: Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt
p 4.2, M 1: 2000;

5.4. Kaart 4: Planeeringu pdhikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.13., M 1:500;

5.5. Kaart 5: Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.14., ja 4.16.,

M 1:500;

5.6. Kaart 6: Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

6. Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mifrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméérus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

® Tartumaa Paisteteenistuselt;

e Tartu Tgé/devalitsuselt.
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Riia 189 krundi detailplaneeringu ala ja olemasolev situatsioon
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