TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 21.02.2006 nr 298

Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 lg 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusméaruse § 5 1g 9 ja Ig 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a madrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu ldhtetilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven sdlmima leping
Virvikeskuste Grupp OUga detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus joustub 22. veebruarist 2006. a.

Abilinnapea . _Ain Molder
linnapea iilesannetes ' Linnasekretar

Shaneerumd: 23.01.13



Lisa
Tartu Linnavalitsuse 21. veebruari 2006. a
korralduse nr 298 juurde

Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU-117-2005

1. Ulesande koostamise alus
Virvikeskuste Grupp OU (esindaja Olle Saare) 09. detsembril 2005 esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse midramine 4#ri-, teenindus- ja laohoonete

projekteerimiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 1,1 ha.

Andmed planeeringuala ja kruntide kohta:

® Ringtee 81 (kinnistu nr: 304)- krundi omanik: AS Hansa Liising Eesti; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: drimaa; krundi pindala: 3326 m?;

® Aardla 111 (kinnistu nr: 10400)- krundi omanik: Virvikeskuste Grupp OU; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: tootmishoonete maa; krundi pindala: 4185 m?;

e Kruntidega piirnevad Ringtee ja Aardla tdnavate maa-alad.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdirus nr 125 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. T-2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt 1digus Ilmatsalu-Uhti eelprojekt. AS Teede
Tehnokeskus/Toner Projekt OU, t66 nr 11/02;

3.3. Maanteeameti 14. oktoobri 2005 kiri nr 11.3-2/2248;

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed,;

planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed, sh kdik iile 15 cm tiivejimedusega

puud.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

® anda ldhilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepdédsud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakiijate litkumissuunad;

® kontaktvodndi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiiride muutmine mééarata planeeringuga.

® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jirgsed kruntide pindalad ning
kasutamise sihtotstarbed). Skaneevitid- 23.00.13




4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarve: &drimaa. Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on
biiroohoone, jackaubandushoone, teenindushoone, laohoone;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kogu planeeringuala kohta kuni 3 hoonet (kas
lahushoonetena voi iihes hoonestusalas liigendatult);

4.43. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: planeeringuga médrata maksimaalsed
voimalikud hoonestusalad. Tédisehitus madrata planeeringuga vastavalt krundi siht- ja hoonete
kasutusotstarvetele ning piirangutele (teekaitsevoond, puurkaevu kaitsevoond), arvestusega, et
parkimine tuleb lahendada krundil ja et oleksid tagatud vajalikud mandoverdusalad.

Olemasolev kdrghaljastus tuleb siilitada.

4.4.4, hoonete suurim Jubatud kdrgus (nii suhtelise kui absoluutkdrgusena): pdhimahus kuni 12 m.
Pdhjendatud lahenduse korral on osa hoonestusest lubatud kuni 15 m. Absoluutk&rguste vahemik
88 m kuni 94 m.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatanavad™:

4.6.1. tdnavamaa piirid, selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused, iseloomulikud
korgusarvud ning Ringtee teekaitsevoond (perspektiivne);

4.6.2. liikluskorralduse pohimétted. Juhul kui kruntidele kavandatakse veoliiklust, tuleb
pohikaardil graafiliselt ndidata projekteerimisnormile vastavad podrdekoridorid,;

4.6.3. parkimine lahendada krundisiseselt: parkla asukoht, suurus ja kuju, krundi planeeritavale
kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv;

4.6.4. krundile péaidsu asukoht jalakdijatele ja soidukitele, lubatavad podrded tidnavalt voi piiride
osad, kust vidljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiis, Maantecameti nduete
tditmine): juurdepdds lahendada Aardla tdnavalt allee korvalt (ladne poolt) seda kahjustamata.
Juurdepddsude kavandamisel tuleb arvestada Aardla- Ringtee ristmiku rekonstrueerimisest
tulenevate muudatustega. Olemasolevat Aardla 111 krundil olevat alleed on iihes suunas vdimalik
juurdepédsuna kasutada ainult sdiduautodel, kergliiklusel ja jalakéijatel.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted:

4.7.1. sailitatav ja likvideeritav korghaljastus: Aardla 111 krundil olev lehtpuuallee sdilitada; Riia
142 krundil olev ja Ringtee 81 krundile ulatuv okaspuuallee sdilitada. Hoonestus- ja parkimisala
madramisel arvestada piisava kaugusega, et tagada alleede sdilimine ja selle rahuldavad
kasvutingimused (nt. ddrekivi vahemalt 1,2 m kaugusel puude tiivest);

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: kdik hoonestusest ja parkimisest (sh juurdepiisuteed)
vabad pinnad haljastada. Haljastatavad alad ndha ette vdimalikult kompaktsed; parkla liigendada
korghaljastusega; iga 10 parkimiskoha kohta peab olema 1 katkestus haljasribaga vihemalt
parkimiskoha laiuses;

4.7.3. vajadusel kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna korguse muutmine, sademete ja pinnase liigvee
drajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pShim&tteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus) kuni liitumiseni olemasoleva tehnovdrguga;

4.9.3. lubatud lahendused hoonete tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad ning limbertdstetavad tehnovorgud;
4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude ulatus meetrites).

Skaneeritud: 23.01.13



4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja lidbi viia keskkonnamd&ju hindamine voi

riskianaliiiis:

e® lahendada jadtmekiitluse korraldamine.

4.11. Arhitektuurinduded ehitistele:

e lubatud korruselisus: méadrata planeeringuga, arvestades punkti 4.4.4;

® katusekalded: lubatud vahemik médrata planeeringuga;

e katusekatte materjalid: kaldkatuste puhul médrata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid: kasutada esinduslikke vilisviimistlusmaterjale; domineeriva
profiilpleki kasutamine ei ole lubatud;

® kohustuslik ehitusjoon: Ringtee 81 krundil paralleelne Ringtee tn-ga véljakujunenud
hoonestuse suhtes; fassaadi arhitektuurse liigenduse puhul on lubatud fassaadi osaline
taandumine ehitusjoonest;

e (.00 sidumine;

e arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline;

® hoonele parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tellida eskiislahendus koostoos
linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnaga vdhemalt 3 tunnustatud arhitektuuribiiroolt.

4.12. Servituutide vajaduse madramine.

4.13. Kuritegevuse riske viahendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse vialjatéotamisel

tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.14, Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.16. Planeeringu rakendamise voimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméadruse § 13 1g 1

ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:5 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.11., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.12., 4.14., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.

6. Koostio detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning_
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmadrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Skaneeritud: 23.01.13



Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péésteteenistuselt;

Tartu Teedevalitsuselt;

Maanteeametilt;

kruntide omanikelt v6i volitatud esindajatelt.
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JuriMolder

~ Linnasekretir

Skaneerttud: 230113



Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu ala skeem
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