TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 21.02.2006 nr 296

Raadi linnaosa pohjapiirkonna
detailplaneering

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 30 1g 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 Ig 5 ja Tartu linna ehitusmédruse § 5 Ig 9 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a miaérusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Raadi linnaosa pdhjapiirkonna detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Raadi linnaosa pdhjapiirkonna detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt lisale.
3. Korraldus joustub 22. veebruarist 2006. a.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 21. veebruari 2006. a
korralduse nr 296 juurde

Raadi linnaosa pdjapiirkonna detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
To6 nr LU-017-2006

1. Ulesande koostamise alus
Tartu linna 2006. a eelarve.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmargiks on perspektiivse tdnava asukoha ja parameetrite tipsustamine ning

linna tildplaneeringuga méairatud tildiste ehitus- ja kasutustingimuste alusel planeeringuga haaratud

maa-ala kruntimine ning ehitusdiguse seadmine.

Planeeritava ala pindala: ca 51 ha.

Andmed planeeringuala ja kruntide kohta (03. jaanuari 2006 seisuga):

® Roosi 91 planeeritava ala piires- krundi omanik: Tartu Linnavalitsus; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa; krundi pindala kokku: 271 834 m?;

® Roosi 91K - krundi omanik: Tartu Linnavalitsus; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
ithiskondlike hoonete maa; krundi pindala: 19 572 m?;

® Liine 30J planeeritava ala piires - krundi omanik: Eesti Vabariik; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: sihtotstarbeta maa; krundi pindala kokku: 43 126 m?;

® Pohja pst 33 planeeritava ala piires- krundi omanik: Tartu Linnavalitsus; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: 50% tildmaa, 50% véikeelamumaa; krundi pindala kokku: 308 657
i+

Lahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mé&drus nr 125 "Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine".

3.2. Tartu Linnavolikogu 21. detsembri 1995 méédrus nr 81 "Tartu linna kirdeosa iildplaneeringu
kehtestamine".

3.3. Tartu Linnavolikogu 20. juuni 2002 méérus nr 113 "Tartu Raadi lennuvilja ja selle ldhiala
tildplaneeringu kehtestamine".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

Planeeringulahenduse koostamisel tuleb arvestada Tartu ja Luunja vallas kontaktvondis
koostatavate planeeringute ja projektidega.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

planeeringualal olevad vo1i sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed sh koik iile 15 cm tiivegimsdnsega puud.




4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

® analiiiisida antud piirkonda ja seoseid timbritseva piirkonnaga ning sellest tulenevalt néha ette
kruntimine ja maakasutuse funktsioonid (arvestada iildplaneeringuga ette nahtut);

® analiiiisida olemasolevat tinavatevdrku ja arvestades iildplaneeringu kohase perspektiivse
tinava koridoriga, ndha ette vajadus uute tidnavate rajamiseks, arvestades kavandatavaid
funktsioone. Kavandatav tinavatevdrk siduda loogiliselt olemasolevatega.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiiride muutmine méérata planeeringuga.

@ maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jirgsed kruntide pindalad ning
kruntide kasutamise sihtotstarbed).

4.4. Krundi ehitusdigus ja arhitektuurinduded:

Kruntide kasutamise sihtotstarbed: drimaa, tootmishoonete maa, iildmaa, iihiskondlike hoonete

maa, viikeelamumaa. Médrata kasutusotstarbed.

4.4.1. vaikeelamutele:

e hoonete suurim lubatud arv: iiks pShihoone ja kuni kaks majapidamisabihoonet;

e ubatud korruselisus: kaks;

® hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méarata planeeringuga, arvestades, et pdhihoonel
peab see jadma vahemikku 150-175 m?;

® hoonete suurim lubatud korgus (anda absoluutkdrgusena): mddrata planeeringuga;

e katusekalded, katusekatte ja vélisviimistluse materjalid: médrata planeeringuga iihtsena kogu
elamukvartali voi selle osade kohta. Kasutada esinduslikke, piirkonda sobivaid materjale;

® soovitav on iihtse planeeringulise kontseptsiooni vilja tootamine katusekallete, valisviimistluse
jmt osas;

® kohustuslik ehitusjoon: méirata planeeringuga;

e arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.

® niha ette planeeringu teostamise esimese jirguna koos kommunikatsioonidega rajatava
raamhaljastuse kontseptsioon.

® niha ette tihised rekreatsioonialad piirkonna elanikele;

® ecsitada tihtne kergliiklusteede lahendus vdimalusel lahus autoliiklusest;

4.4.2. dri- ja tootmishoonetele:

® hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni kaks;

® Jubatud korruselisus: méédrata planeeringuga, arvestades suurimat lubatud kdrgust;

® hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méidrata &rihoonete vdhimaks ehitusaluseks
pindalaks 500 m? ja suurimaks 1500 m?;

® hoonete suurim lubatud kdrgus: anda hoonete lubatud kdrguse vahemik (mitte tile 6 m);

® katusekalded, katusekatte ja valisviimistluse materjalid: méérata planeeringuga iihtsena kogu
dri- ja tootmispiirkonna kohta. Kasutada esinduslikke piirkonda sobivaid materjale;

e kohustuslik ehitusjoon: médrata tinavate suhtes planeeringuga;

e arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline;

® keelatud on tootmistegevused, mille iilenormatiivne kahjulik mdju ulatub viljapoole
planeeritava ala piire.

4.4.3. Tartu Lemmikloomade Varjupaigale ndidata perspektiivne juurdepiis peale riigikaitsemaa

moodustamist ja sellest tulenevalt médrata hoonestamise ja ala kasutamise pShimdtted.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatédnavad";

4.6.1. tinavamaade piirid; elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused ning iseloomulikud

korgusarvud;

4.6.2. litkkluskorralduse pShimdtted sh ristmike pdhilahendused, tihistransport ja kergliiklus;

4.6.3. parkimine lahendada krundisiseselt: parkla asukohad, suurus ja kuju, kruntide planeeritavale

kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv (koos arvutusega);

4.6.4. kruntidele padsu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad p66rded tanavalt voi piiride

osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).
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4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted:

4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus. Ari- ja tootmishoonetel niha ette vihamelt 10% (vdrade
liitusest) korghaljastuse rajamine. Haljasalad ndha ette vOimalikult kompaktsed. Jaamamdisa
elamurajooni ja perspektiivse Vahi tn vahele ndha ette iildkasutatava pargi rajamine. Tuua vilja
pargi kasutamise erinevad vdimalused (lapsed (ménguviljakud), loomad (jalutus- ja ménguplatsid)
vms) ja madrata nende piirid. Esitada nduded pargiala kujundamiseks;

4.7.3. vajadusel kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiip);

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna kdrguse muutmine, iseloomulikud korgusmérgid, sademete
ja pinnase liigvee drajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete tehnovarustuse arvestuslikud pohinéitajad, pShimdtteline lahendus ja

asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,

vilisvalgustus, sidevarustus) kuni liitumiseni olemasoleva tehnovdrguga.

4.9.3. lubatud lahendused hoonete tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide ja veevotukohtade paiknemine;

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga

kavandatud tehnovdrkude ulatus meetrites eraldi erineva funktsiooniga piirkonna kohta).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine v&i

riskianaliiiis:

e planeeringuga anda jédkreostunud pinnasega alad ning mdidrata tingimused jddkreostuse
likvideerimiseks. Jadkreostunud pinnasega kruntide puhul seada tingimus, kus ehitusprojekti
koostamisel on vaja 1abi viia keskkonnamd&ju hindamine.

e planeeringuga anda Jaamamadisa oja valgalalt sademevee drajuhtimise pShimdtted.

4.11. Servituutide vajaduse madramine. Voimalusel valtida servituutide seadmise vajadust.

4.12. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatéotamisel

tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.13. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus

4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.15. Planeeringu rakendamise voimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1

ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kédigus muutuvad léhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu l4hteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:2000;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 5000;

5.4. Planeeringu pohikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.12., M 1:1000;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.11., 4.13., M 1:1000;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:1000;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000.
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6. Koostio detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine

Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a médrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nouded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

e Tartumaa Pddsteteenistuselt;

e kruntide omanikelt v6i nende volitatud esindajatelt;

Tartu Linnavalitsus koosk®&lastab planeeringu:

® Tartu vallaga;

® Luunja vallaga.
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Raadi linnaosa pohjapiirkonna detailplaneeringu situatsiooniskeem

Viljavdte lildplaneeringust
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