TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Rackoda 08.11.2005 nr 1703

Lai 7 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja léihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 10 Ig 1, 1g
5, Tartu linna ehitusmiéruse § 5 lg 9 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a
médrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Lai 7 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Lai 7 krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Korraldus joustub 11. novembrist 2005. a.
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Tartu Linnavalitsuse 08. novembri 2005. a
korralduse nr 1703 juurde

Lai 7 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Té6 nr LU - 065 - 2005

1. Ulesande koostamise alus )
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: OU Seitse Teed (Sven Jalakas,
26.07.05).

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on Lai 7 krundil uusehitistele ehitusdiguse médramine.

Planeeritava ala pindala on ca 850 m?.

® Laj 7 - krundi omanik: OU SEITSE TEED (540/709), PORANDAEKSPERT OU (169/709);
krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve: vdikeelamumaa; krundi pindala: 566 m?,

® Krundiga piirnev Lai tinava maa-ala.

Lahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a miédrus nr 125 “Tartu linna ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu Linnavolikogu 19. oktoobri 1995. a médrus nr 74 “Tartu vanalinna
regenereerimisprojekti ja kesklinna osaiildplaneeringu korrektuuri kehtestamine”.

3.3. Tartu Linnavolikogu 01. veebruari 2001. a otsus nr 281 “Lai 11, 13, 15 ning Lutsu 4, 8, 10
kruntide detailplaneeringu kehtestamine”.

3.4. Eesti Vabariigi Valitsuse 17. juuni 2004. a maédrus nr 218 “Tartu vanalinna muinsuskaitseala
pohiméirus™.

3.5. Vabaduse autosilla rajamisega kaasneva ldhilimbruse tdnavavdrgustiku muutmise
eskiisprojekt 2004.

3.6. Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mdédrusega nr 33 Kkehtestatud "Tartu linna
ehitusmaérus".

3.7. Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/v6i Tartu linna veebilehel.

3.8. Muinsuskaitseala vaadeldavuse tagamiseks tuleb arvestada muinsuskaitse eritingimuste
nduetega.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiir;

® krundi kasutamise sihtotstarve;

® planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
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senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
ehitusluba vdi kasutusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
kaitsealuste iiksikobjektide asukohad;
kdik olemasolevad 15 cm ja sellest suurema tiivelabimddduga puud;
voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
4.2. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:
® ldhilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepéddsud planeeritavale alale,
jalakaijate liikumissuunad,;
e kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.
4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jargne krundi pindala ning
kasutamise sihtotstarbed).
4.4, Krundi ehitusdigus:
4.4.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed: drimaa, elamumaa; ehitise kasutamise otstarbed
anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a méérusele nr 10
"Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: planeeringuga médrata uute hoonete arv ja vajadusel
lubatud juurdeehitise tingimused;
4.4.3. hoonete suurim lubatud -ehitusalune pindala: mdéidrata planeeringuga, arvestades
parkimisvdimalustega krundil;
4.4.4. hoonete suurim ja vahim lubatud korgus (katuseharja absoluutkdrgusena): médrata
planeeringuga, arvestades p 4.2. analiilisi.
4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.
4.6._Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003
"Linnatdnavad":
4.6.1. Lai tdnava tanavamaa piirid, selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused ning
iseloomulikud kdrgusarvud;
4.6.2. Lai tanava ristprofiil;
4.6.3. Lai tdnava korgusarvud;
4.6.4. liikluskorralduse pShimdtted (auto- ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad);
4.6.5. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Parkimine lahendada krundi piires. Keelatud
on maa-aluse parkla rajamine;
4.6.6. krundile padsu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad pdérded tinavalt v8i piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud, juurdepaisude ndhtavuskolmnurgad;
4.6.7. vajadusel tihistranspordi peatuste asukohad.
4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:
4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;
4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: sdtestada, et ehitusloaprojektis antakse haljastuse
funktsionaal-mahuline lahendus, kus on soovitav kasutada lisaks murule ka pddsarinde taimi ja
kdrghaljastust;
4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip): sédtestada, et ehitusloaprojektis antakse piirete
arhitektuurne lahendus.
4.7.4. vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna korguse muutmine, sademetevee drajuhtimine
jmt).
4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.
4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:
4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniditajad, asukoht ja

Skaneeritud: 22.01.13



G
pohimatteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vélisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel; ala asub

kaugkiittepiirkonnas;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad,

4.9.5. vajadusel véimalikud tehnovarustuse variandid;

4.9.6. hiidrantide paiknemine;

4.9.7. tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad

tehnovorgud).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine v&i

riskianaliiiis:

e lahendada jadtmekaitluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vSetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi

tipsustamiseks, muutmiseks vOi 10petamiseks, ettepanekud maa-alade voi1 iiksikobjektide kaitse

alla votmiseks. Naaberkrundil paiknevad hoonete avatud miiiirid, mis tdendoliselt jatkuvad ka Lai

7 krundil. Satestada uuringute teostamise vajadus.

4.12. Vajaduse korral miljodvéadrtusega hoonestusalade méddramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine.

4.13._Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga madrata nduded planeeritavale uushoonele:

® lubatud korruselisus: méérata planeeringuga, tuginedes kehtivatele planeeringutele ja p 4.2.
analiiiisile;

e sitestada, et hoone arhitektuur peab olema kaasaegne, korgetasemeline ja piirkonna

arhitektuurikvaliteeti parandav. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada

soovitavalt vdhemalt kolme osavdtjaga arhitektuurikonkurss voi tellida eskiisprojektid

vidhemalt kolmelt mainekalt arhitektuuribiiroolt, arhitektuurikonkursi tingimused ja osavdtjad

kooskdlastada arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse ning kultuuriviirtuste teenistusega;

katusekalded: arvestades p 4.2. analiifisi, mé4rata suurim lubatud katusekalle;

katusekatte materjalid: arvestades p 4.2. analiiiisi, méirata keelatud katusekattematerjalid;

vilisviimistluse materjalid: sitestada, et keelatud on imiteerivad materjalid ja profiilplekk;

kohustuslik ehitusjoon: méirata planeeringuga vastavalt p 4.2. analiiiisile;

+0.00 sidumine;

® treppe ja panduseid tinavamaale mitte kavandada.

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatdotamisel

tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

Kuna planeeringuala asub vanalinna muinsuskaitsealal, tuleb planeeringulahenduse viljatostamisel

teha koostodd Tartu LV kultuurivéartuste teenistusega.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmairuse § 13 1g 1

ndutule.

Planeeringuga seada tingimus, kus p 5.7 nimetatud elamu arhitektuurne eskiislahendus on aluseks

hoone projekteerimisele.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu ldhtetilesanne
muutmisele.
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5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2

M 1: 1000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.11.,4.13., 4.15., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p 4.3.,4.12.,4.14.,ja 4.17., M 1:500;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p 4.9., M 1:500;

5.7. Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahendust ja ldhiala kontaktvoondit kajastavad
kolmemd&dtmelised joonised.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmairus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Planeeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavale
arutelule tuleb muuhulgas esitada p 5.7 nimetatud materjalid.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt, sh kultuurivdértuste teenistuselt;
Tartumaa Péasteteenistuselt;

krundi omanikelt voi volitatud esindajatelt.
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