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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 27.09.2005 nr 1458

Téhtvere 19 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja Ig 6, Tartu linna ehitusmadruse § 5 lg 9 ja lg 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méairusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa
iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Tahtvere 19 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Tahtvere 19 krundi detailplaneeringu l3hteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven sdlmima leping
Andres Kadarik'uga detailplaneeringu koostamise kohta.

4, Korraldus joustub Andres Kadarik'ule teatavakstegemisest.

/’\\“h."_ <‘" - /

Jiiri Molder
" Linnasekretir
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 27. septembri 2005. a
korralduse nr 1458 juurde

Téhtvere 19 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU -073-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: volikirja alusel Andres Kadarik
(31.08.2005).

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmidrgiks on krundile T#htvere 19 -ehitustingimuste méadramine kuni

kolmekorruselise korterelamu rajamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 1500 m?.

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

e Tihtvere 19 (kinnistu nr 2541) - krundi omanik: Heidi Kadarik; maakasutuse sihtotstarve:
vaikeelamumaa; pindala: 1386 m?.

® Tihtvere 19 krundiga piirnev Téhtvere tinava maa-ala.

Liahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méadrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu Linnavolikogu 03. veebruari 2005. a otsus nr 392 "Tartu linna iildplaneeringu
vastuvdtmine ja avalikule véljapanekule suunamine".

3.3. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a médrus nr 88 “Supilinna linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.4. Too "Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tidnavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide kaitsevoondites". ARC Projekt 2004.

3.5. "Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi eelprojekt".
Eesti Veeprojekt OU 2004.

3.6. Tartu Linnavalitsuse 26. oktoobri 2004. a korraldus nr 1802 "Tahtvere 3B krundi
detailplaneeringu kehtestamine".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/v&i Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

® krundi kasutamise sihtotstarve;

e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
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® maapinna absoluutkdrgused;

® csitada Tahtvere 15 ja Tahtvere 23 hoonete ridsta- ja harjakdrgused.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

® anda ldhiiimbruse liiklusskeem, sh juurdepdasud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate
litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning echitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

4.3, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: mitte ette néha.

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jargne krundi pindala ja sihtotstarve).

4.4, Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: vidikeelamumaa, korruselamumaa. Anda ehitise kasutamise

otstarve ja planeeritud korterite arv, arvestades Supilinna linnaosa iildplaneeringuga kehtestatut.

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: iiks pShihoone. Soovi ja vajaduse korral abihoone(d)

vastavalt hoonestus- ja heakorra lahendusele. Kui abihoonete ehitusalune pindala iiletab 20 m?,

anda iseseisva hoonestusalana. Pdhihoone uushoonestusala anda Téhtvere 15 hoone poolsest

krundipiirist alates (tulemiiiiri kiilge).

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méairata planeeringuga, arvestades Supilinna

linnaosa tildplaneeringut.

4.44. hoonete suurim ja vdhim lubatud korgus (radsta ja katuseharja absoluutkdrgusena):

pShihoone radstakdrgus anda vastavalt arhitektuursele lahendusele (vastavalt p. 4.18. ja p 5.7.) kas

Téhtvere 15 raasta korgusele voi tulemtitiri radsta korgust arvestades (ca 70 cm madalamale). Harja

korgus médrata planeeringuga, arvestades p. 4.13 toodud katusekalde tingimust. (Katuseharja

kdrgus tulemiiiirgia seotud lahenduse puhul olemasoleva tulemiiiiri kdrgusest ca 70 cm madalam;

Téhtvere 15 radsta korgusega seotud lahenduse puhul ei tohi katushari iiletada Tahtvere 15 harja

korgust.).

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala(d) siduda krundi piiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnaténavad":

4.6.1. tinava piirid, selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused ning iseloomulikud

kdrgusarvud.

4.6.2. litkkluskorralduse pdhimdtted.

4.6.3. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega, parkimine lahendada krundisiseselt

arvestusega vdhemalt iiks parkimiskoht korteri kohta. Parkimisala suurus ei tohi iiletada krundi

haljastatava osa suurust.

4.6.4. krundile padsu asukohad jalakiijatele ja soidukitele, lubatavad podrded tdnavalt voi piiride

osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).

4.6.5. nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted:

4.7.1. kogu siilitatav ja likvideeritav koOrghaljastus: maksimaalselt sdilitada viirtust omav

korghaljastus.

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: olemasoleva haljastuse likvideerimisel niha ette

uushaljastust.

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip) arvestades p 3.4 nimetatud t6od.

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna kdrguse muutmine, sademe ja pinnase liigvee drajuhtimine

jmt) arvestades p 3.5 nimetatud t66d.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.
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4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus.

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniitajad, pdhimétteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee Kkanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus).

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

4.9.4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad.

4.9.5. hiidrantide paiknemine.

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine v&i
riskianaliiiis:

@ lahendada jdatmekditluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks. muutmiseks voi lopetamiseks. ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4.12 Vajaduse korral miljo6védrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine.
4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat milj6dd arvestav ja
elukeskkonda parandav.

Planeeringuga madrata nduded planeeritavale uushoonestusele (arvestades Supilinna linnaosa
iildplaneeringut, iimbruskonnas viéljakujunenud traditsioonilist hoonestuslaadi ja naaberaladele
planeeritut):

® lubatud korruselisus: tdnavaédrsel pohihoonel kuni kolm, abihoone(te)l iiks;

® katusekalded: olenevalt arhitektuutsest lahendusest, kas jargib tulemiiiiri kallet voi Tahtvere 15
elamu katusekallet (seos p. 4.4.4.);

katusekatte materjalid: valtsplekk;

vilisviimistluse materjalid: lai horisontaalne puitlaudis;

kohustuslik ehitusjoon T#htvere tdnava ddrde vastavalt viljakujunenud hoonestusele;

e +0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse midramine.

4.15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatostamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vOimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaéruse § 13 1g 1
ndutule. Planeeringuga seada tingimus, kus p. 5.7 nimetatud elamu arhitektuurne eskiislahendus on
aluseks hoone projekteerimisele.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised
5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;
5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;
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5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,

M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pohikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11., 4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14., ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahendust, detailplaneeringut ja lahiala kontaktvoondit
kajastavad kolmemddtmelised joonised.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine
Koostd6 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméérus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003.a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Piisteteenistuselt;

krundi omanikult v&i selle volitatud esindajalt.

Linnasekretir
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Tihtvere 19 krundi detailplaneeringu ala skeem
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