TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 21.06.2005 nr 1009

Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja liihteiilesande kinnitamine

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja
lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 1g 9 ja lg 12 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
1999. a mé#rusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at sdlmima
leping AS Tirsi Kinnisvara Haldus esindaja Toomas Madritsaga detailplaneeringu koostamise

kohta.

4. Korraldus joustub Toomas Méiritsale teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 21. juuni 2005. a
korralduse nr 1009 juurde

Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too6 nr LU-034-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: AS Tirsi Kinnisvara Haldus esindaja
Toomas Midrits, 19.04.2005.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja léihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmargiks on kruntide liitmine ning ehitusdiguse méadramine drihoonele.
Planeeritava ala pindala: ca 3 ha.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Kalda tee 45 (kinnistu nr 37996) - krundi omanik: AS Tirsi Kinnisvara Haldus; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: drimaa; krundi pindala: 6649 m?.

Kalda tee 49 (kinnistu nr 2593) - krundi omanik: AS Tirsi Kinnisvara Haldus; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: drimaa; krundi pindala: 6628 m?.

Kalda tee 51 (kinnistu nr 6912) - krundi omanik: AS Tirsi Kinnisvara Haldus; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: drimaa; krundi pindala: 6912 m2.

Lihtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a maidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
lildplaneering.

3.2 Tartu Linnavolikogu 02. veebruari 2005. a otsus nr 392 "Tartu linna ildplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine.".

3.3 Tartu Linnavolikogu 28. mirtsi 2002. a otsusega nr 531 kehtestatud "Kalda tee 43 ja 51
kruntide detailplaneering.".

3.4 Tartu Linnavalitsuse 08. martsi 2005. a korraldusega nr 326 kinnitatud "Ropka silla, selle
juurdepéddsude ja sadamaraudtee koridori (16igus Viike kaar — Turu tn) kavandatava tdnava ja
lahiala detailplaneeringu ldhteiilesanne.".

3.5 Tartu Linnavolikogu 13. veebruari 2003. a otsusega nr 73 kinnitatud "Mdisavahe 69 ja Lammi
tee ddrsele alale rajatava spordikompleksi detailplaneeringu léhteiilesanne".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

e kruntide kasutamise sihtotstarve;

e planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
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® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e lihilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepdisud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakaijate liikumissuunad,

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning chitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad, krundi
kasutamise sihtotstarve, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4 Krundi ehitusdigus:

4 4.1 kruntide kasutamise sihtotstarve: drimaa

® anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed;

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeeringuga;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 6000 m?;

4.4.4 hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus: méérata planeeringuga.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatdanavad":

4.6.1 tanava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sGidutee, jalgrattatee, kdnnitee,

eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2 tdnava ristprofiil;

4.6.3 tidnava ja ristmiku korgusarvud,

4.6.4 liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse, tihissdidukite liikluse ja kergliikluse sdidurajad,

sdidusuunad, kdnniteed ja nende eraldatus);

4.6.5 parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

e parkla liigendada korghaljastusega kuni 20 autokohaga osadeks;

4.6.6 krundile padsu asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad pdorded tanavalt voi piiride

osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis) arvestades punkti 3.5 alusel

koostatavat lahendust.

4.6.7 iihistranspordi peatuste asukohad;

4.6.8 vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad;

4.6.9 nduded puuetega inimeste likkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

4.7.1 siilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3 krundi piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);

4.7.4 vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5 vertikaalplaneerimise pohimétted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine

jmt).

4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule

aktile.

4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad, asukoht ja

pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,

elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid;

4.9.6 hiidrantide ja tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.
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4.9.7 tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsete ja planeeringuga kavandatavate

tehnovdrkude maht meetrites).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine vdi riskianaliiiis:

4.10.1. lahendada jaatmekaitluse korraldamine;

4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobiektide kaitserebiimi

tipsustamiseks, muutmiseks vdi 10petamiseks, ettepanekud maa-alade voi {iksikobjektide kaitse

alla votmiseks. Vajadus puudub.

4.12 Vajaduse korral miljoévéadartusega hoonestusalade maédramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: Vajadus puudub.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

N&uded planeeritavale hoonele:

e chitiste arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, arvestades hoonete asukohaga
kahe liiklusmagistraali vahel peavad hooned olema esinduslikud ja vaadeldavad igast kiiljest;

® parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks on soovitav  korraldada  kutsutud

arhitektuurikonkurss;

avatiited, muud hoone osad ja detailid: méaérata planeeringuga;

lubatud korruselisus: 1 kuni 2 (korruselisus esitada hoonestusalade osade kaupa);

katusekalded: mééarata planeeringuga;

katusekatte materjalid: madrata planeeringuga;

vilisviimistluse materjalid: médrata planeeringuga

kohustuslik ehitusjoon: madrata Kalda tee ja perspektiivse tdnava suhtes arvestades krundil

Kalda tee 43 oleva hoone vastavaid ehitusjooni.

e +0.00 sidumine: méérata planeeringuga.

4.14 Servituutide vajaduse médramine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médramine.

4.16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS

809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.19 Planeeringu rakendamise v3imalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméiruse § 13 Ig 1

ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda

planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega

ndustunud, ei kuulu lahteiilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu Koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1, M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2,
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.11, 4.13, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14 ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.

5.8 Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahendust kajastavad kolmemdotmelised joonised ning
fassaadi lahenduste eskiisvariandid.
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6. Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a madrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméadrus" séitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

® Tartumaa Pédsteteenistuselt.
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f Juri Molder
£z Linnasekretdr
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Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem

planeeringuala piir

krundipiir
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