TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Rackoda

Téhtvere 18C krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

21. aprill 2005 nr 575

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja Ig 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 Ig 9 ja Ig 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a mé&&drusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa

tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus
otsustab:

1. Algatada Tahtvere 18C krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Tahtvere 18C krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at sdlmima

leping Maria Harmas'ega detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus jdustub Maria Harmas'ele teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 21. aprilli 2005. a
korralduse nr 575 juurde

Téhtvere 18C krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU -029-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Maria Harmas (05.04.2005).

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on Téhtvere 18C krundi jagamine ja ehitustingimuste méadramine

korterelamu ehitamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 1800 m?.

Andmed planeeritava krundi kohta:

® Tihtvere 18C (kinnistu nr 28037) - krundi omanikud: Maria Hdarmas (50%) ja Aleksander
Harmas (50%); maakasutuse sihtotstarve: korruselamumaa; pindala: 1338 m?.

e Tihtvere 18C krundiga piirnev Tahtvere tinava maa-ala.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a mddrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu Linnavolikogu 03. veebruari 2005 otsus nr 392 "Tartu linna iildplaneeringu
vastuvdtmine ja avalikule viljapanekule suunamine".

3.3. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a médrus nr 88 “Supilinna linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.4. To6 "Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tidnavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide kaitsevoondites". ARC Projekt 2004.

3.5. "Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi eelprojekt".
Eesti Veeprojekt OU 2004.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/vdi Tartu linna veebilehel.

4. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

® krundi kasutamise sihtotstarve;

e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
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e chitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

@ olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;

e Tiahtvere 18C ja Tahtvere 18A hoonete riista ja harja absoluutkdrgused.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e anda lidhilimbruse liiklusskeem, sh juurdepéddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate
litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiilis koos planeeritava hoone parameetritega (esitada ka kolmemddtmelise joonisena).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: maérata planeeringuga jargides Supilinna linnaosa

iildplaneeringus ette nahtud lubatud suurimat ja vdhimat krundi suurust ning parkimisvdimaluse

tagamist iseseisva lahendusena mdlemal krundil.

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne krundi pindala ja sihtotstarve ning
planeeringu jargsed kruntide pindalad ja kruntide kasutamise sihtotstarbed).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: korruselamumaa. Anda ehitise kasutamise otstarve,

olemasolev ja planeeritud korterite arv, arvestades Supilinna linnaosa {ildplaneeringuga

kehtestatut;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: iiks pdhihoone;

4.4.3. uushoone suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga, arvestades Supilinna

linnaosa tildplaneeringut.

4.4.4. uushoone suurim ja vihim lubatud korgus (rdésta ja katuseharja absoluutkdrgusena): méarata

planeeringuga vastavalt Supilinna linnaosa tildplaneeringule ja arvestades olemasolevate Tahtvere

18C ning Tahtvere 18A hoonete vastavate néitajatega.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatdanavad":

4.6.1. tanava piirid, selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused ning iseloomulikud

kdrgusarvud;

4.6.2. liikkluskorralduse pdhimdtted,;

4.6.3. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Uushoone normikohane parkimine lahendada

hoone mahus, olemasoleva hoone normikohane parkimine lahendada hoone krundil;

4.6.4. kruntidele padsu asukohad jalakéijatele ja sdidukitele, lubatavad poorded tanavalt voi piiride

osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1. planeeritav, sdilitatav kdrg- ja madalhaljastus;

4.7.2. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip) arvestades p 3.4 nimetatud t66d;

4.7.3. vertikaalplaneerimine (maapinna korguse muutmine, sademete ja pinnase liigvee

arajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9, Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pohimdtteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vdlisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel,

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad,

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

Skaneerirud: 21.01.13



4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamd&ju hindamine voi
riskianaliilis:

® lahendada jaatmekditluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks, muutmiseks vdi Idpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4,12 Vajaduse korral miljooviirtusega hoonestusalade miidramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga médrata nduded planeeritavale uushoonele (arvestades Supilinna linnaosa
iildplaneeringut, imbruskonnas véljakujunenud traditsioonilist hoonestuslaadi ja naaberaladele
planeeritut):

e lubatud korruselisus: kolm;

katusekalded ja -tiilip: kelpkatus, mille kalded arvestavad naaberkatuste kaldeid;

katusekatte materjalid: valtsplekk, kivi;

vélisviimistluse materjalid: krohv, puit; keelatud on kasutada algset imiteerivaid materjale;
avatiidetes keelatud kasutada plastikut;

kohustuslik ehitusjoon: arvestada planeeringualal oleva hoone ehitusjoonega tdnava suhtes;
+0.00 sidumine

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljato6tamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus. Kuna planeeringuala asub arheoloogilises kaitsevoondis, kaitsealuse tiksikobjekti
piiranguvoondis  ja  riikliku  kaitse all oleva ajaloomilestise  kaitsevoondis, tuleb
planeeringulahenduse véljatootamisel enne planeeringu esitamist linnavalitsusele planeeringu
kooskolastamiseks Tartumaa Keskkonnateenistusega ja Muinsuskaitseametiga teha nimetatud
asutustega koostood.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdoimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmairuse § 13 Ig 1
ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pohikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11., 4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14., ja 4.16., M 1:500;
5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500.
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6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;

® arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

® Tartumaa Padsteteenistuselt.

Tartu Linnavalitsus koosk®dlastab planeeringu:
e Muinsuskaitseametiga;
® Tartumaa Keskkonnateenistusega.
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Tihtvere 18C krundi detailplaneeringu ala skeem
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