TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 22. marts 2005 nr 407

Ravila 57 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 Ig 1, Ig 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmaidruse § 5 1g 9 ja Ig 12, Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Ravila 57 krundi detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Ravila 57 krundi detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven sdlmima lepingut
Pindi Kinnisvara ASiga detailplaneeringu koostamise diguse andmiseks.

4. Korraldus joustub Pindi Kinnisvara ASile teatavakstegemisest.

5. Kédesoleva korralduse peale vGib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast vdi pievast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Tartu Linnavalitsuse 22. mairtsi 2005. a
korralduse nr 407 juurde

Ravila 57 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU-015-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Pindi Kinnisvara esindaja Riho Lubi

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg
Detailplaneeringu eesmirgiks on Ravila 57 krundi jagamine ja kruntidele ehitustingimuste

méaidramine ja iri- ja tootmispindade piistitamiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 1,8 ha.

Andmed planeeritava krundi kohta:

Ravila 57 - kinnistu (34555) omanik on 83,52 % OU Rekle Vietis, 16,48% AS Jetoil,
maakasutuse sihtotstarve on 100% drimaa, krundi pindala 12 529 m?2.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a madrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine";

3.2.Tartu Linnavolikogu 03. veebruari 2005. a otsus nr 392 "Tartu linna iildplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule vdljapanekule suunamine";

3.3. Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mé&rusega nr 33 kehtestatud Tartu linna ehitusmdérus;
3.4.Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded";

3.5.Tartu Linnavolikogu 13. veebruari 2003. a otsus nr 75 "Ravila 63 detailplaneeringu
kehtestamine".

Arvestamisele kuuluv kehtestatud planeering ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ning / vdi Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:
planeeritava ala piir, krundipiirid;
krundi kasutamise sihtotstarve;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
.2 Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:
l&hitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepiddsud planeeritavale alale,
sOiduteed, jalakéijate litkumissuunad;
® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.
4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundi jagamine 3 iseseisvaks krundiks.
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4.4 Krundi ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed: drimaa, tootmishoonete maa,

ehitise kasutamise otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri
2002. a madrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: esitada planeeringuga;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga; ehitusaluse pinna
madramisel tagada normidekohane parkimiskohtade arv krundil;

444 hoonete suurim lubatud korgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena) médrata
planeeringuga, anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil;

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda kruntide piiridega.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatanavad".

4.6.1 Ravila tdnava maa-ala piirid planeeritava ala 16igus (punased jooned) ja selle elementide
kirjeldus ja kavandatavad laiused vastavalt punktile 3.2;

4.6.2 Ravila tdnava, juurdepaidsutee ja kruntide kdrgusarvud;

4.6.3. liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, séidusuunad ja nende
eraldatus), arvestada p 3.2 nduete ja p 3.5 lahendusega

4.6.4 parkimine lahendada krundisiseselt, esitada parkla suurus ja kuju, kruntide planeeritavale
kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.

4.6.5 krundile juurdepadsude asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded tanavalt voi
piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);

4.6.6 nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:

4.7.1 siilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus; korghaljastus niha ette vidhemalt 10% ulatuses krundi
pinnast;

4.7.3 krundi piirded (asukoht, materjal, kOrgus, tiilip) ja alad kuhu piirete rajamine on keelatud;
4.7.4 vertikaalplaneerimise pohimotted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt).

4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritava hoone ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniitajad, pdhimdtteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid,

4.9.6 hiidrantide paiknemine;

4.9.7 tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovorgud).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis.
4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi

tipsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse

alla vOtmiseks: vajadus puudub.
4.12 Vajaduse korral miljooviairtusega hoonestusalade midramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
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4.13 _Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele:

e lubatud korruselisus: médirata planeeringuga, lahtudes piirkonna ehitustavadest;

® chitise kasutamise otstarve anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002. a madrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu");

® katusekalded: madrata planeeringuga, arvestades piirkonna hoonestuspShimdtetega;

e katusekatte materjalid: méérata planeeringuga, arvestades piirkonna ehituspdhimaotetega;

e vilisviimistluse materjalid: ndha ette ajas kestvate ja atraktiivsete ehitusmaterjalide
kasutamine;

® kohustuslik ehitusjoon Ravila tdnava suhtes, arvestades p 3.5 méadratud ehitsjoonega;

e +0.00 sidumine: anda planeeringuga.

4.14 Servituutide vajaduse médramine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade méddramine: vajadus puudub.

4.16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS

809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19 Planeeringu rakendamise vOimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaédruse § 13 1g 1
ndutule. Planeeringuga tdpsustada tanavate, iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni viljaehitaja kuni eradigusliku krundi piirini ja tehnovorkude viljaehitajad
ja vdljachitamise seosed krundi hoonestamisega.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1: 500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pShikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.13, 4.15, M 1: 500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14, ja4.17, M 1: 500,

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1: 500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1: 500 (kdval alusel).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine
Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméarus" sitestatud korrale.
Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".
Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.
Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® Jinnamajanduse osakonnalt;
@ arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;
@ Tartumaa Piisteteenistuselt.
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Ravila 57 Jaundi detailplaneeringuala ja olemaspolev situatsioon

Skaneerinud: 21.01.13



