TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 15. veebruar 2005 nr 236

Vitamiini 1 ja Vitamiini 1A kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja
lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 Ig 9 ja Ig 12 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
1999. a madrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Vitamiini 1 ja Vitamiini 1A kruntide detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Vitamiini 1 ja Vitamiini 1A kruntide detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at sdlmima
leping Rauno Raudsepaga detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus joustub Rauno Raudsepale teatavakstegemisest.
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Tartu Linnavalitsused 15. veebruari 2005. a
korralduse nr 236 juurde

Vitamiini 1 ja Vitamiini 1A kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU-008-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Rauno Raudsepp, 25. jaanuar 2005.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja léihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on éri- ja tootmishoonete sihtotstarbeliste kruntide moodustamine
ning neile ehitusdiguse madramine.

Planeeritava ala pindala: ca 2,5 ha

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Vitamiini 1 (kinnistu nr 1876) - krundi omanikud: Transtar Varahalduse OU, AS Arand, Kenneth
Karpov, Rauno Raudsepp; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve: drimaa; krundi pindala:
22261 m?.

Vitamiini 1A (kinnistu nr 44622) - krundi omanikud: Kenneth Karpov, Rauno Raudsepp; krundi
olemasolev maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa; krundi pindala: 1448 m?.

osaliselt Néituse ja Vitamiini tinavate ning Vitamiini, Ilmatsalu, Veeriku, L. Puusepa, Ndituse, N.
Lunini tn. ristmiku maa-ala.

Léhteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid_

3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méadrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering.

3.2 Tartu Linnavolikogu 02. veebruari 2005 otsus nr 392 Tartu linna iildplaneeringu vastuvétmine
ja avalikule viljapanekule suunamine.

3.3 Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a otsusega 163 kehtestatud Vitamiini t, Ilmatsalu t,
Veeriku t, N. Lunini t, L. Puusepa t ja Naituse t ristmiku ning lahiala detailplaneering.

3.4 Tartu Linnavalitsuse 20. jaanuari 2004. a korraldusega nr 136 kinnitatud Niituse ténava
litkklustunneli uusehituse ja sellest tuleneva tidnavavdrgu rekonstrueerimise eelprojekti
projekteerimistingimused PTR-8445-2003 ja eelprojekt (AS Amhold).

3.5 AS Kommunaalprojekt poolt 2004. a koostatud "Vitamiini, Ilmatsalu, Veeriku, L. Puusepa,
Naituse, N. Lunini tn. ristmiku rekonstrueerimise pdhiprojekt".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed; PSRN PR




voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

ldhilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakdijate litkumissuunad;

kontaktvéondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.
4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:

maa-alal moodustada kolm krunti (v.a. tehnorajatiste krundid)

maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jirgsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4 Kruntide ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise sihtotstarbed: drimaa, tootmismaa

anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed;

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil (uued, sdilivad/renoveeritavad hooned, hooned mille
puhul on lubatud juurde- ja pealeehitamine): méérata planeeringuga;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méadrata planeeringuga, arvestades parkimise ja
haljastuse lahendamise vajadusega krundil;

4.4.4 hoonete suurim lubatud koOrgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): maéérata
planeeringuga arvestades p.4.2. tulenevat ning Niituse tn elamute eluruumide piisava valgustatuse
tagamist.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, konnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused, teekaitsev6ondi vajadus ja ulatus;

4.6.2 tanavate ristprofiilid;

4.6.3 tdnavate ja ristmiku kdrgusarvud;

4.6.4 liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse, itihissdidukite liikluse ja kergliikluse sdidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus);

4.6.5 parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega:

parklad liigendada haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks;

4.6.6 krundile padsu asukohad jalakiijatele ja sSidukitele, lubatavad poérded tinavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis). Veokite ja
suuregabariidiliste veoste juurdepads krundile on lubatud ainult Vitamiini tidnavalt. Juurdepiis
Niituse tdnavalt on lubatud ainult sdiduautodele ning p 3.4 nimetatud t66s ndidatud asukohtadel.
4.6.7 vajadusel tihistranspordi peatuste asukohad;

4.6.8 vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad,;

4.6.9 nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimotted:

4.7.1 sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2 planeeritav kdrg- ja madalhaljastus: mitte vahem, kui 10% krundi pindalast;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, korgus, tiiiip);

4.7.4 vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee #rajuhtimine
jmt).

4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pdhimdotteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid; Skaneeritud: 13.01.13




4.9.6 hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.
4.9.7 tehnovdorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovorgud - maht meetrites).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1abi viia keskkonnam&ju hindamine vdi riskianaliiiis:
4.10.1. lahendada jaatmekditluse korraldamine;

4.10.2. kruntidele kavandatud lubatavad tootmistegevused liigitada:

ehitise kasutamise otstarvete jargi;

viliskeskkonna m&juga tootmisetegevused,

viliskeskkonnamdjuta tootmisetegevused.

4.10.3. planeeringuga seada tingimus, kus v&imaliku pinnasereostuse viljaselgitamiseks tuleb
hoonete projekteerimisel 1dbi viia keskkonnamdju hindamine.

4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitserebiimi
tipsustamiseks, muutmiseks voi 16petamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks. Vajadus puudub.

4.12 Vajaduse korral miljoovadrtusega hoonestusalade mééramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Vajadus puudub.

4,13 _Arhitektuurinduded ehitistele:

Olemasolevate hoonete mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutused ja nende ulatus.

Nouded planeeritavatele hoonetele:

lubatud korruselisus: méérata planeeringuga;

katusekalded: méddrata planeeringuga;

katusekatte materjalid: méérata planeeringuga;

vélisviimistluse materjalid: médrata planeeringuga;

kohustuslik ehitusjoon: médrata tdnavate suhtes;

+0.00 sidumine.

4.14 Servituutide vajaduse méddramine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade méadramine. Vajadus puudub.
4.16_Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17_Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19_Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméadruse § 13 Ig 1
ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1, M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.13, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14, ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500.

6. Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku villjapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mééirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméarus" satestatud korrale.

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 199&ma«nidgruse nr 36



60
“Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste kinnitamine” sitestatud korra

alusel.
Lubatud ehitise kasutamise otstarbed méératakse majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002. a mddruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskolastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Paésteteenistuselt.

tiri Molder
Linnasekretir

Skaneerund: 18.01.13



Vitamiini 1 ja Vitamiini 1A kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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