TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Rackoda 9. november 2004 nr 1879

Herne 51 ja 53 Kkruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja liihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmaaruse § 5 Ig 9 ja Ig 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a médrusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa
ildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Herne 51 ja 53 kruntide detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Herne 51 ja 53 kruntide detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat sdlmima leping
Martin Saarega detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus joustub Martin Saarele teatavakstegemisest.

5. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
siatestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi1 esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 09. novembri 2004. a
korralduse nr 1879 juurde

Herne 51 ja 53 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr DP LU - 100 -2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Martin Saar (28.10.2004).

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on olemasolevate kinnistute timberkruntimine ja moodustatavatele

kruntidele ehitusdiguse mairamine elamute projekteerimiseks ja piistitamiseks ning Supilinna

ildplaneeringuga médratud tanavakoridorile krundi moodustamine.

Planeeritava ala suurus ca 6600 m?2.

Andmed planeeritava ala ja kruntide kohta:

® Herne 51 (kinnistu nr: 40408) - krundi omanik: Martin Saar; krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve: viikeelamumaa; krundi pindala: 2585 m?2.

® Herne 53 (kinnistu nr: 622) - krundi omanik: Salme-Adele Mihar; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa; krundi pindala: 2242 m?.

e Kruntidega piirnev Herne ja Meloni ténava maa-ala.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a mdiédrus nr 99 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu linna iildplaneeringu projekti kooskdlastustele suunamine, Tartu Linnavolikogu 01. juuli
2004. a otsus nr 313.

3.3. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méirus nr 188 “Supilinna linnaosa tildplaneeringu
kehtestamine”.

3.4. Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mdérusega nr 33 kehtestatud Tartu linna ehitusméairus.
3.5. Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi1 sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

chitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e Anda ldhilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepdisud planeeritavale
alale, sdiduteed, jalakiijate litkumissuunad.

e Kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: Umberkruntimine mdédrata planeeringuga

arvestades Supilinna linnaosa tildplaneeringuga méératud kruntide suuruste vahemikku.

4.4, Krundi ehitusdigus:

44.1. krundi kasutamise sihtotstarve: viikeelamumaa, korruselamumaa, transpordimaa.

Planeeringuga anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed ja lubatud suurim Korterite arv vastavalt

Supilinna linnaosa tildplaneeringuga sitestatule;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni kaks. Planeeringuga mdirata siilitatavad,

lammutatavad ja rekonstrueeritavad rajatised ja/vdi hooned ning anda uushoonestusalad.

Uushoonestusalade kavandamisel olemasoleva hoone alusele maale sitestada tingimus, Kkus

uushoonestuse realiseerimine toimub krundiomaniku soovil.

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga, arvestades Supilinna

linnaosa iildplaneeringut. Rajatiste (hooned, parkla) alune maa anda proportsioonis haljastatava

pinnaga.

4.4.4. hoonete suurim ja vihim lubatud kdrgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): méirata

planeeringuga. Hoonete kdrgus anda vastavalt planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete ja

linnaehituslike seoste analiitisile, kuid arvestades punktis 4.13 toodud korruselisuse piirangut.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundipiiridega.

4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnaténavad".

4.6.1. tanava maa-ala piirid (punased jooned) ja tdnavate elementide (sdidutee, konnitee,

eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2. tinava ristprofiil;

4.6.3. tinava kdrgusarvud;

4.6.4. liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad);

4.6.5. parkla(te) asukoht/asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja

hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

4.6.6. krundile padsu asukoht/asukohad jalakéijatele ja sdidukitele, lubatavad poodrded tinavalt voi

piiride osad, kust véljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: hoonestusest ja parkimisaladest vabad pinnad niha ette

haljastatavatena.

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip) anda vastavalt linnaosa iseloomulikkusele;

4.7.4. vertikaalplaneerimise lahendus (olemasolev ja kavandatud maapinna kdrgus, sademete- ja

pinnasevee drajuhtimine jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniitajad ja pShimdtteline

lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,

vélisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

4.9.6. tehnovdrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga

kavandatud tehnovdrkude maht meetrites).
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4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamoju hindamine voi

riskianaliiiis.

e lahendada jaidtmekditluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi

tapsustamiseks, muutmiseks voi l6petamiseks, ettepanekud maa-alade voi tiksikobjektide kaitse

alla vdtmiseks.

4.12 Vajaduse korral miljoovadrtusega hoonestusalade madramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vastavalt Tartu Linnavolikogu O1. juuli 2004. a otsusele nr 313

"Tartu linna ildplaneeringu projekti kooskdlastustele suunamine".

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele ja rekonstrueeritavale hoone(te)le:

® avatdited, muud hoone osad ja detailid: mitte kasutada plastikraamidega aknaid; mitte kasutada
algupérast imiteerivaid materjale;

e® Jubatud korruselisus: Herne tdnava ddres, Herne 49 ja 51 kruntidel asuvate hoonete vahelisel
alal kaks (iiks pohikorrus koos katusealuse vidljaehitamise vdimalusega), Herne ja Meloni t
nurgal ja perspektiivse tdnava ddres kuni kolm korrust (kaks pShikorrust koos katusealuse
véljachitamise vOoimalusega);

@ katusekalded: Herne tdnava #dres 35-45 kraadi. Perspektiivse tinava #ires vastavalt
planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete ja linnachituslike seoste analiiiisile;

® katusekatte materjalid: médrata planeeringuga arvestades linnaosale iseloomulike ja sobivate
materjalidega;

e vilisviimistluse materjalid: lai horisontaalne ja vertikaalne puitlaudis, krohv;

® kohustuslik ehitusjoon: vastavalt vilja kujunenud Herne tdnava ehitusjoonele (peab jirgima
naaberhoonete Herne 51, 49 ja 45 ehitusjoont) ja Supilinna linnaosa iildplaneeringuga
madratule;

® hoone tdnavapoolne kiilg tuleb kujundada fassaadina ja milles on vdhemalt {iks puidust
fassaadiuks;

e 0.00 sidumine: Herne tanava hoonetel arvestada Herne 51 hoone sokli kdrgusega.

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatootamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 1g 1
ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pShilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhtetilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11., 4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.14. ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (kdval alusel).
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6. Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine

Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku vdljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mé&rusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméérus" satestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu léhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Paésteteenistuselt:

kruntide omanikelt v0i nende volitatud esindajatelt.

Linnasekretir
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Herne 51 ja 53 Joruntide detailplaneeringu ala situasioonislkeem

Planeeriteva ala piir
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