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TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Rackoda 13. mai 2004 nr 1021

Raatuse 86, 88 kruntide ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ning
lihteiilesande kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
1, 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmédruse § 5 Ig 9 ja Ig 12 ning Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
1999. a méddruse nr 99 “Tartu linna tildplaneeringu kehtestamine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Raatuse 86, 88 kruntide ja ldhiala detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Raatuse 86, 88 kruntide ja lihiala detailplaneeringu ldhtetilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven sdlmima
lepingut OUga IRISCORP detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise iguse
tileandmiseks.

4. Korraldus jdustub OUle IRISCORP teatavakstegemisest.

5. K#esoleva korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vdi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Tartu Linnavalitsuse 13. mai 2004. a
korralduse nr 1021 juurde

Raatuse 86, 88 kruntide ja lihiala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr LU - 029- 2004

1. Ulesande koostamise alus )
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: OU IRISCORP.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on kruntide liitmine, krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja
ehitustingimuste mairamine korruselamu ehitamiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 2500 m .

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Raatuse 86 kinnistu (315) omanik on OU IRISCORP, krundi maakasutuse

sihtotstarve-vidikeelamumaa 100%; krundi pindala 759 m’;

Raatuse 88 kinnistu (694) omanik on OU IRISCORP, krundi maakasutuse
sihtotstarve-vaikeelamumaa 100%; krundi pindala 655 mz;

Raatuse 84A kinnistu (9286) omanik on Eesti Vabariik; AS Elion Ettevdtted, krundi maakasutuse

sihtotstarve- &rimaal00%; krundi pindala 78,5 ma;
Raatuse 88A kinnistu (694) omanik on Tartu Linnavalitsus (Tartu Raatuse Glimnaasium), krundi

maakasutuse sihtotstarve- iihiskondlike hoonete maa 100%; krundi pindala 17 321 m’
(planeeringusse haaratud osaliselt);
Lahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a miédrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine".

3.2. Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a korraldus nr 4781 "Raatuse tdnava kruntide (58,
60, 62, 64, 68,72,74,82) detailplaneeringu algatamine ja lahtetilesande kinnitamine" (Planeeringu
koostaja OU Tartu Arhitektuuribiiroo, aadressil Kitsas 3, Tartu).

Arvestamisele kuuluv kehtestatud planeering asub linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate vGi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutamise sihtotstarbed;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2 Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e lihilimbruse olemasolev/planceritav liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakdijate litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte {ilevaade ja
analiiiis.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad). Planeeringuga néha ette
kruntide liitmine.

4.4 Kruntide ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise sihtotstarbed ja kas lubatud v&i keelatud ehitise kasutamise otstarbed;
Lubatud kruntide maakasutuse sihtotstarbed on: korruselamumaa, drimaa (Raatuse tinava déres
ndha ette esimese korruse tasandil dripinnad); planeeringuga anda lubatud ehitise kasutamise
otstarve ja lubatud suurim korterite arv.

Ehitise kasutamise otstarbed: anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri
2002. a madrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu");

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil (uued, lammutatavad hooned): olemasolevate hoonete
laiendamine ei ole lubatud; kruntide uushoonestamisel niha ette eelnevalt olemasolevate hoonete
lammutus.

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga; ehitusala méadramisel
tagada normidekohane parkimiskohtade arv krundil.

4.4.4 hoonete suurim lubatud korgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): maéérata
planeeringuga; anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik kruntidel. Raatuse 86 ja 88
kruntide ehitusala ja planeeritava hoone kdrguse méadramisel tagada koolimaja krundi (Raatuse
88A) sihtotstarbeline kasutamine ja klassiruumide loomuliku valgustingimuste taseme sdilimine.
4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6 Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 Raatuse tidnava maa-ala krundipoolsed piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus

ja kavandatavad laiused- ldhtuda Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a korraldusega nr 4781

algatatud "Raatuse tdnava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,72,74,82) detailplaneeringu" pdhimdtetest;
médrata teekaitsevoondi vajadus ja ulatus;

4.6.2 tanava ja krundi kdrgusarvud;

4.6.3. liikluskorralduse pShim&tted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus) kooskdlas Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a korraldusega nr 4781 algatatud
"Raatuse tdnava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,72,74,82) detailplaneeringu pGhim&tetega; lahendada
koolile juurdepdidsud nii jalakiijatele kui (vajadusel) autodele;

4.6.4 parkla asukoht, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja suurimale korterite
arvule vastav minimaalne parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

4.6.5 krundtidele juurdepéisude asukohad jalakiijatele ja sGidukitele, lubatavad poorded tdnavalt
vdi piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);

4.6.6 vajadusel eramaal asuv tdnava maa-ala, mis peab olema avalikult kasutatav;

4.6.7 nduded puuetega inimeste liikumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pshimétted:

4.7.1 sdilitatav ja likvideeritav k&rghaljastus; sdilitada olemasolev vidéruslik kdrghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, korgus, tiilip);

4.7.4 vertikaalplaneerimise pdhimoétted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt).
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4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile. Raatuse 86 ja 88 kruntide ehitusala ja planeeritava hoone korguse médramisel tagada
koolimaja krundi (Raatuse 88A) sihtotstarbeline kasutamine ja klassiruumide loomuliku
valgustingimuste taseme sdilimine. Nimetatud eesmérgil on planeeringu koostamise kaigus vajalik
hinnata klassiruumide olemasolevat loomulikku valgustust ja hinnata planeeringuga kavandatava
hoonestuse mgju klassiruumide valgustatusele.

4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud p&hinéitajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

4.9.6 tehnovorkude  koondtabel (vOrkude planeeringu algatamise eelne olemasolu ja
planeeringuga kavandatav tehnovdrkude rajamise vajadus meetrites).

4,10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliiiis;

4.11 _Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja {iksikobjektide kaitsereZiimi

tipsustamiseks, muutmiseks vdi 18petamiseks. ettepanekud maa-alade vdi iiksikobjektide kaitse

alla votmiseks: vajadus puudub.

4,12 Vajaduse korral miljoovaidrtusega hoonestusalade mééramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele:

® lubatud korruselisus: mddrata planeeringuga; Raatuse 86 ja 88 kruntide ehitusala ja
planeeritava hoone kdrguse méidramisel tagada koolimaja krundi (Raatuse 88A) sihtotstarbeline
kasutamine ja klassiruumide loomuliku valgustingimuste taseme sdilimine. Nimetatud
eesmirgil on planeeringu koostamise kidigus vajalik hinnata klassiruumide olemasolevat
loomulikku valgustust ja vdrrelda kavandatava hoone mdju sellele.

® katusekalded: méddramisel ldhtuda Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a korraldusega nr
4781 algatatud "Raatuse tdnava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,72,74,82) detailplaneeringu
pShimdtetest;

® katusekatte materjalid: médramisel Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a korraldusega nr
4781 algatatud "Raatuse ténava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,72,74,82) detailplaneeringu
pdhimdtetest;

e vilisviimistluse materjalid: mééramisel ldhtuda Tartu Linnavalitsuse 30. detsembri 2003. a
korraldusega nr 4781 algatatud "Raatuse tdnava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,72,74,82)
detailplaneeringu pdhimdtetest;

® kohustuslik ehitusjoon: mdidrata Raatuse tdnava suhtes, ldhtudes Tartu Linnavalitsuse 30.
detsembri 2003. a korraldusega nr 4781 algatatud "Raatuse tdnava kruntide (58, 60, 62, 64, 68,
72, 74, 82) detailplaneeringu pShimdtetest;

e +0.00 sidumine: méérata planeeringuga.

4.14 Servituutide vajaduse méiramine.
4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médramine: vajadus puudub.

4.16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.
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4.19 Planeeringu rakendamise v@imalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmédédruse § 13 Ig 1
ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.11, 4.13, 4.15, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.12, 4.14,ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (koval alusel).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koosttd detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a m#4rusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmaérus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a istungi protokollile nr 76

p 12 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péésteteenistuselt

naaberkinnistute omanikelt.
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Linnasekretir
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Raatuse 86, 88 koruntide ja lihiala detailplaneeringu ala ning olemasolev
situaisioon
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