TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raekoda 20. jaanuar 2004 nr 134

R66mu tee 10 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja
Lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
5, Tartu linna ehitusmaéruse § 5 lg 9 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a
madrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada R66mu tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneering ja kinnitada ldhteiilesanne vastavalt
lisale.

2. Korraldus jdustub Eesti P6llumajandusiilikoolile teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtusse
halduskohtumenetluse seadustikus s#testatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 20. jaanuari 2004. a
korralduse nr 134 juurde

Rddmu tee 10 krundi ja lihiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-002-2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Eesti Pollumajandusiilikool, 29.
detsember 2003. a.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on olemasoleva krundi jaotamine ning moodustatavatele kruntidele
kuue véikeelamu ehitamine.

Planeeritava ala pindala: ca 2,8 ha.

Andmed planeeritava ala krundi kohta:

Roomu tee 10 - omanik: Eesti Pdllumajandusiilikool; pindala: 25 859,1 m? maakasutuse
sihtotstarve: tootmishoonete maa; kinnistu 23082.

Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a maidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
ildplaneering.

3.2. Tartu Linnavolikogu 21. detsembri 1995. a miédrusega nr 81 kehtestatud Tartu linna kirdeosa
iildplaneering.

3.3. Tartu Linnavalitsuse 10. oktoobri 1996. a korraldusega nr 1865 kehtestatud Jaamamdisa
linnaosa elamupiirkonna detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis ja Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

chitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

lahitimbruse planeeritav liiklusskeem, sh juurdepédisud planeeritavale alale, sGiduteed, jalakiijate
litkumissuunad;

kontaktvéondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.
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4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).
reserveerida max 30 m?-i suurune krunt Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneeringus
ette ndhtud alajaamale.
4.4. Kruntide ehitusdigus:
4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed: olemasoleva krundi jaotamisel ldhtuda {ildisest
proportsioonist: 25% viikeelamumaa, 75% tootmishoonete maa, anda lubatud ehitiste kasutamise
otstarbed;
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeeringuga;
4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: maérata planeeringuga arvestades Jaamamdisa
linnaosa elamupiirkonna detailplaneeringut;
4.4.4. hoonete suurim lubatud k&rgus: méddrata planeeringuga arvestades Jaamamdisa linnaosa
elamupiirkonna detailplaneeringut;
4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda krundi piiridega.
Ehitusalad liigendada jérgnevalt:
olemasolevad/siilitatavad hoonestusalad;
rekonstrueeritavad voi imberehitatavad (juurde- vdi pealeehitamine) hooned;
uushoonestusalad.
4.6. Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:
4.6.1 tdnavate maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;
4.6.2 tanavate ristprofiilid;
4.6.3 ténavate kdrgusarvud,
4.6.4 liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus);
4.6.5 parklate asukohad, suurus ja kuju, kruntide planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega,
4.6.6 kruntidele padsu asukohad jalakéijatele ja sdidukitele, lubatavad pdorded ténavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);
4.6.7 vajadusel iihistranspordi peatuste asukohad;
4.6.8 vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad;
4.6.9 nduded puuetega inimeste lilkumise tagamiseks.
4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:
4.7.1 sdilitatav ja likvideeritav korghaljastus;
4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;
4.7.3 krundi piirded (materjal, kdrgus, tiitip);
4.7.4 vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;
4.7.5 vertikaalplaneerimise pShimétted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt)
4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad méérata arvestades Jaamamadisa linnaosa elamupiirkonna
detailplaneeringut:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad,;
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4.9.5 vajadusel vdoimalikud tehnovarustuse variandid;

4.9.6 hiidrantide ja tuletdrje veevidtukohtade paiknemine;

4.9.7 tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatavad maht meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 14bi viia keskkonnamdju hindamine v&i riskianaliiiis:
4.10.1. lahendada jaAtmek4itluse korraldamine;

4.10.2. Anda keskkonnakaitselised piirangud tootmishoonete kasutamisele.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi

tdpsustamiseks, muutmiseks vO6i ldpetamiseks. ettepanekute tegemine maa-alade voi
tiksikobjektide kaitse alla vGtmiseks. Vajadus puudub.
4.12 Vajaduse korral miljéovéirtusega hoonestusalade médramine ning nende Kkaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: Vajadus puudub.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele

Olemasolevate hoonete mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutused ja nende ulatus:
Nouded planeeritavatele hoonetele anda arvestades Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna
detailplaneeringut, sh.:

lubatud korruselisus;

katusekalded;

katusekatte materjalid,

vilisviimistluse materjalid:

kohustuslik ehitusjoon;

+0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse mésdramine.
4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad lidhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:1000;

5.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2. M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pShijoonis vastavalt p. 4.4.-4.8. ja 4.10., 4.13. ja 4.15., M 1:1000;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.14. ja4.16., M 1:1000;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:1000;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000 (k&val alusel).

6. Koostio detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mi4rusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméédrus" satestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded".
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Detailplaneeringu l&hteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks ei ole vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péddsteteenistuselt.
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Planeeritava ala skeem

Régmu tee 10 lyundi detailplaneeninguala situatsioonskeem
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