257

TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raekoda 23. detsember 2003 nr 4751

Jaama 30 krundi detailplaneeringu
agatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
1, Ig 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 1g 9 ja Ig 12 ning Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
1999. a médruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Jaama 30 krundi detailplaneering ning kinnitada lahtetilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven sdlmima leping
Priit Vask'iga detailplaneeringu koostamise diguse andmiseks.

3. Korraldus joustub Priit Vask'ile teatavakstegemisest.

4. Kédesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Linnasekretér
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 23. detsembri 2003. a
korralduse nr 4751 juurde

Jaama 30 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU - 102- 2003

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Priit Vask

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesméargiks on Jaama 30 krundi jagamine ja moodustatavale krundile
viikeelamu ehitustingimuste méiramine.

Planeeritava ala pindala: ca 1950 m’
Andmed planeeritava ala kruntide kohta:
Jaama 30 kinnistu (2909) omanik Priit Vask, krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve

viikeelamumaa 100 %; krundi pindala 1771 m’.
Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a miérus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine".

3.2 Tartu Linnavolikogu 07. detsembri 2000. a otsus nr 245 "Jaama ning Roosi tinavatega ja
Puiestee 73b, Roosi 51, 53 ning Jaama 28 kruntidega piiratud ala detailplaneeringu kehtestamine".
3.3 Tartu Linnavalitsusel8. veebruari 1999. a korraldus nr 550 "Jaama 32, 34 detailplaneeringu
kehtestamine".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate chitiste asukohad ja nende kasutamise sihtotstarbed ja olemasolevate

korterite arv;

® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2 Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e lidhilimbruse olemasolev liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed,
jalakdijate litkumissuunad;

e kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.
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4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: jagada Jaama 30 krunt 2-ks krundiks;

e maakasutuse koondtabel (planeceringu algatamise eelsed ja jérgsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4 Kruntide ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise sihtotstarbed,

olemasolevate korterite arv ja kas lubatud voi keelatud ehitise kasutamise otstarbed;

Lubatud kruntide maakasutuse sihtotstarve on: viikeelamumaa;

Ehitise kasutamise otstarbed: anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri

2002.a maidrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu", mitme Kkorteriga elamu

kavandamisel ndidata planeeritavate korterite arv;

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil (uued, sdilivad/renoveeritavad, lammutatavad hooned,

hooned mille puhul on lubatud juurde- ja pealechitamine): 1 pdhihoone krundil;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga; ehitusalade méadramisel

tagada normidekohane parkimiskohtade arv kruntidel.

4.4.4 hoonete suurim/vdhim lubatud kdrgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): kuni 2

korrust; uusehituse absoluutkdrgus méérata planeeringuga, arvestades olemasoleva hoonestuse ja

kehtivate planeeringute nduetega; anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik kruntidel.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6 _Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 Jaama tinava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sBidutee, kdnnitee)

kirjeldus;

4.6.2 Jaama tdnava ja krundi kdrgusarvud;

4.6.3 liikluskorralduse pdhimdtted (juurdepdds kerg- ja autoliiklusele uuele krundile). Anda

krundile juurdepédisu tee ristldige koos planeeritud tehnovérkude paigutusega;

4.6.4 parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

4.6.5 vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad;

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1 sidilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip);

4.7.4 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine

jmt).

4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule

aktile.

4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniitajad ja pohimdtteline

lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,

vélisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad. Tehnovorkude asukohti méirates

tagada ndutavad rohtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovorkudest.

4.9.5 hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

4.9.6 tehnovdrkude koondtabel (tehnovorkude planeeringu algatamise eelne olemasolu ja

planeeringuga kavandatav tehnovdrkude rajamise vajadus meetrites).

4,10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliiiis;
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4.11 _Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla véetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks. muutmiseks voi 1opetamiseks. ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse

alla votmiseks: vajadus puudub.

4.12 Vajaduse korral miljoévadrtusega hoonestusalade méiramine ning nende Kkaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele:

® |ubatud korruselisus: kuni 2 korrust;

e Kkatusekalded: médrata planeeringuga, arvestades olemasolevat hoonestust ja kehtuvate
detailplaneeringute ndudeid;

® katusekatte materjalid: méérata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid: médrata planeeringuga, arvestades olemasolevat hoonestust ja
kehtuvate detailplaneeringute ndudeid,

® kohustuslik ehitusjoon: Jaama tidnava suhtes méérata planeeringuga;

e +0.00 sidumine: méérata planeeringuga.

4.14 Servituutide vajaduse mééramine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médramine: vajadus puudub.
4.16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.19 Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu p&hilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
2000;

5.4 Planeeringu pShikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.11, 4.13, 4.15, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.12, 4.14,ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (kdval alusel).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku villjapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a médrusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméérus” sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a istungi protokollile nr 76 p
12 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise néuded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.
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Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
@ linnamajanduse osakonnalt;

@  arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

e Tartumaa Paisteteenistuselt.

Juri Molder
Linnasekretir
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Jumna ning Ropsitingwitegs ja
Puigstee 73b, Roosi 51, 53ning
Jamnia 28 knavtidega pimrtud ala
detailplaneeringust (Tt
Lamavolikozy 07.12.2000.4 otsus
tr 245).
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