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TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raekoda 16. oktoober 2003 nr 3717

Riia 128 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
5 jalg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 1g 9 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a
madrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna Gildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Riia 128 krundi detailplaneering ja kinnitada ldhteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at sdlmima
lepingut OUga Decora Kauplused detailplaneeringu koostamise kohta.

3. Korraldus jsustub OUle Decora Kauplused teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pédevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 p#deva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Tartu Linnavalitsuse 16. oktoobri 2003. a
korralduse nr 3717 juurde

Riia 128 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Té6 nr DP LU - 79 -2003

Planeeringu tellija: OU Decora Kauplused.
Liihteiilesanne on kehtiv: 18 kuud.

1. Ulesande koostamise alus
OU Decora Kauplused esindaja Andrus Allik'u detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus 29.
septembrist 2003. a.

2. Planeeringu eesmérk ja andmed olemasolevate kruntide kohta:

Planeeritava ala pindala on ca 1,5 ha.

Detailplaneeringu  eesmirgiks on ehitusdiguse médramine kaupluse ja laohoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Riia 128 (kinnistu nr: 591) - krundi omanik: AS Hansa Liising Eesti; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: 80% tootmishoonete maa; 20% &rimaa; krundi pindala: 12 343 m2.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

Arvestamisele kuuluv planeering asub linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiivis ja
Tartu linna kodulehel internetis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1 : 500 ja 1 : 2000 linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis on kasutatavad eeltédde kéigus.

5. Lihteseisukohad ja nduded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
tdeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M
1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja moddistamise
aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: olemasoleva
situatsiooni pohjal esitada kontaktvoondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi, mahu ja
ehitusjoonte analiilis. Esitada kehtiva tldplaneeringu nduded. Analiilisist ja iildplaneeringu
nduetest tulenevalt anda planeeringulahendus. Anda ldhilimbruse planeeritud liiklusskeem
(juurdepédsud planeeritavale alale, jalakédijate liikumissuunad, sdiduteed).

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada krundipiirid, maakasutuse sihtotstarve, senised
kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: krundi piire mitte muuta.
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5.5. Krundi ehitusgigus:

® krundi kasutamise sihtotstarve: 100% #rimaa; planeeringuga anda ehitiste kasutamise
otstarbed;

@ hoonete suurim lubatud arv krundil: méirata planeeringuga;

® hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga;

® hoonete suurim lubatud kdrgus: méérata planeeringuga, arvestades naaberkruntidel paiknevaid
hooneid.

5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine:

® chitusalad siduda krundipiiridega.

® planeeringus fikseerida: lammutatavad ja sdilitatavad hooned; hooned, millele on lubatud
juurde- voi pealeehitamine ja uued kavandatavad hooned;

® planeeringus mitte ette nidha juurde- ja pealeehitamise vdi uue hoone kavandamise voimalust
Riia 126 ja 132 kruntidel asuvate hoonetega kujunenud ehitusjoonest Riia tdnava poole.

5.7. Tédnavate maa-alad. liiklus- ja parkimiskorraldus:

® tidnava maa-ala ja selle elementide (sGidutee, jalgrattatee, konnitee) kirjeldus ja ligikaudsed
laiused, anda tdnava ristprofiil;

® tinava korgusarvud;

liikluskorralduse pohimétted;

e kruntide planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus (parklate
asukohad, suurus ja kuju). Parkimiskohtade kavandamisel arvestada &#relinna suure
kiilastatavusega uue asutuse parkimiskoormusega.

® krundile padsu asukoht ja piiri osa, kust viljasditude rajamine on keelatud.

5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega

seadusandlikule aktile.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele:

® hoonete korruselisus: méirata planeeringuga;

® hoonete absoluutkdrgus;

® katuseckalle 01 selle vahemik: médrata planeeringuga, tuginedes kontaktvéondi
funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste analiiiisile;

® pohilised vilisviimistluse materjalid: méérata planeeringuga;

@ kohustuslik ehitusjoon;

® planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

5.10. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

® sdilitatav, linnaliselt védrtuslik ja muu haljastus;

® kohustuslik kdrg- ja madalhaljastuse rajamine;

e kruntide piirded.

5.11. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad: ldhtudes Tartu linna tildplaneeringust ja kavandatud

arvutuslikust tarbimisvdimsuse kasvust anda:

® olemasoleva olukorra iseloomustus;

® planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniditajad ja pShimdtteline
lahendus (veevarustus, heit- ja sademetevee Kkanalisatsioon, kiite, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

e tehnovorkudele reserveeritud maa-alad ldhtudes nende kavandatud paigutusest.

Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne olukord ja

planeeringuga kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus).

5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 14bi viia keskkonnam®&ju hindamine v&i riskianaliiiis.

® lahendada jadtmekditluse korraldamine;

® planeeringu juurde lisada pinnase jéddkreostuse viljaselgitamise analiitis. Jédkreostuse
ilmnemisel anda selle likvideerimise meetmed.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla véetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi

tdpsustamiseks, muutmiseks vGi  IGpetamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade vdi
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tiksikobjektide kaitse alla votmiseks: ei késitleta.
5.14. Servituutide midramise vajadus.

5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad: ei késitleta.

5.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

5.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

5.19. Planeeringu rakendamise véimalused: planeeringuga tdpsustada tédnavate, {ildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni viljaehitaja kuni eradigusliku krundi piirini
ja tehnovdrkude viljaehitajad ja véljachitamise seosed kruntide hoonestamisega. Pinnase
jadkreostuse ilmnemisel méirata selle likvideerija ja tingimus, kus kus krundile kavandatud
hoonetele ehitsuloa viljastamise eelduseks jddkreostuse likvideerimise kohustus.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000,

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2. M 1:
2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pohijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.17., M 1:500;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5.ja 5.14., M 1:500;

6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:500

6.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1: 500 (ainult plansetil).

7. Koostod planeeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse  planeeritava maa-ala kinnisasjade

omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning teeb koost66d
maa-ala olemasolevate v0i kavandatavate tehnovorkude omanikega V31 valdajatega.
Kooskdlastustega esitatava planeeringu mahus esitada koost66 toimumist tdendavad dokumendid.

8. Detailplaneeringu kooskdélastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale planeeringu pdhilahenduse, arhitektuurse osa, tdnavate, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja tehnovdrkude lahenduse lédbivaatamiseks ja ldhteiilesandele vastavuse
kontrollimiseks. Planeeringu projekti lileandmine registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna sekretéri juures. Esmaseks {ilevaatamiseks esitatud projekt esitada ilma kooskdlastusteta.
Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus :

8.1. linnamajanduse osakonnalt;

8.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

8.3. Tartumaa P##steteenistuselt.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilised kooskdlastused lisada p&hikausta.
Seletuskirjas esitada kooskdolastuste kokkuvdte, kus ndidata, millisel joonisel/millises kaustas
kooskolastus asub, kooskolastatava naaberkrundi omaniku nimi ja kuupdev, kooskdlastava
instantsi nimi, kooskélastaja ametinimi ja nimi ning koosk®lastuse kuupdev. Kooskdlastused
hankida kahele planeeringu eksemplarile.

9. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja arutelu korraldab linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakond. Planeeringu avalik arutelu viiakse ldbi koos planeeringu koostajaga. Planeeringu avalik
viljapanek toimub linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas.
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10. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike tingmérkide
alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a méiruse nr
36 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste kinnitamine” sétestatud korra
alusel. Lubatud/keelatud ehitise  kasutamise otstarbed madratakse majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a médruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” alusel.

10.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr,2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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