TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 10. juuli 2003 nr 2402

Kruntide Ujula 2, Vene 3 ja S ning ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja
lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 22 Ig 2, planeerimisseaduse
§ 10 Ig S ja lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 1g 9 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.
a madrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada kruntide Ujula 2, Vene 3 ja 5 ldhiala detailplancering ja kinnitada lihteiilesanne
vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub 17. juulist 2003. a.

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vO&i esitada kaebuse Tartu Halduskohtusse
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Andrus Ansip ——
Linnapea Molder
Linnasekretér

. oy M~
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 10.07.2003. a
korralduse nr 2402 juurde

Kruntide Ujula 2, Vene 3 ja 5 ning lihiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
To66 nr DP LU-47-2003

Planeeringu tellija: Tartu Linnavalitsus.
Lihteiilesanne on kehtiv: 18 kuud.

1. Lihteiilesande koostamise alus
Tartu Tarbijate Kooperatiivi esindaja Tarmo Punger'i 29.05.2003. a detailplaneeringu algatamise
taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed planeeringualal olevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 2 ha. Detailplaneeringu eesmirgiks on olemasolevale
jackaubandushoonele juurdeehitise, korruselamu ja sildumisrajatise projekteerimiseks ning
piistitamiseks vajalike kruntide piiritlemine ja kruntidel echitusdiguse méairamine. Samuti
tapsustatakse  planeeringuga Emajée  kaldavoondisse kavandatava puhkeala ulatus,
kujunduspShimdtted, kujunev liiklusskeem ja parkimine kruntidel.

Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed:

Ujula 2 - omanik: Tartu Tarbijate Kooperatiiv; pindala: 3412 m? maakasutuse sihtotstarve:
drimaa;

Vene 3 (kinnistu nr: 1535) - omanik: Tartu Tarbijate Kooperatiiv; pindala: 3961 m? maakasutuse
sihtotstarve: 85% viikeelamumaa; 15% drimaa;

Vene S (kinnistu nr: 1536) - omanik: Tartu Tarbijate Kooperatiiv; pindala: 1514 m?; maakasutuse
sihtotstarve: transpordimaa;

Vene 7 - omanik: Tartu linn; pindala: 2837 m?2; maakasutuse sihtotstarve: ildmaa.

Narva mnt 2B - omanik: Tartu linn; pindala: planeeringuala piires ca 3600 m? (kogupindala:
37471,7 m?); maakasutuse sihtotstarve: {ildmaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999. a méa#rusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneering;

3.2. Tartu Linnavalitsuse 27.03.1997. a korraldusega nr 661 kehtestatud Vene t piirkonna
detailplaneering;

3.3. Tartu Linnavolikogu 13.02.2003. a méirusega nr. 21 kehtestatud Emajoe kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;

3.4. Tartu linna magistraaltdnavate ristmike raumivajaduse méaramine, IB Stratum, 2003.
Arvestamisele kuuluvad dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
4.1. "Tartu linna geotehniline kaart" (AB GIB, 1998);

4.2. Vene t piirkonna detailplaneeringu mahus teostatud ehitusgeoloogilised uuringud.
Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ja on kasutatavad eeltdode kiigus.
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5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni

toeselt kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt mdodistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega M

1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t00 nr), moddistamise aeg.

Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna

geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: vottes arvesse

olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid detailplaneeringuid esitada kontaktvoondi kruntide

struktuuri, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis. Analiiiisist tulenevalt

lahendada p S5.5. ja 5.9. Anda ldhilimbruse planeeritud liiklusskeem, sh juurdepéddsud

planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdijate liikumissuunad ja ithendused tehnovorkudega.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada krundipiirid, maakasutuse sihtotstarve, senised

kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal. Anda

hinnang olemasolevale haljastusele ja parkimislahendusele.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: méérata planeeringuga arvestades:

@ kalda ehituskeeluvoondit;

® Lai t silla perspektiivseid mahasdite;

® parkimisvajadust kruntidel;

® sildumisala teenindamiseks vajalikku vee- ja maa-ala.

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatud

kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse jadvad maa-alad).

5.5. Krundi ehitusdigus:

e® krundi kasutamise sihtotstarbed: drimaa, korruselamumaa, iildmaa;

® hoonete suurim lubatud arv krundil: miérata planeeringuga;

® hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méarata planeeringuga, arvestades planeeringualal
olevat hoonestust ja kontaktvoondi linnaehituslikke seoseid;

® hoonete suurim lubatud kdrgus (katuseharja absoluutkdrgusena): méérata planeeringuga.

5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda krundi piiridega.

5.7. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

® juurdepiis(ud),

® tinava maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee, eraldusriba) kirjeldus ja
kavandatavad laiused, anda teede ristprofiilid;

® tinavate ja ristmike korgusarvud,

® liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse, tihissdidukiliikluse ja kergliikluse sdidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus, invanduded);

e kruntide planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus;

e kruntidele padsude asukohad ja/v0i piiride osad, kust vdljasditude rajamine on keelatud;

e liikluskorralduse lahendus peab sdilitama voimaluse autosilla rajamiseks Laia t - Vene t sihile.

5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega

seadusandlikule aktile.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele:

® hoonete korruselisus: kuni 4 korrust; 9-12 m soklijoonest.

e katusekalded;

e katusekatte ja valisviimistluse lubatud materjalid: kaasaegsed materjalid - betoon, puit, klaas,

kvaliteetne metall.

olemasoleva ja planeeringuga kavandatavad maapinna absoluutkdrguste vahemik kruntidel,

madrata kohustuslik ehitusjoon Vene t ja Emajde suhtes;

hoone arhitektuurses lahenduses peab avalduma orienteeritus joele;

+ 0.00 sidumine.
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5.10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted:

® mddrata sdilitatav ja likvideeritav korghaljastus;

kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamine, arvestades kehtivat planeeringut;

e kruntide piirded;

vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademevete drajuhtimine).

5.11. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad: ldhtudes Tartu linna iildplaneeringust ja kavandatud

arvutuslikust tarbimisvoimsuse kasvust, anda:

® olemasoleva olukorra iseloomustus;

® planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinéitajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvete ja vihmavete kanalisatsioon, elektrivarustus, kiite, sidevarustus,
vélisvalgustus);

e lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, lokaalsete
lahenduste lubatavus ja tingimused;

e tehnovorkudele reserveeritud maa-alad, lahtudes nende kavandatud asukohast;

® vajadusel véimalikud tehnovarustuse variandid,

® hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja

planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine v4i riskianaliiiis.

® Lahendada jadtmekiitluse korraldamine.

® Maiirata Meltsiveski veehaarde kaitsetsoonist tulenevad voimalikud piirangud.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja tksikobjektide kaitsereziimi

tdpsustamiseks, muutmiseks vOi IOpetamiseks, ettepanckute tegemine maa-alade voi

iiksikobjektide kaitse alla votmiseks.

5.14. Servituutide méadramise vajadus.
5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad: ei késitleta.

5.16. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

5.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

e tipsustada kalda ulatus ja ehituskeeluvéond.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

5.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: planeeringuga tdpsustada ténavate, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni védljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini
ning tehnovdrkude viljachitajad ja véljachitamise seosed kruntide hoonestamisega.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2. M 1:
2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pohijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.17., M 1:500;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5. ja 5.14., M 1:500;

6.6. Tehnovodrkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:500;

6.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (ainult plansetil).

6.8. Kavandatud hoonestuskava illustreerivad aksonomeetrilised vaated.
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7. Koostid planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud, Giguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning
teeb koost6dd maa-ala olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikega voi1 valdajatega.

8. Detailplaneeringu kooskélastamine ja esitamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale planeeringu pdhilahenduse, arhitektuurse osa, tdnavate, iildkasutatava
haljastuse, vdlisvalgustuse ja tehnovdrkude lahenduse labivaatamiseks ja lahteiilesandele vastavuse
kontrollimiseks. Planeeringu projekti iileandmine registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna sekretéri juures.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus:

® linnamajanduse osakonnalt;

® arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

e Tartumaa Pédésteteenistuselt;

e Tartumaa Keskkonnateenistus.

Kooskolastused votta vastavale joonisele. Tekstilised kooskolastused lisada pohikausta.
Seletuskirjas esitada kooskolastuste kokkuvdte, kus néidata, millisel joonisel/millises kaustas
kooskdlastus asub, kooskolastava instantsi nimi ja kooskOlastuse kuupdev; mérkused ning
kooskolastaja ametinimi ja nimi. Kooskolastused hankida kahele planeeringu eksemplarile.
Detailplaneering suunatakse pdrast kooskdlastamist avalikule viljapanekule. Juhul, kui avaliku
viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu lahendused,
on vajalik hankida uued kooskolastused.

9. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja arutelu
Detailplaneeringu léhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvdetud
planeeringu avaliku viljapaneku ja arutelu korraldab linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond.

10. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike tingmaérkide
alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a mééruse nr
36 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende méaramise aluste kinnitamine™ sétestatud korra
alusel.  Lubatud/keelatud echitise = kasutamise otstarbed madratakse majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maéaruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” alusel.

10.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 20080.

uri Molder
Linnasekretar
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