TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raekoda 6. marts 2003 nr 655

Sadama, Turu, Viike-Turu tinavate ja
Emajde vahelise ala detailplaneeringu
algatamine ja lihteiillesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
5 ning lg 6; Tartu linna ehitusmééruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999.
a mééruse nr 99 “Tartu linna tildplaneeringu kehtestamine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Sadama, Turu, Viike-Turu tdnavate ja Emajde vahelise ala detailplaneering ning
kinnitada ldhteiilesanne vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub 10. mértsist 2003. a.

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide halduskohtumenetluse
seaduses sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates Kkorralduse
teatavakstegemisest.

#.

Andrus Ansip e

Linnapea Riina Ménniste
Oigusteenistuse juhataja
linnasekretéri {ilesannetes
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 06. mirtsi 2003. a
korralduse nr 655 juurde

Sadama, Turu, Viike-Turu tinavate ja Emajde vahelise ala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU — 025 - 2003

Planeeringu tellija: Tartu Linnavalitsus
Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Tartu Linnavolikogu 19. detsembri 2003. a médrus nr 11 "Tartu linna 2003.a eelarve
kinnitamine".

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta:

Planeeritava ala pindala on ca 5,9 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kavandatava teaduskeskuse AHHAA ja elamu- #ripiirkonna
hoonestuse baasil linnaehituslikult kompakste, iihtse logistilise skeemiga hoonestusala
planeerimine ning selle sidumine jde kaldaalaga.

Turu 8 (kinnistu nr 31515) krundi omanik: Tartu linn; krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve: {ihiskondlike hoonete maa; krundi pindala 31 515 mz;

Turu 10 (kinnistu nr 1718) krundi omanik: Tartu linn; krundi olemasolev maakasutuse

sihtotstarve: tihiskondlike hoonete maa; krundi pindala: 16 759 mz;
Viike-Turu 5 (kinnistu nr 1095) krundi omanik: AS Linnachitus (aadress: Ringtee 12, 51013

Tartu); krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve: vdikeelamumaa; krundi pindala: 8321 m’;
Turu 8a krundi valdaja: Tartu linn; krundi olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed: 60%

tildmaa ja 40% transpordimaa; krundi pindala: 7984 m’,

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine™;

3.2. Tartu Linnavolikogu 11. septembri 1997. a otsus nr 137 “Turu 10 vee- ja
tervisespordikeskuse detailplaneeringu kehtestamine™;

3.3. Tartu Linnavolikogu 16. veebruari 1995. a méérus nr 52 “Vaidu silla — Turu tdnava — Aida
tdnava pikenduse ja Emajde vahelise ala detailplaneeringu kehtestamine”;

3.4. “Emajoe ning Tervise- ja veekeskuse vahelise ala hoonestuskava”, autorid: Vilen Kiinnapu,
Ain Padrik.

3.5. “Turu tn 8, 8a ja Soola 3 tdnavate projekt”; AS Tinter-Projekt, t66 nr 210-02-PL.
Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis.
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4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1 : 500 ja 1 : 2000 linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis on kasutatavad eeltdode kdigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega
M 1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja
moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda ldhitimbruse
planeeritud liiklusskeem sh juurdepddsud planeeritavale alale, sOiduteed ja jalakdijate
litkkumissuunad. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid esitada
kontaktvoondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiis. Analiilisist tulenevalt anda pdhjendus detailplaneeringu alal planeeritud kruntide
ehitusdigusele (krundi suurus, tdisehitus, hoonestuse tiiiip, ehitusjooned). Planeeringu ldhialal
asuvate planeeritud tehnovorkude trasside ja olemasolevate torustikega ithendamise véimalused.
5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada krundipiirid, maakasutuse sihtotstarbed,
senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta, kehtivate detailplaneeringute nduded ja
nende alusel kavandatavad muutused ning olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: méérata planeeringuga, sealhulgas niha ette:

- Turu 8 krundi jaotamine pdhimdttel, kus olemasoleva spordikooli alune ja selle teenindamiseks
vajalik maa moodustaks iseseisva krundi;

- Turu 8 krundi jaotamisel moodustuva teaduskeskus AHHAA krundi ja Vidike- Turu krundi piire
tipsustada arvestades p. 3.4. nimetatud hoonestuskava pdhimdttel, kus kavandatava
teaduskeskuse AHHA hoonete alune ja seda teenindav maa moodustaks iseseisva krundi;

- Iseseisev krunt sildumisala teenindavatele rajatistele.

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatud
kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed).

5.5. Krundi ehitusdigus:

‘krundi  kasutamise sihtotstarve: mddrata planeeringuga arvestades p.3.4. nimetatud
hoonestuskava, planeeringuga méérata kruntidel lubatavad ehitiste kasutamise otstarbed;
-hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeeringuga arvestades p.3.4. nimetatud
hoonestuskava;

-hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médérata planeeringuga arvestades p.3.4. nimetatud
hoonestuskava;

-hoonete suurim lubatud kdrgus (katuseharja voi parapeti absoluutkdrgusena) voi kdrguste
vahemik: méérata planeeringuga arvestades p.3.4. nimetatud hoonestuskava.

5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine:

- anda kohustuslik ehitusjoon tinavate suhtes;

- ehitusalad siduda krundipiiridega.

5.7. Tdnavate maa-alad ja liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva voi kavandatava tinava avalikult kasutatavaks teeks médramine teeseaduses
satestatud korras: arvestades p.3.5. ja p.3.4. nimetatud dokumente.

Skaneeritud: 11.01.13



Sy

-tdnava maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja
kavandatud laiused, anda tdnavate ristprofiilid,

-tdnavate ja ristmike kdrgusarvud,

-méédrata Viike-Turu tdnava laiendamise vajadus;

-lahtuda planeeritaval alal ja kontaktvoondis kehtestatud planeeringute realiseerimisega
kaasnevast liikluskoormuse kasvust;

- litkluskorralduse p&himétted (autoliikluse, iihissdidukilitkluse ja kergliikluse sdidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus, invanduded), sh. busside parklate ja autobussipeatuste asukohad,
- jalakdigutdnavad;

-kruntide planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus;

-krundile pddsu asukoht ja piiri osa, kust viljasditude rajamine on keelatud;

-jalakéijate ja soidukite liiklusintensiivsuste prognoosid ja sellest tulenevad ristmike ldbitavust
iseloomustavad andmed.

5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada wvastavalt normatiivdokumentidele  koos viitega
seadusandlikule aktile.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele: méédrata hoonete korruselisus, katusekalle vG6i selle vahemik
katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid arvestades p.3.4. nimetatud hoonestuskava.
Anda planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

5.10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

- sdilitatav, linnaliselt vairtuslik ja muu haljastus,

- kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamine,

- kruntide piirded,

- kallasraja kujundamise pdhimdotted.

5.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad. Léhtudes Tartu linna tildplaneeringust, naaberaladele
kehtestatud detailplaneeringutest ja kavandatud arvutuslikust tarbimisvéimsuse kasvust anda:

- olemasoleva olukorra iseloomustus,

-planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvete ja vihmavete kanalisatsioon, elektrivarustus, kiite, sidevarustus,
valisvalgustus).

-tehnovdrkudele reserveeritud maa-alad ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsuse
kasvust.

Esitada tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus ).

5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliiiis: vajadus puudub.

- Jadtmekaitluse korraldamine.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi

tdpsustamiseks, muutmiseks vOi lOpetamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade vodi
iiksikobijektide kaitse alla vOtmiseks: ei kisitleta.

5.14. Servituutide méiramise vajadus.

5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad: ei kisitleta.

5.16. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

5.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus. Fikseerida Emajde kalda ehituskeeluvoond.
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5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

5.19. Planeeringu rakendamise vdimalused. Planeeringuga tidpsustada tdnavate, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni viljachitaja kuni eradigusliku krundi
piirini ja tehnovorkude viljaehitajad ja véljachitamise seosed kruntide hoonestamisega.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.
M 1: 2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:1000;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.17., M 1:1000;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5.ja 5.14., M 1:1000;

6.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:1000.

6.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1: 1000 (ainult plan3etil).

7. Koostoo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning tehakse
koostdds maa-ala olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega.

8. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale geodeetilise alusplaani, planeeringu pdhilahenduse, arhitektuurse osa,
tanavate, lildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja tehnovdrkude lahenduse l4bivaatamiseks ja
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti {ileandmine registreerida
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna sekretiri juures.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus:

8.1. linnamajanduse osakonnalt;

8.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

8.3. linna peageodeedilt;

8.4. Tartu Tervisekaitsetalituselt;

8.5. Tartumaa Pédsteteenistuselt.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvdte, kus
nédidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupédev; mirkused ning kooskolastaja ametinimi ja nimi. Kooskolastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pérast kooskolatamist  avalikule
véljapanekule. Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu
muutuvad planeeringu pShilahendused on vajalik hankida uued kooskdlastused.

9. Detailplaneeringu avalik viljapanek ja arutelu

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvdetud
planeeringu avaliku véljapaneku ja arutelu korraldab linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakond. Planeeringu lahteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvdetud
planeeringu avalik arutelu viiakse 1dbi koos planeeringu koostajaga.
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10. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike

tingmarkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995. a médruse nr 36 “Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja nende méiidramise aluste
kinnitamine * sdtestatud korra alusel. Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed méératakse
majandus- ja kommunikatsiooniministri 26 novembri 2002.a maéruse nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” alusel.

10.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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Sadama, Turu, Vidike-Turu tinavate ja Emajoega piirneva ala detailplaneeringu
situatsiooniskeem

Planceritavala oes oos o= == =

tehnikamailestis — nahavabriku “Usvensky ja pojad” todstushoone (19.saj)

Skaneevitud- 11,0113

2°



