TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 14. november 2002. a nr 3940

Krundi Puiestee 76, 78, 80, 80A detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, planeerimis- ja
chitusseaduse § 10 Ig 1 ning lg 6; Tartu linna ehitusméiruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méiruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada krundi Puiestee 76, 78, 80, 80A detailplaneering ning kinnitada lahteiilesanne
vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at s6lmima
leping Audentes Halduse OU esindaja Marika Karo’ga detailplaneeringu koostamise ja
finantseerimise Giguse iileandmiseks.

3. Korraldus joustub Audentes Halduse OUle teatavakstegemisest.

4. Kdesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
péevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
haldusmenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Tartu Linnavalitsuse 14. detsembri 2002. a
korraldusele nr 3940

Krundi Puiestee 76, 78, 80, 80A detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-44-2002

Planeeringu tellija: Audentes Halduse OU
Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu algatamise taotlus 31. oktoobrist 2002. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 1,6 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on olemasoleva hoone laiendamise ja rekonstrueerimise
voimaluste, lammutatavate hoonete ja uusehitustingimuste méiramine.

Planeeritava ala krundi omanik ja krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve:

Puiestee 76, 78, 80, 80A (kinnistu nr 37704) — omanik: Audentes Halduse OU; maakasutuse
sihtotstarve: iihiskondlike hoonete maa; pindala: 14045 m®.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méirusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneering;

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis on kasutatavad eelt6dde kdigus.

S. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega
M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr), mdddistamise
aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed: vbttes arvesse
olemasolevat situatsiooni ja kehtivat planeeringut, esitada kontaktvéondi kruntide struktuuri,
hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte {ilevaade ja analiiiis; anda ldhilimbruse planeeritud
litkklusskeem, sh juurdepédisud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate litkumissuunad ja
tihendused tehnovorkudega.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarbed ja
juurdepédsud krundile ning fikseerida véljakujunenud jalakdiguteed.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: krundipiire mitte muuta.

5.5.Kruntide ehitusdigus.

* krundi kasutamise sihtotstarbed: iihiskondlike hoonete maa; tildmaa; vajadusel tootmishoonete
maa (tehnorajatiste maa-ala);




* lubatud ehitiste arv ja planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil:
méirata planeeringuga;

* ehitise suurim ehitusalune pind: méérata planeeringuga arvestades Sotsiaalministeeriumi
14.07.2000 méérusust nr 47 “Kooli tervisekaitsenduded”. Anda hoonestusala sidumine
krundipiiride voi olemasoleva hoonestusega. Ehitusalad liigendada jérgnevalt:

- olemasolevad/sdilitatavad hoonestusalad,

- lubatud juurdeehitus olemasolevatele hoonetele;

- lubatud pealeehitused;

- uushoonestusalad;

- lammutatavad hooned (véi selle osad).

* ehitiste lubatud korgus: méérata planeeringuga, kuid mitte iile planeeringualal asuvate
olemasolevate hoonete korgusest.

5.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

Arhitektuurinduded ehitistele: maérata hoonete katusekalded, kohustuslik ehitusjoon,
vilisviimistluse materjalid ja piirete tiilibid arvestades muinsuskaitse eritingimusi.

5.8. Tdnava maa-alad ja liikluskorralduse pdhimdtted: néidata liikluskorralduse pdhimétted ja
juurdepéds krundile. Anda tdnava maa-ala ja ristmike korgusmaérgid. Tuua vilja jalakdijate
litkkumise tsoonid; parkimine lahendada krundi piires; parkla suuruse médramisel ldhtuda
parkimisnormatiividest. Tdiendavaid juurdepéise Puiestee tidnavalt mitte ette néha.

5.9. Séilitatav ja rajatav haljastus ja heakord: méirata likvideeritava ja séilitatava haljastuse maht
planeeritaval alal. Vdimaluse piires néha ette uusistutusi krundil. Teedekatte materjalid: kiviplaat,
graniitkillustik. Planeeringuga séilitada olemasolev staadion.

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad: ndidata tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad ldhtudes
kavandatud arvutuslikust tarbimisvoimsuse kasvust ja kehtivatest normatiividest ning Tartu linna
ildplaneeringust, eraldi tdhistades séiluvad, renoveeritavad ja kavandatud tehnovdrgud ja —
rajatised ning nende {ihenduste asukohad krundil jérgnevalt:

* vee- ja kanalisatsioonivorgud, sh sademete vete kanaliseerimine lahendada hoone siseselt
tsentraalsesse vorku;

* soojavarustus: kaugkiitte baasil;

* elektrivarustus, sh. vilisvalgustus;

* sidevarustus.

Vajadusel esitada iihendused tehnovorkudega detailplaneeringu alast viljas iseseisval joonisel.
5.11. Keskkonnakaitse abindud: lahendada jddtmemajanduse korraldamine.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.

5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealustel objektidel: planeeringus koostada
muinsuskaitse eritingimused.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

5.16. Planeeringu rakendamise v&imalused.

Léhtudes Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringu p 14. “Detailplaneeringute koostamise vajadus ja jérjestus, majanduslikud
voimalused iildplaneeringu elluviimiseks” mératleda ehitiste rajamise ja ekspluateerimise
finantseerija.

Esitada maakasutuse bilansi ja tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, planeeringuga
kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;
6.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.

M 1: 2000;




6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pShijoonis vastavalt p. 5.4-5.9. ja 5.11.-5.13., M 1:500;

Krundil esitada:

* positsiooni number;

* krundi sihtotstarve anda vastavalt p. 5.5;

* krundi piirid ja pindala;

* hoonete korruselisus ja absoluutkdrgus maapinnast;

* hoonete arv ja planeerituga kavandatavad maapinna absoluutkdrgused krundil;

* vdimalik hoonestusala (krundi tdisehituse nditaja);

* muud p. 5.6. ja 5.7. esitatud nGuded;

* tdnava maa-ala, liikluskorralduse ja haljastuse planeering. Anda kdrgusmaérgid tdnava maa-alal.
Niidata liikluskorralduse pohimétted ning vajalik juurdepéds krundile. Vilja tuua jalakéijate
litkumise tsoonid, nédidata parkimiskohad. Néidata séilitatav ja rajatav haljastus. Esitada muud p.
5.11. - 5.14. esitatud nouded.

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5., 5.8., 5.12. - 5.14., M 1:500;

6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.5.10., M 1:500.

7. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse:

7.1. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;
7.2. linnamajanduse osakonnaga,

7.3. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.4. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa Pédsteteenistusega;

7.6. Muinsuskaitseametiga.
Kooskdolastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus

ndidata, millisel joonisel kooskolastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupdev; mérkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pérast kooskdlastamist avalikule
véljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pShilahendused, on vajalik hankida uued koosk®dlastused.

8. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja arutelu

Tartu Linnavalitsus kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud ja
teised huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu léhteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 noutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt planeerimis-
ja ehitusseaduses § 18-21 sdtestatud korras. Avalikustamisel laekunud ettepanekud
registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike

tingmaérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari

1995. a médruse nr 36 “Katastriliksuste sihtotstarvete liikide ja nende méddramise aluste

kinnitamine ” sétestatud korra alusel.

9.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a

korrgld:za nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nouded”.
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