TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 26. september 2002. a nr 3433

Tiihtvere tn ja Laulupeo puiesteega piirneva ala detailplaneeringu algatamine ja
liihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 Ig 1 ning lg 6, ja Tartu linna ehitusmédruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méirusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Tdhtvere tn ja Laulupeo puiesteega piirneva ala detailplaneering ja kinnitada
ldhteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat slmima
leping ASi Tartu Olletehas esindajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse
tileandmiseks.

3. Korraldus jdustub ASile Tartu Olletehas teatavakstegemisest.

4. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtule haldusmenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.
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Tihtvere tn ja Laulupeo puiesteega piirneva ala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Téo nr DP LU-0024 -2002

Planeeringu tellija: AS Tartu Olletehas
Liihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

4. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu lédhteiilesande taotlus 29. augustist 2002. a.

5. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala suuruseks on ca 5,8 ha.

Planeeringu eesmérgiks on Téhtvere 56/62 krundipiiride muutmine ja krundile tdiendava
ehitusGiguse midramine tootmishoonete ehitamiseks.

Andmed planeeringuala kruntide kohta antud l4hteiilesande lisas.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering.

3.2. Tartu Linnavalitsuse 18. aprilli 1996. a mé&drus nr 7 “Tartu Tdhtvere linnaehitusliku
kaitseala kehtestamine”.

3.3. Tartu Linnavalitsuse 28. aprilli 1998. a korraldus nr 1337 “Téhtvere tdnava ja Laulupeo
puiestee vahelise ala detailplaneeringu kehtestamine”.

3.4. Tartu Linnavolikogu 21. detsembri 2000. a otsusega nr 255 kehtestatud Laulupeo 19
krundi detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis on kasutatavad eeltdéde kdigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat

situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66
nr), mdddistamise aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.

Planeeringuga esitada:



5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

anda ldhitimbruse planeeritud liiklusskeem sh juurdep#isud planeeritavale alale, sdiduteed,

jalakiijate lilkumissuunad ja iihendused tehnovorkudega.

Vaottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid esitada kontaktvéondi

kruntide struktuur, hoonestuse tiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.

Analiiiisist ja keskkonnamdjude hindamise tulemustest ldhtuvalt anda pdhjendus

detailplaneeringu alal planeeritud kruntide ehitusdigusele.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarbed,

ehitiste (rajatiste) amortisatsiooniaste ja juurdepdésud kruntidele.

5.4. Planeeritava ala kruntimine: Tdhtvere70,72 ja 74 kruntide liitmine 6lletehase Téhtvere

56/62 krundiga

5.5. Kruntide ehitusdigus.

Kruntide lubatud planeeritavad maakasutuse sihtotstarbed: tootmismaa, drimaa, elamumaa.

Maédrata kavandatavad sihtotstarbe alaliikide objektitiiiibid.

Esitada kruntide ehitusdiguse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja planeeringuga

kavandatud ).

Lubatud ehitiste arv krundil: méérata planeeringuga;

Uusehitiste suurim ehitusalune pind: méérata planeeringuga vastavalt keskkonnamdjude

hindamise tulemustele;

Ehitiste lubatud korgus: médrata planeeringuga, ldhtudes piirkonna olemasolevavast

hoonestusest vastavalt keskkonnamdjude hindamisetulemustele tagades naaberkruntide

normidekohased  valgustingimused. Planeeringuga anda kavandatavad maapinna

absoluutkdrgused kruntidel ja planeeritud uushoonestuse maksimaalne lubatud kdrgus

meetrites.

5.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

5.7. Arhitektuurinduded ehitistele: anda kohustuslikud ehitusjooned Tahtvere tn ja Laulupeo

pst suhtes. Téhtvere tdnava-dédrne ehitusjoon anda vastavalt keskkonnamdjude hindamise

tulemustele. Médrata pohilised vélisviimistluse materjalid, piirete asukohad ja tiitibid

lahtudes Tartu Tahtvere linnaehituslikule kaitsealale kehtivatest nduetest.

5.8. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse p&himdtted: anda kruntidele juurdesdidud,

ténavate kdrgusarvud ning jalakaijate liikumise tsoonid. Olletehasele juurdesidud lahendada

olemasolevate juurdepéddsude baasil, Olletehast teenindav parkimine lahendada krundil.

Miirata kruntidelt viljasdidu keeluala.

5.9. Siilitatav ja rajatav_haljastus ja heakord: maksimaalselt sdilitada olemasolev

korghaljastus; anda olemasoleva, siilitatava, likvideeritava ja planeeritud kdrghaljastuse

paiknemine.

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ldhtudes kavandatud arvutuslikust

tarbimisvdimsuse kasvust ja kehtivatest normatiividest ning Tartu linna iildplaneeringust:

e vee- ja kanalisatsioonivorgud, sh sademete vete kanaliseerimine tsentraalsesse vorku,
koostdos vorguvaldajaga tipsustada torustikega liitumise tingimused;

e soojavarustus: lahendada vastavalt Tartu linna tildplaneeringule;

e clektrivarustus, sh. vilisvalgustus;

e sidevarustus.

Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja

planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

5.11. Keskkonnakaitse abindud: esitada jddtmekditluse korraldamise pdhimétted.

Planeeringuga teostada keskkonnamdju hindamine, mille kdigus méédrata detailplaneeringuga

kavandatavate juurdeehituste véimalik mdju naaberkruntide sihtotstarbelisele kasutamisele

s.h. valgustingimustele ja anda v8imalikku kahjulikku m&ju leevendavad meetmed.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.




5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

5.15. Planeeringu rakendamise véimalused, sh asjadigusseaduse § 9 lg 2 sétestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija méératlemine lahtudes Tartu Linnavolikogu 06.
oktoobri 1999. a maidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna ildplaneeringu p 14.
“Detailplaneeringute  koostamise vajadus ja jdrjestus, majanduslikud voimalused
tildplaneeringu elluviimiseks.”

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem M 1: 10 000;

6.2. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3, M 1 : 1000;

6.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2,
M 1 : 2000;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4- 5.9ja 5.11, 5.12; M 1: 1000;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p. 5.4, 5.12, 5.14, sh. olemasolevate diguslikul alusel
kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid, sihtotstarve ja servituudid.

6.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p 5.10; 1 : 1000.

7. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
planeeringu pdhilahenduse ja arhitektuurse osa kooskdlastamiseks ning ldhteiilesandele
vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti {ileandmine registreerida linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna sekretdri juures. Planeeringu koostaja tutvustab planeeringu
pohilahendust  linnaehituskomisjonile. ~ Planeering tagastatakse = osakonna  poolt
kooskdlastamiseks.

Detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse:

7.1. linnamajanduse osakonnaga;

7.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.3. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;

7.4. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa Pédsteteenistusega;

7.6. Tartumaa Keskkonnateenistusega;

7.7. Tartu Linnavalitsuse kultuurimélestiste peaspetsialistiga.

Koosk®dlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote,
kus ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdlastuse kuupdev; mérkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused
hankida kahele planeeringu eksemplarile. Detailplaneering  suunatakse pérast
kooskdlastamist avalikule véljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

8. Detailplaneeringu avalikustamine

Tellija kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud, elanikud ja
teised huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu l4hteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 ndutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt
planeerimis- ja ehitusseaduses § 18-21 sitestatud korras koost6os planeeringu koostajaga.
Avalikustamisel laekunud ettepanekud registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas. Linnavalitsuse otsus avaliku viéljapaneku tulemuste arvestamise kohta
edastatakse planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks.



9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
tingmérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi 24. jaanuari 1995. a
médruse nr 36 “Katastriliksuste sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste kinnitamine
” sdtestatud korra alusel.

9.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

" Jiiri Molder
Linnasekretir



Tihtvere tiinava ja Laulupeo puiesteega piirneva detailplaneeringuala piirid ja
olemasolev situatsioon

—— Planeeringuala
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