TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 24. september 2002. a nr 3366

Tartu Linnavalitsuse 21. oktoobri 1997. a korralduse nr 2382 tiihistamine ning Vabaduse
pst ja Munga, Magasini ja Laia t vahelise piirkonna detailplaneeringu algatamine ja
lihteiilesande kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 lg 1 ning lg 6; Tartu linna ehitusmédruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a mééruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada tagasiulatuvalt kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 21. oktoobri 1997. a korraldus nr
2382 “Vabaduse pst ja Munga, Magasini ja Laia t vahelise piirkonna detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine”.

2. Algatada Vabaduse pst ja Munga, Magasini ja Laia t vahelise piirkonna detailplaneering ning
kinnitada ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Korraldus joustub 01. oktoobril 2002. a.
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Tartu Linnavalitsuse 24. septembri 2002. a
korraldusele nr 3366

Vabaduse pst, Munga, Magasini ja Laia t vahelise piirkonna detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU 0030-2002

Planeeringu tellija: Tartu Linnavalitsus.
Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu algatamise taotlus

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 2.4 ha.

Detailplaneeringu eesméirgiks on linnamiiliri kaitseks ja eksponeerimiseks vajalike
maakorralduslike ja ehituslike nduete maddramine kvartalis ning haridusasutuste maa piiritlemine.
Planeeritava ala kruntide omanikud/valdajad ja krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve:

Lai t 37 (kinnistu nr 920) — omanik: Tartu Ulikool; maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike
hoonete maa; pindala: 1488 m®.

Lai t 39 (kinnistu nr 509) — omanikud: Hanna Piikke; Ilon LuvistSuk; maakasutuse sihtotstarve:
drimaa; pindala: 518 m%,

Lai t 41 — reformimata riigimaa; maakasutuse sihtotstarve: iildmaa; pindala: 1234 m?.

Vabaduse pst 7 — reformimata riigimaa; maakasutuse sihtotstarve: iildmaa; pindala: 1925 m>,
Vabaduse pst 9 — omanik: Tartu Emajoe Kool; maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike hoonete
maa; pindala: 1110 m?.

Vabaduse pst 10 (kinnistu nr 33339) — omanik: AS Eesti Energia; maakasutuse sihtotstarve:
tootmishoonete maa; pindala: 762 m?.

Munga t 16 — omanik: Tartu Emajoe Kool; maakasutuse sihtotstarve: {ihiskondlike hoonete maa;
pindala: 2700 m”’

Munga t 18 (kinnistu nr 11907) — omanik: OU Teofania; maakasutuse sihtotstarve: frimaa;
pindala: 2501 m”.

Magasini t 1 — omanik: Eesti Apostlike Oigeusu Kirik; maakasutuse sihtotstarve:
viikeelamumaa; pindala: ~1550 m>.

Magasini t kirikuhoone — maakasutuse sihtotstarve: ithiskondlike hoonete maa; pindala:

2570 m>.
Magasini t 3 — omanik: KU “Magasini 3”; maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa; pindala:

2152 m*.
Magasini t 3A (kinnistu nr 15143) — omanik: Eesti Vabariik; valdaja: Majandusministeerium;

maakasutuse sihtotstarve: tootmishoonetemaa (alajaam); pindala: 37 m”’.
Magasini t 3B (kinnistu nr 28172) — omanik: Pavel Timofejev; maakasutuse sihtotstarve:

viikeelamumaa (garaaZiboks); pindala: 22 m”. )
Magasini t 7/1 (kinnistu nr 20587) — omanik: KU “Magasini 3”; maakasutuse sihtotstarve:

viikeelamumaa; pindala: 41 m®.




Magasini t 7/3 — omanik: KU “Magasini 3”; pindala: ~138 m?; garaaZid.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering.

3.2. Tartu Linnavalitsuse 21. oktoobri 1997, a korraldusega nr 2382 kinnitatud “Vabaduse pst,
Munga, Magasini ja Laia t vahelise piirkonna detailplaneeringu ldhteiilesande pdhjal valminud
planeerimisettepanek (késitleda muinsuskaitse eritingimustena).

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).
Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja maakorralduse

osakonna arhiivis on kasutatavad eelt6dde kaigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule
5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni

toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tédpsusastmega

M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr), mdddistamise

aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: esitada

kontaktvodndi kruntide struktuuri, hoonestuse tiitibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja

analiilis, vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid. Anda ldhiiimbruse

planeeritud liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, sOiduteed, jalakiijate

liikumissuunad ja iihendused tehnovorkudega. Esitada planeeringuala naaberkruntide

ehitusdigusest ja linnaehituslikust kaitsealast tulenevad kitsendused.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarbed ja

juurdepédsud kruntidele, fikseerida muinsuskaitse eritingimustest tulenevad piirangud.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: planeeringuala kruntide liitmisel, jaotamisel v&i

piiride korrigeerimisel ldhtuda esitatud taotlustest ning muinsuskaitse eritingimustest.

5.5.Kruntide ehitusdigus.

e krundi kasutamise sihtotstarbed: méérata planeeringuga;

e lubatud ehitiste arv ja planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil:
méirata planeeringuga;

e chitise suurim ehitusalune pind: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele;

e chitiste lubatud kérgus: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele.

5.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

5.7. Arhitektuurinduded ehitistele: planeeringuga méidrata kohustuslik ehitusjoon tdnava maa-

alade suhtes. Méérata planeerimis- ja ehitusseaduse § 39 antud lubatud ehitustegevused hoonete

kaupa.

5.8. Ténava maa-alad ja liikluskorralduse p&himdtted: ndidata liikluskorralduse p&himdtted,

tdnavate liigitus ja juurdepddsud kruntidele. Anda tédnava maa-ala ja kdrgusmirgid. Tuua vilja

Jjalakdijate litkumise tsoonid, parkla suuruse méddramisel ldhtuda parkimisnormatiividest.

5.9. Siilitatav ja rajatav haljastus ja heakord: ndidata viirtusliku ja séilitatava haljastuse maht

ning planeeritav uus haljastus. Olemasolevad polispuud kuuluvad séilitamisele.

5.10. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad: néidata tehnovorkude ja —rajatiste asukohad ldhtudes

kavandatud arvutuslikust tarbimisvoimsuse kasvust ja kehtivatest normatiividest ning Tartu linna

tildplaneeringust, eraldi tdhistades sdiluvad, renoveeritavad ja kavandatud tehnovorgud ja —

rajatised ning nende iithenduste asukohad krundil jargnevalt:

e vee- ja kanalisatsioonivdrgud, sh sademete vete kanaliseerimine tsentraalsesse vorku;




e soojavarustus;

e clektrivarustus, sh. vilisvalgustus;

e sidevarustus.

5.11. Keskkonnakaitse abindud: anda iilevaade olemasolevast keskkonna seisundist,
planeeringust tulenevad maakasutuse erinduded ja keskkonnakaitse meetmed.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.

5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

5.15. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel:

tipsustada maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel kaitsealustel objektidel vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele ning vajadusel teha ettepanekud maa-alade voi objektide kaitse alla

votmiseks.

5.16. Planeeringu rakendamise voimalused.
Lahtudes Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna

tildplaneeringu p 14. “Detailplaneeringute koostamise vajadus ja jédrjestus, majanduslikud
voimalused tildplaneeringu elluviimiseks” médratleda asjadigusseaduse § 9 lIg 2 sitestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija.

Esitada maakasutuse bilansi ja tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, planeeringuga
kavandatud tehnovérkude rajamise vajadus).

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.
M 1: 2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4-5.9. ja 5.11.-5.13., M 1:500;

Krundil esitada:

positsiooni number;

krundi sihtotstarve anda vastavalt p. 5.5;

krundi piirid ja pindala;

hoonete korruselisus ja absoluutkdrgus maapinnast;

hoonete arv ja planeerituga kavandatavad maapinna absoluutkdrgused krundil;

voimalik hoonestusala (krundi tdisehituse néitaja);

muud p. 5.6. ja 5.7. esitatud nduded;

tdnava maa-alade, liikluskorralduse ja haljastuse planeering. Anda tdnava maa-alad ja
korgusmargid. Néidata liikluskorralduse pdhimdtted ning vajalikud juurdepéisud kruntidele.
Vilja tuua jalakéijate likkumise tsoonid, ndidata parkimiskohad; parkla suuruse mééramisel
ldhtuda parkimisnormatiividest. Ndidata sdilitatav ja rajatav haljastus. Esitada muud p. 5.11.,
5.13,,ja5.15., 5.16. esitatud nouded.

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.12., ja 5.14., M 1:500;

6.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.5.10., M 1:500.

7. Detailplaneeringu kooskdlastamine
Detailplaneeringu projekt kooskolastatakse:

7.1. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;
7.2. linnamajanduse osakonnaga;

7.3. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.4. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa Péésteteenistusega;
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7.6. Muinsuskaitseametiga.
Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus

ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupdev; mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pdrast kooskdlastamist avalikule
viljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad
planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued koosk®dlastused.

8. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja arutelu

Tartu Linnavalitsus kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud ja
teised huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 ndutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt planeerimis-
ja ehitusseaduses § 18-21 sitestatud korras. Avalikustamisel laekunud ettepanekud
registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering  vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
tingmaérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari

1995. a midruse nr 36 “Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende méédramise aluste
kinnitamine  sétestatud korra alusel.

9.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korralduse 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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