TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 26. aprill 2001. a nr 1887

Kvissentali tee 16 ja Kvissentali poik 2 kruntide detailplaneeringu algatamine ja
lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 Ig 1 ning lg 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnaauditeerimise seaduse
§ 4 lg 2, Tartu linna ehitusmééruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a
méirusega nr 99 kehtestatud Tartu linna {ildplaneeringu, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2 kruntide detailplaneering ja kinnitada
lahtetilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat sGlmima
leping Harlet Vadiga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse tileandmiseks.

3. Korraldus joustub vastuvdtmisele jérgnevast pievast.

Linnasekretir



Lisa
Tartu Linnavalitsuse 26. aprilli 2001. a
korraldusele nr 1887

Kvissentali tee 16 ja Kvissentali poik 2 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr DP LU -8- 2001

Planeeringu tellija: Harlet Vadi (Kalvi Liivametsa 22. jaanuari 2001. a volikirja alusel).
Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu ldhteiilesande taotlus 15. veebruarist 2001. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 4,7 ha.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2 kruntide jagamine ja
moodustatavale krundile ehitusdiguse mdadramine sooviga taotletaval planeeringualal vilja
ehitada uuselamurajoon.

Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve:

Kvissentali tee 16: omanik: Kalvi Liivamets, aadressiga Léhte, Tartu vald, 60502 Tartumaa;
pindala: 30038 m*; maakasutuse sihtotstarve: 100 % sihtotstarbeta maa.

Kvissentali poik 2: omanik: Kalvi Liivamets, aadressiga Lahte, Tartu vald, 60502 Tartumaa;
pindala: 7010 m?; maakasutuse sihtotstarve: 100 % sihtotstarbeta maa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering.

3.2. Tartu Linnavolikogu 22. septembri 1999. a otsusega nr 358 kehtestatud Kvissentali piirkonna
detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis.

3.3. “Emajde kaldaalade rekreatiivse potentsiaali uuring” Tartu 1998. a.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AB GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis on kasutatavad eeltéode kiigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule
5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni

toeselt kajastav, sh tehnovérgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega
M 1:1000, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr), méddistamise
aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.



Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda ldhitimbruse
kavandatud liiklusskeem sh juurdepdidsud planeeritavale alale ja tihendused tehnovorkudega.
Tuginedes keskkonnamdju hindamise tulemustele tipsustada Kvissentali luha kuivendamise
pdhimdtted.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada planeeringuala kruntide piirid ja sihtotstarbed
ning juurdepdisud kruntidele. Fikseerida olemasolev haljastus, pinnasevee tase ja kuivendusvork.
5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: jagada Kvissentali tee 16 ja Kvissentali pdik 2 krundid
1000-1500 m? suurusteks kruntideks. Tartu linna iildplaneeringuga ette antud mahus moodustada
{ildmaa krunt.

5.5. Krundi ehitusdigus.

Kruntide lubatud sihtotstarve: viikeelamu- ja tildmaa;

Lubatud ehitiste arv krundil: méadratakse planeeringuga;

Krundi tdisehitus: kuni 30%;

Ehitiste lubatud koérgus: kuni 2 korrust;

Planeeringuga anda kavandatavad maapinna absoluutkdrgused ja planeeritavate hoonete kdrgused
maapinnast.

5.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

5.7. Arhitektuurinduded ehitistele: anda katusekalle, harjajoon, pohilised vilisviimistluse
materjalid ja piirete tiiiibid.

Méirata kohustuslik ehitusjoon Kvissentali tdnava suhtes.

5.8. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted: nididata juurdesdidud, parkimiskohad
ning sisse- ja viljasdidu keelualad planeeritavatel kruntidel, tdnava kdrgusarvud ja jalakéijate
litkkumise tsoonid.

Parkimine lahendada kruntidel.

5.9. Siilitatav ja rajatav haljastus ja heakord. Kuivenduskraavid méiratakse kruntide piiridesse.
5.10. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsuse
kasvust, kehtivatest normatiividest ja Tartu linna iildplaneeringust:

e clektrivarustus, sh vilisvalgustus;

e soojavarustus: lahendada lokaalkiitte baasil;

e vee- ja kanalisatsioonivorgud, sh sademete vete kanaliseerimine;

e sidevarustus.

5.11. Keskkonnakaitse abindud: planeeringuga teostada keskkonnamdju hindamine pinnasevete
liikkumisreziimist tulenevate piirangute ja planeeritud hoonestuse mdjust pinnasevee
litkumisreziimile 14hipiirkonnas.

Arvestada Arukiila koobastiku kaitsetingimustega.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.

5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel: arvestada
Arukiila koobastiku arheoloogilise kaitsevoondiga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

5.16. Planeeringu rakendamise vOimalused, sh asjadigusseaduse § 9 lg 2 sitestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija médratlemine ldhtudes Tartu Linnavolikogu 06.
oktoobri 1999 a. midruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine“ p 14.
“Detailplaneeringute koostamise vajadus ja jérjestus, majanduslikud v&imalused {ildplaneeringu
elluviimiseks”.

Esitada maakasutuse bilansi ja tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus).

Planeerimis- ja ehitusseaduse § 9 1g 8, 9 ja 12 méératud iilesanded ei vaja lahendamist.



6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.

M 1:2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:1000 (plan3etil 1:2000),

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p 5.4.-5.9. ja 5.11.-5.13. M 1:1000 (plan3etil 1:2000);
Krundil esitada:

e positsiooninumber;

krundi sihtotstarve anda vastavalt p 5.5.;

krundi piirid ja pindala;

hoonete korruselisus ja absoluutkdrgus maapinnast;

hoonete arv ja planeerituga kavandatavad maapinna absoluutkdrgused krundil;

voimalik hoonestusala (krundi tdisehituse nditaja). Eraldi tdhistusega ndidata lammutatav,
sdiliv, renoveeritav hoonestus ja ehitusala;

e muud p 5.6. ja 5.7. esitatud nduded;

e tinava maa-alade, liikluskorralduse ja haljastuse planeering. Anda tdnava maa-ala ja
korgusmirgid. Naidata liikluskorralduse pohimoétted ning vajalikud juurdepdédsud kruntidele.
Vilja tuua jalakdijate liikumise tsoonid. Krundil ndidata parkimiskohad; parkla suuruse
madramisel ldhtuda parkimisnormatiividest. Esitada muud p 5.11., 5.12.,, 5.13., 5.14., 5.15. ja
5.16 esitatud.

Néidata séilitatav ja rajatav haljastus.

e muud p5.11.,5.12,,5.13.,5.14., 5.15. ja 5.16 esitatud nduded.

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p 5.4., 5.12., 5.14., 5.15. sh olemasolevate diguslikul alusel
kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid, sihtotstarve ja servituudid.

6.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p 5.10.; M 1:1000 (plansetil 1:2000).

e Niidata tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ning nende tthenduste asukohad krundile. Néidata
sdilitatav ja rajatav haljastus.

7. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale planeeringu
pShilahenduse ja  arhitektuurse osa kooskolastamiseks ning ldhteiilesandele vastavuse
kontrollimiseks. ~Planeeringu projekti iileandmine registreerida linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna sekretéri juures.

Detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse:

7.1. linnamajanduse osakonnaga;

7.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.3. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;

7.4. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa P#dsteteenistusega;

7.6. Tartumaa Keskkonnateenistusega.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus
ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupdev; médrkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse padrast kooskdlatamist avalikule
viljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pdhilahendused on vajalik hankida uued kooskdlastused.



8. Detailplaneeringu avalikustamine

Tellija kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud, elanikud ja teised
huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 noutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt planeerimis-
ja ehitusseaduses § 18-21 sidtestatud korras koostdds planeeringu koostajaga. Avalikustamisel
lackunud ettepanekud registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas.
Linnavalitsuse otsus avaliku véljapaneku tulemuste arvestamise kohta edastatakse planeeringu
koostajale korrektuuride tegemiseks.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering  vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
tingmirkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi 24. jaanuari 1995. a
mddruse nr 36 “Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende midramise aluste kinnitamine ”
sdtestatud korra alusel.

9.1. Planeceringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

older
Linnasekretir
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