TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 05. aprill 2001. a nr 1461

Turu 29 krundi ja lihiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 lg 1 ning lg 6, Tartu linna ehitusmééruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méérusega nr 99 kehtestatud Tartu linna {ildplaneeringu,
Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Turu 29 krundi ja ldhiala detailplaneering ja kinnitada ldhteiilesanne vastavalt
lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat s6lmima
leping ASi Merko Tartu esindajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse
tileandmiseks.

3. Korraldus joustub vastuvotmisele jargnevast pdevast.
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Tartu Linnavalitsuse 05. aprilli 2001. a
korraldusele nr 1461

Turu 29 krundi ja lihiala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr DP LU - 16 - 2001

Planeeringu tellija: AS Merko Tartu.

Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu ldhtetilesande taotlus 22. martsist 2001. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 0,7 ha.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Turu 29 kinnistu jagamine ja moodustatavatele kruntidele
chitusdiguse médramine. Vaba 46A kinnistul sdilub senine ehitus- ja kasutusdigus.
Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve:

Turu 29 (kinnistu nr 2132): omanik on AS Merko Tartu, aadressiga Kaarli kiila, Méksa vald,
62303 Tartumaa; krundi pindala on 4305 m?; maakasutuse sihtotstarve on 100 % rimaa.
Vaba 46A (kinnistu nr 7245): omanik on Eesti Vabariik (maamaksu maksumaksja on AS
Eesti Telefon, aadressiga Sepa 19b, 51013 TARTU); krundi pindala on 84 m* maakasutuse
sihtotstarve on 100 % drimaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a midrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
iildplaneering.

3.2. Tartu Linnavalitsuse 08. jaanuari 1998. a korraldusega nr 29 kehtestatud Kuu, Néva,
Vaba ja Turu tdnavatega piirneva ala detailplaneering.

3.3. Tartu Linnavalitsuse 01. detsembri 1994. a korraldusega nr 1053 kehtestatud Tartu linna
Kalevi mikrorajooni hoonestuse eskiisi korrektuur.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis on kasutatavad eeltoode kidigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule
5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta aktualiseeritud (olemasolevat
situatsiooni tOeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan



tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66
nr), mdddistamise aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda
ldhiimbruse kavandatud liiklusskeem sh juurdepéddsud planeeritavale alale, sdiduteed ja
jalakaijate litkumissuunad, tihendused tehnovorkudega.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarbed,
haljastus ja juurdepéisud kruntidele.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: jagada Turu 29 kinnistu iseseisvateks kruntideks.
5.5. Krundi ehitusdigus.

Krundi lubatud sihtotstarbed: korruselamumaa;

Lubatud ehitiste arv krundil: mé4ratakse planeeringuga;

Krundi tdisehitus: méératakse planeeringuga;

Ehitiste lubatud kdrgus: kuni 4 korrust.

Planeeringuga anda kavandatavad maapinna absoluutkdrgused ja planeeritavate hoonete
korgused maapinnast.

5.6. Ehitistevahelised kujad: méérata vastavalt normatiivdokumentidele.

5.7. Arhitektuurinduded ehitistele: anda katusekalded, pdhilised vélisviimistluse materjalid ja
piirete tiitibid.

Ehitusalade mé&ramisel arvestada olemasoleva korghaljastusega.

Maédirata kohustuslik ehitusjoon Turu tn suhtes.

5.8. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted: ndidata juurdesoidud,
parkimiskohad ning sisse- ja viljasdidu keelualad kruntidel, tdnavate kdrgusarvud ja
jalakdijate liikumise tsoonid. Turu tdnaval lahendada kdnniteede ja jalgrattateede asukohad.
Juurdepéédsud planeeritavale alale anda Kuu ja Vaba tdnavatelt. Parkimine lahendada
kruntidel.

5.9. Siilitatav ja rajatav haljastus ja heakord: viia ldbi olemasoleva haljastuse seisukorra
anallilis ning ehitusalade médramisel arvestada viirtusliku korghaljastuse siilitamise ja
puhkeotstarbelise haljasala vajadusega.

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ldhtudes kavandatud arvutuslikust
tarbimisvéimsuse kasvust, kehtivatest normatiividest ja Tartu linna iildplaneeringust:

e clektrivarustus, sh vilisvalgustus;

e soojavarustus: lahendada kaugkiitte baasil;

e vee- ja kanalisatsioonivorgud, sh sademete vete kanaliseerimine tsentraalsesse vorku;

e sidevarustus.

5.11. Keskkonnakaitse abindud: analiiiisida olemasolevat keskkonnaseisundit, niidata,
kuidas tagatakse miirapiirtaseme tiletamise viltimine hoonetes ja elamualal arvestades Turu
tdnava naabrust ning lahendada jadtmemajanduse korraldamine planeeringualal.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste vajadus.

5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

5.15. Planeeringu rakendamise vdimalused, sh asjadigusseaduse § 9 Ig 2 sitestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija méadratlemine ldhtudes Tartu Linnavolikogu 06.
oktoobri 1999. a méidruse nr 99 “Tartu linna {ildplaneeringu kehtestamine® p 14.
“Detailplaneeringute  koostamise vajadus ja jérjestus, majanduslikud v&imalused
ildplaneeringu elluviimiseks.”

Esitada maakasutuse bilansi ja tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus meetrites).

Planeerimis- ja ehitusseaduse § 9 1g 8, 9 ja 12 méératud iilesanded ei vaja lahendamist.



6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.
M 1:2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pohijoonis vastavalt p 5.4.-5.9. ja 5.11.- 5.13.; M 1:500;

Krundil esitada:

positsiooni number;

krundi sihtotstarve anda vastavalt p 5.5.;

krundi piirid ja pindala;

hoonete korruselisus ja absoluutkdrgus maapinnast;

hoonete arv ja planeeringuga kavandatavad maapinna absoluutkdrgused krundil;

voimalik hoonestusala (krundi tdisehituse nditaja). Eraldi tdhistusega ndidata lammutatav,
sdiliv, renoveeritav hoonestus ja chitusala;

e muud p 5.6. ja 5.7. esitatud nduded;

e tinava maa-alade, liikluskorralduse ja haljastuse planeering. Anda tinava maa-alad ja
korgusmargid. Niidata liikluskorralduse pdhimdtted ning vajalikud juurdepdisud kruntidele.
Vilja tuua jalakdijate litkumise tsoonid. Krundil ndidata parkimiskohad; parkla suuruse
maidramisel ldhtuda parkimisnormatiividest. Esitada muud p 5.11., 5.13. ja 5.15. esitatud
nduded.

e muudp5.11., 5.13. ja 5.15. esitatud nduded.

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p 5.4., 5.12., 5.14., sh olemasolevate iguslikul alusel
kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid, sihtotstarve ja servituudid.

6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p 5.10.; 1:500.

¢ Niidata tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, eraldi tihistades sdiluvad, renoveeritavad ja
kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste ning nende ithenduste asukohad kruntidele. Niidata
sdilitatav ja rajatav haljastus.

7. Detailplaneeringu kooskdlastamine
Detailplaneeringu projekt esitatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale

planeeringu pohilahenduse ja arhitektuurse osa kooskolastamiseks ning ldhteiilesandele
vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti iileandmine registreerida linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna sekretéri juures.

Detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse;

7.1. linnamajanduse osakonnaga;

7.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.3. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;

7.4, Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa Piisteteenistusega.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada koosk&lastuste kokkuvdte,
kus ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdlastuse kuupdev; mirkused ning kooskélastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused
hankida kahele planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pdrast kooskdlatamist
avalikule viljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pohilahendused on vajalik hankida uued kooskélastused.



8. Detailplaneeringu avalikustamine

Tellija kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud, elanikud ja
teised huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu léhteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 ndutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt
planeerimis- ja ehitusseaduses § 18-21 sdtestatud korras koostdds planeeringu koostajaga.
Avalikustamisel lackunud ettepanekud registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas. Linnavalitsuse otsus avaliku viljapaneku tulemuste arvestamise kohta
edastatakse planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering  vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike
tingmaérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi 24. jaanuari 1995. a
mdaéruse nr 36 “Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende méadramise aluste kinnitamine”
sétestatud korra alusel.

9.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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