TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 20. mirts 2001.a nr 1124

Ravila, Nooruse ja Sanatooriumi tinava ning Viljandi maanteega piirneva ala
detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 Ig 1 ja lg 6, Tartu linna ehitusmidruse p 18.1 ja p 20 ja Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méddrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
ning arvestades sihtasutuse Tartu Ulikooli Kliinikum taotlust, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Ravila, Nooruse ja Sanatooriumi tinava ning Viljandi maanteega piirneva ala
detailplaneering ja kinnitada ldhteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat s6lmima
leping sihtasutuse Tartu Ulikooli Kliinikumi esindajaga detailplaneeringu koostamise ja
finantseerimise Giguse tileandmiseks.

3. Korraldus joustub vastuvotmisele jargnevast pdevast.
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Tartu Linnavalitsuse 20. mirtsi 2001. a
korraldusele nr 1124

Ravila, Nooruse ja Sanatooriumi tiinava ning Viljandi maanteega piirneva ala
detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Téo nr DP LU -

Planeeringu tellija: Sihtasutus Tartu Ulikooli Kliinikum

Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: Tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu ldhteiilesande taotlus 16. méirtsist 2001. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on 28 ha.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Sihtasutus Tartu Ulikooli Kliinikumi uue ravi ja
biomeditsiini kompleksi rajamiseks ehitusdiguse ja teenindusmaa médramine.

Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
Viljandi mnt 42 — omanik Eesti Vabariik, pindala 19 7971 m?*; maakasutuse
sihtotstarve: iihiskondlike hoonete maa;

Nooruse 7/9 — omanik Tartu Ulikool, aadressiga Ulikooli 18 50090 Tartu; pindala 22 428
m?; maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike hoonete maa;

Nooruse 5 — omanik Tartu Meditsiinikool, aadressiga Nooruse t 9 50411 Tartu; pindala
8433 m?; maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike hoonete maa;

Nooruse 1 — omanik Eesti Vabariik, 9230 m? maakasutuse sihtotstarve: iihiskondlike
hoonete maa;

Nooruse 1a — omanik Eesti Vabariik, 2640 m?, maakasutuse sihtotstarve: tootmishoonete
maa;

Nooruse 7a — omanik Eesti Vabariik, 336 m? maakasutuse sihtotstarve: tootmishoonete
maa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méirusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering.

3.2. Tartu Linnavolikogu 01. juuni 1995. a otsusega nr 203 kehtestatud Maarjamdisa
meditsiinilinnaku planeeringu piiride muudatus.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998)
Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 asuvad linnaplaneerimise ja

maakorralduse osakonna arhiivis ja on kasutatavad eeltode kéigus.



5. Nouded koostatavale planeeringule
5.1. Detailplaneeringu  koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat

situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan
tapsusastmega M 1:500 kruntide detailplaneeringu ala osas ja M 1:2000 planeeringuala
kontaktvoondi osas, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr),
mdddistamise aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed. Planeeringuala
kontaktvéondi osas anda Maarjamdisa meditsiinilinnaku territoriaalse arengu kava, s.h
olemasolevate ja kavandatavate hoonete kavandatavad funktsioonid, puhke- ja virgestusalade
asukohad, linnaku sisemine jalakiijate ja autode liiklusskeem ja parkimisalad. Parkimisalade
kavandamisel ldhtuda EPN normatiivist “Eesti linnatdnavate projekteerimisnormid”.

5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Esitada kruntide piirid ja sihtotstarbed, olemasolevad ehitised, juurdepdds planeeritavale
alale ja tinava maa-ala piirid.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

5.5. Krundi ehitusdigus.

Anda uusehituse tingimused;

Kruntide lubatud sihtotstarve: viikeelamumaa, {ihiskondlike hoonete maa, iildmaa ja
tootmismaa;

Lubatud ehitiste arv krundil;

Krundi tdisehitus: kuni 30%;

Ehitiste lubatud korgus;

Planeerituga anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

5.6. Ehitistevahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele.

5.7. Arhitektuurinduded ehitisele:  vélisviimistluse materjalid ja pohiliste sissepdédsude
asukohad. Mairata kohustuslik ehitusjoon Ravila tdnava ja Viljandi mnt suhtes.

5.8. Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted: nédidata juurdesdidud planeeritavale
alale, parkimiskohad vastavalt EPN normatiivile “Eesti linnatdnavate projekteerimisnormid”,
sisse- ja véljasdidu keelualad krundil, tdnava korgusarvud ning jalakiijate litkumise tsoonid.
Tdpsustada Viljandi mnt ja Ravila ning Sanatooriumi ténava rekonstrueerimise pdhimdtted.
5.9. Sdilitatav ja rajatav haljastus ja heakord. Olemasolev kérghaljastus kuulub séilitamisele.
5.10. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad ldhtudes kavandatud arvutuslikust
tarbimisvoimsuse kasvust, kehtivatest normatiividest ja Tartu linna {ildplaneeringust:

e clektrivarustus, sh vélisvalgustus;

e soojavarustus: lahendada kaugkiitte baasil;

e vee- ja kanalisatsioonivdrgud, sh sademete vete kanaliseerimine tsentraalsesse vorku;

e sidevarustus.

5.11. Keskkonnakaitse abindud: jadtmemajanduse korraldamine.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.

5.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

5.15. Planeeringu rakendamise voimalused, sh asjadigusseaduse § 9 lg 2 sitestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija méératlemine ldhtudes Tartu Linnavolikogu 06.
oktoobri 1999. a maddruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine® p. 14.
“Detailplaneeringute  koostamise vajadus ja jédrjestus, majanduslikud v&imalused
ildplaneeringu elluviimiseks.”

Esitada maakasutuse bilansi ja tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu
algatamise eelne ja kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed, planeeringuga
kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus ).



Planeerimis- ja ehitusseaduse § 9 Ig 8, 9 ja 12 médératud iilesanded ei vaja lahendamist.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.
M 1:2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:1000;

6.4. Planeeringu pShijoonis vastavalt p. 5.4-5.9. ja 5.11.-5.13., M 1:1000;

Krundil esitada:

e positsiooninumber;

krundi sihtotstarve anda vastavalt p 5.5.;

krundi piirid ja pindala;

hoonete korruselisus;

hoonete arv ja planeerituga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil;
voimalik hoonestusala (krundi tdisehituse niitaja);

muud p 5.6. ja 5.7. esitatud nduded;

tinava maa-alade, liikluskorralduse ja haljastuse planeering. Anda tdnava maa-ala ja
korgusmargid. Niidata liikluskorralduse pohimétted ning vajalik juurdepdds krundile. Vilja
tuua jalakdijate liikumise tsoonid. Krundil ndidata parkimiskohad; parkla suuruse méiramisel
ldhtuda parkimisnormatiividest. Esitada muud p 5.11., 5.12., 5.13. ja 5.15 esitatud nduded.
Naiidata sdilitatav, likvideeritav ja rajatav haljastus;

e muud p5.11., 5.12.,5.13. ja 5.15 esitatud nduded.

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p 5.4., 5.12., 5.14. ja 5.15., sh olemasolevate diguslikul
alusel kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid, sihtotstarve ja servituudid.

6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p 5.10.; M 1:1000.

e Niidata tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, eraldi tdhistades sdiluvad, renoveeritavad ja
kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste ning nende ithenduste asukohad krundile. Ndidata
sdilitatav ja rajatav haljastus.

7. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
planeeringu pohilahenduse ja arhitektuurse osa kooskolastamiseks ning ldhteiilesandele
vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti iileandmine registreerida linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna sekretéri juures.

Detailplaneeringu projekt kooskolastatakse;

7.1. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;

7.2. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.3. Tartumaa Pédsteteenistusega;

Kooskolastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte,
kus niidata, millisel joonisel koosk&lastus asub, kooskolastava instantsi nimi ja
kooskolastuse kuupdev; miérkused ning kooskolastaja ametinimi ja nimi. Kooskolastused
hankida kahele planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse  pérast
kooskdlastamist avalikule viljapanekule.

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste téttu muutuvad
planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooské&lastused.

8. Detailplaneeringu avalikustamine
Tellija korraldab avalikke arutelusid planeeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduste
tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 ndutud ulatuses.
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Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt
planeerimis- ja ehitusseaduses § 18-21 sétestatud korras koostéds planeeringu koostajaga.
Avalikustamisel laeckunud ettepanekud registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas. Linnavalitsuse otsus avaliku véljapaneku tulemuste arvestamise kohta
edastatakse planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
tingmaérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi 24. jaanuari 1995. a
maéiruse nr 36 “Katastritiksuste sihtotstarvete liikide ja nende mi4ramise aluste kinnitamine”
sdtestatud korra alusel.

9.1. Planeeringute koosseis
Esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a Kkorraldusega nr 2777

kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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