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Tellija: Vallikraavi Kinnisvara
Planeeringu koostaja: tellija wvalikul

1. Ulesande koostamise alus:
Vallikraavi Kinnisvara tellimiskirjad 2-3/97 ja 2-4/97
23. aprillist 1997. a.

2. Planeeringu eesmirk:

Tulenevalt ehitussoovist kruntidel Raatuse 22 ja Fortuuna 1 on
vajalik kruntide ehitusdiguse md&aramine, eelnimetatud kruntide
kontaktala kruntimine ja sealsete kruntide ehitusbéiguse madaramine;
tédnavate maa-alade mdadratlemine, samuti liikluskorralduse pohimé-
tete, sh parkimisalade md@dramine ja vdlja tootamine. Planeeritava
ala pindala on 9,77 ha.

3. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid:
Raatuse t hoonestuskava (Ulejde drikeskus) 1992. a.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ning geoloogilised
uuringud:

Detailplaneeringu aluskaardiks on geodeetiline alusplaan tdpsusast-

mega M 1 : 500.

5. N6éuded koostatavale planeeringule:

5.1. olemasoleva olukorra iseloomustus

5.1.1. krundid, sihtotstarbed, valdajad - taotleda maakorralduse
osakonnast;

5.1.2. hoonestus -

madrata sdilitatav, renoveeritav ja lammutatav hoonestus, anda

péhjendus;

5.1.3. haljastus, keskkond ja liiklusolud;

5.1.4. trassid.

Planeeringuga esitada:

5.2. planeeringuala linnaehituslikud seosed.

Linnaehituslike seoste mddratlemisel arvestada kontaktala hoones-
tuse omapdra, olemasolevaid ja kujundatavaid kaugvaateid, liiklus-
s6lmi, kvartalite nurgalahenduste vajadusi jms.

Linnaehituslikest seostest ja kruntide valdajate soovidest tulene-
valt péhjendada kruntide sihtotstarbed, ehitusmahud.
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Kivi t &&rde ndha ette Narva mnt poolses osas sotsiaalmaad ("Elu

Séna", linnamuuseum) ja Pikk t poolses osas elamuehitusmaad, ehitus-

mahud analoogselt Kivi t loodeseina ehitusmahtudega.

5.3. planeeritava ala kruntideks jaotamine;

5.4. kruntide ehitusdigused:

5.4.1. krundi sihtotstarve;

5.4.2. lubatud ehitiste arv krundil;

5.4.3. ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind;

5.4.4. ehitiste lubatud kérgus;

5.5. ehitistevahelised kujad -

esitada wvajadusel, kui hoonestatava ala piiritlemine wvdimaldab

mitmeti méistmist. Hoonestatav ala ndidata 80% vastavuses krundi

tdisehitusprotsendiga. Hoonestatav ala piiritleda lubatud ehitus-

joonega, sh madrata kohustuslik ehitusjoon krundi tanavapoolses

osas.

5.6. olulisemad arhitektuurinduded ehitistele -

madratleda arhitektuurindéuded hoonestusele kogu planeeringuala

ulatuses. Kivi t &ddres arvestada olemasoleva hoonestuse mahtusid,

ilejadnud planeeringualal vo6tta arvesse p 3-s esitatud hoonestuskava

suuniseid:

5.7. td@navate maa-alad ja liikluskorralduse (sh parkimine) pShimdét-
ted -

liikluskorralduse pohimbétete valjatdotamisel analiilisida vdimalust

lahendada Raatuse t ldbimurde, Narva mnt ja Fortuuna t ristmik kahe

tasapinnalisena, ndhes ette maa tasapinnas parkimise vdimalused.

5.8. haljastus ja heakorrastus -

mddrata sdiluv haljastus. Valtida olemasoleva haljastuse mahavot-

misel kompenseerimist, ndha ette asendusistutused samas mahus

planeeringualal. Anda pbéhimdétted Emajde &&arse haljasala haljastu-

seks, heakorraks ja arenguks.

5.9. tehnovoérkude ja -rajatiste paigutus ning dimensioneerimine;

5.10. keskkonnakaitse abindud;

5.11. servituutide wvajadus -

hoiduda maksimaalselt servituutide loomisest, sh paigutada trassid

ildkasutatavale maale ja tagada viimaselt juurdepdadas voéimalikult

igale krundile.

6. Noutavad geodeetilised alusplaanid ning geoloogilised uuringud
Vajalik on olemasolevat situatsiooni (sh maa-alused trassid)
kajastava geodeetilise alusplaani koostamine litsenseeritud maamdd-
dubiiroo poolt.

7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised:

7.1. situatsiooni skeem, M 1 : 10 000;

7.2. planeeringuala linnaehituslikud seosed,
p 5.2. graafiline lahendus M 1 : 2000

7.3. olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1 : 500
vbi M 1 : 1000;

7.4. planeeringu pdhijoonis: punktide 5.3.-5.6., 5.11.-5.13.
graafiline lahendus M 1 : 500 v6i M 1 : 1000;

7.5. tehnovérgud, liikluskorraldus ja haljastus:
punktide 5.7.-5.9. graafiline lahendus, M 1 : 500 vo6i
M1 : 1000

8. Nouded detailplaneeringu ldbivaatamiseks ja kooskélastamiseks:
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. detailplaneeringu projekt vaadatakse l&bi:
. arhitektuurindukogus,

. insenerindukogus,

. muinsuskaitsendukogus,

. Okoloogiandukogus

detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse:
. linnaarhitektiga,

linnainseneriga,

maakorralduse osakonna peageodeediga,
Tartu Tuletbérje- ja Padsteametiga,

Tartu Tervisekaitsetalitusega,

Tartu Maavalitsusega.
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9. Detailplaneering avalikustatakse planeerimis- ja ehitusseaduses
sdtestatud korras koostdds linnaplaneerimise osakonnaga. Detailpla-
neeringu avaliku védljapaneku ning arutelu aeg ja koht m&&ratakse
linnavalitsuse korraldusega.

10. Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt
vdlja antud soovituslike tingm&rkidega.

11. Detailplaneering esitatakse kahes etapis:

11.1. detailplaneeringu projekt linnavalitsusele vastu votmiseks
ning avalikuks védljapanekuks ja aruteluks kahes eksemplaris.
Detailplaneeringu tekstiline osa esitada koéidetuna, joonised
esitada plansettidel;

11.2. 1l6plik detailplaneering esitada viies eksemplaris, neist 2
vormistatud arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt,
tahtajaga, mis on tellijapoolselt kooskdélastatud planeeringu

teostajaga.
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