TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
nr. 655
Tartus, _ 1 =il 19 ”°.a.

Eksperthinnanqu kinnitamine ja
majavalduse Tiigi 12 tagastamisest keeldumine.

Eesti Vabariigi omandireformi aluste seaduse alusel taotleb 1940.a. nat-
sionaliseeritud majavalduse Tiigi 12 (end. 56) ja krundi (kinnistu nr.220)
tagastamist endise omaniku Kéiva Johani vennapoja poeg Peeter Kdiva.

Tartu Linnavalitsuse &igusvastaselt voédrandatud vara tagastamise ja kompen-
seerimise komisjoni otsusega nr. 64, 04.04.1995.a. on kantud Peeter Kéiva
omandireformi sigustatud subjektina hoone Tiigi 12 ja krundi osas endiste omanike
ja vara registrisse.

Peeter Koiva nduab majavalduse Tiigi 12 tagastamist.

Tiigi 12 endisel individualiseeritud kujul sdilimise kisimuses teostas
linnavarade osakonna tellimisel ekspertiisi AS EKE Projekt. S.mail 1995.a.
koostatud eksperthinnangu kohaselt ei ole Tiigi 12 sailinud endisel indi-

vidualiseeritaval kujul.
Eeltoodu alusel Tartu Linnavalitsus
otsustab:

1.Kinnitada AS EKE Projekti poolt 05.05.1995.a. koostatud eksperthinnang

majavalduse Tiigi 12 mittesailimise kohta endisel individualiseeritaval kujul.

2.Mitte tagastada majavaldust Tiigi 12 Peeter Kéivale, kuna Tiigi 12 pole

sdilinud endisel individualiseeritaval kujul.
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3.Kdesolev korraldus joustub selle vastuvétmise momendist.

—

Vidino Kull

Linnapea
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ulle Saar

Linnasekretar
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Tartu Linnavalitsus
Linnavarade osakond

AS EKE Projekt Meie nr.&39.
TARTU, Naituse 13A 11.04.1995.4a.

Eesti Vabariigi "Omandireformi aluste seaduse” § 12 1g.8 alusel palume
teostada ekspertiis otsustamaks hoone Tiigi 12 (endine 56) s&ilimise
kilsimus endisel individualiseeritaval kujul.

Ekspertiisi teostamisest on informeeritud omandireformi digustatud subjekti
Peeter Kdivat, kelle aadress on Harjumaa, Saku Teaduse 2,

Arakiri: Tartumaa Perekonnaseisuamet
TARTU, Tiigi 12

Lugupidamisega

Arvo Sakarias ! -
Osakonna juhataja

Pr. A. Opik 432694

Kiidini 5 tel. (+372 7) 434 716, 432 694, 434 916, 434 839
EE2400 Tartu, Eesti fax 434 567

SISUKORD.

1. Tartu Limmavalitsuse Linnavarade Osakonna
tellimiskiri nr. 839 11.04.1995.a.

2. Eksperthinmang.
I Uldosa
II Eksperthinmangu objektiks oleva majavaldupe

S
.

egadressil Tartus Tiigli tn. 12 (end.56) iseloomustus.

ITI Arvatused majavalduse individuliseeritaval kujul
sdilivuse miiiiranmiseks vastavalt Sesti Vabariigi

omendireformi sluste seadusele.

IV Ekaperthinnang.

lisad:

1. YajJaleht: korteri loendus Tartus 1940.a.
2. Tartu Tiigi 56 (praegh Tiigi 12 ) varemed
pirast soda 1945.a.

- 1 leht

- 1 leht
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tamiseks ja ervutamiseks ekspertkomisjonide toos"- projekt.

Sesti Vabariigi Ehitusministeeriumi kaskkiri nr. 63 19.06.

1991.a. "Hoonete naitajad je nende arvutamise eeskirjad".

Tartu Linnavalitsuse Linnavarade Csakonnast saadud toimik

nr. 2673 majavalduse sadressil Tartue Tiigi tn. 12(end.

56) kohta olemasolevate dokumentide Jja kirjavahetusegae.

Tartumaa Hooneregistris Tartu Raekoja plats 8 asuv inven-

tariseerimistoimik nr. 4578/219 reg. nr. 222,

Tartu Linnavelitsuse Linnaplaneerimise Osakonna arhiivis

asuvad:

@.7.1. Tiigi 12 (56) varemete ulesmB88tmisjoonised 1946.a.
uhik nr. 26 all, arh. nr. 1/48.

6eTe2e Tartu Linna Elamute Valitsuse elamu Tiigi tn.56
taastamise tehniline t33projekt, mis kinnitatud
Tartu Linna peaarhitekti poolt 17.11.1947.2.

6.Te3e RT "Vanemuine" tookodade ja laoruumide projekt
(hoone taastemisprojekt RT "Vanemuine" tookodade
ia lasoruumide tarbeks) 20. sept. 1948.a. (arh.nr.
182). Arh.-ehitusliku osa £60joonised.

6.7e4e Tartus Tiigi tn. 56 asuva Tartu Linna Perekonna-
seisuaktide Buroo hoone kapitaalremondi tehniline
tooprojekt (arhiivi nr. 180), Kinnitatud Tartu Lin-
na arhitektuurikomisjoni protokeolliga nr. 56 16.auge
1965.a.

6.Te5. EBesti Ajmlooarhiivis Tartus J.Liivi tn. 4 asuvad
arhitekt Robert Pohlmann'i poolt koostatud pShi-
plasnid, 18ige, vaated elamule Pastoratstrasse
(praegune Opetaja tn.) ja Teichstreasse (praegune

Tiigi tn.) nurgai.
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EKSPERTHINNANG

1. fdosn

1. Kaesolev ekspertiis on labi viidud ja eksperthinnang antud

2.

3.

4e

5e

6e

Tartu Linnavarade Osalonna tellimuse nr. 839 11.aprillist
1995.a. ja Tartu Linnavarade Csakonna ning as "Tartu EKE Pro-
kt" vahel 12, aprillil 1995.a. s8lmitud lepingu nr. E 95525
alusel,
Ekspertiiei eesmargiks on anda hoone asukohaga Tartus Tiigi
tn. 12 (praegune perekonnaseisuameti hoone, endise aadressi-
ga Migli tn. 56) individualiseeritaval kujul sailivuse kohta
erapooletu eksperthinnang vastavalt Besti Vabariigi onandire-
formi aluste seadusele, mis on wvaldatud “"Rbbtgd"Teatajas" nr.
38 27. mail 1994.a.
AS "Tartu EKE Projekt" poolt on eksperdiks maaratud as "Tartu
EKE Projekt" projektipeainsener Valdur lMaadrae.
Bkepertiisi labiviimise aeg:
algus: 12, aprill 1995.a.
18pp: 05. mai 1995.a.
Bkspertiisi kaigus hinnatava objektl Glevaatuse meg: korduvalt
ekspertiisi 1abiviimise ajal.
Eksperdi kasutuses olnud Ja olevad materjalid:
6.1. "Riigi Teataja" nr. 38 27.maist 1994.2., mis sisaldab
art. 617 all "Omandireformi aluste seaduse”,
6.2+ 03. martsil 1994.a. omandireformi keskkomisjoni poolt
heakskiidetud t8lgendus "Oigusvestaselt v88randatud varae
individualiseeritaval kujul sailivuse tapsustamisest”.
6.3+ Juhend "Oigusvastaselt v88randatud ehitiste endisel indi-

vidualiseeritaval kujul sailivuse maara m8istete tapsus=-



Slemu natsionaliseeriti ENSV Rahvakomissaride N8ukogs maa—
rusega 15. nov. 1940.a.

S8jemollus 1941=1944.a. hoone havie, kusjuures sailusid vaid
miurid 2-e korruse ulatuses (3-s korrus oli puidust) Ja osalt
keldrivahelaed.

S8jajargses Tartu genplaanis oli ette nahtud hoone varemete
kokkulukkemine, kuid hiljem otsustati siiski sailunud varemeid
kasutada ja hoone taastadae.

Esialgn koostati taastamisprojekt hoone esgalgsel otstarbel
elamuna tasstamiseks Tartu Linne Peaarhitekti Projekteerimise ja
Geodeetilise Burco poolt detsembris 1947.a.

Selle projekti eelarvelime kogumaksumus oli 582,727 tuh.rbl.
ja taastemismaksumus 508,892 tuh. rhl. Seega on sailunud varemete
maksumust hinnatud 582727 = 508892 = 73835 rblele e. 12,67 %=le
kogu hoone uldmaksumugest.

Projekti seletuskirjas on s2ilunud varemete vasrtust elukor-
rugte osas himmetud 10,1 %=le ja keldrikorruse osas 41,3 %-le.

Seejarel aga, seoses vajadusega lahedal vanas Saksa teatri
hoones tootavale teatrile "Vanemuine" leida v8imalus kuskll LShe=
duses ette valmistada kulisse ja muid teatritegevuseks vajalikke
rekvisiite, otsustati hoone taastada teatri‘&"vgnemuine" abihoo=-
neks, kuhu taastamisprojektis nahti ette tookog$d, leoruumid jms.
(sept. 1948.a.). |

Taastamise eelarveline kogumaksumus 226,982 tuh. rbl. hoone
uldvaartus parast tasstamist 300,812 tuh. rbl. Seega sailunud va=
remete maksumus 300812 = 226982 = 73830 rbl., mis langeb kokku
elamu taasteamisprojektis toodud varemete vaartushinnanguga ning
moodustab 24,54 % kogu hoone maksumusest.

1965.a. aga secses uue teatrihoone valmimisega RT-le "Vane-

muine” ja perekonnaseisuametile sobivate ruumide puudumisega,

koostati PI "Kommunaalprogdkt" Tartu osakonnas tooprojekt hoone

(L&

6.8. Eksperdile antud seletused:
- perekonnaseisuameti juhataja hr. Paabut 13.04.95.2.
- omandireformi 8igustatud subjekt hr. P.Kfiva 19,05/
/20405.954 0.
- hoone taastamisergre toodejuhataja hr. August Laks
03.05.95.a2. telefonitail

II. Eksper nn obiektiks oleva m valduse
dregsil Tartusg T tne 12 (end 6) iselo tus

Besti Ajalooarhiivis olevate dokumentide alusel on krunt
elamule aadressil Tiigi tn. 12 eraldatud 1904.a. Elamu on pro-
jekteeritud arhitekt Robert Pohlmann'i poolt 1910.a. ja valmis
ehitatud 1911.a.

Ostu-miugl lepingu alusel 14. ¥uunist 1923.a. on see kin-
nisvara (Tiigi tn. 56, kinnistu nr. 220) - vaestemaa p8lisrendi
ja hoone omanduse 8igusel Johan Johani pg. K8iva'le kinnistatud
ostuhind 3 300 000 marka.

Elamu oli projekteeritud ja ehitatud 3-e korruselisena,
kusjuures keldrikorrus ja 2 esimest korrust olid tellisseinte=

. ga, 3-8 korrus aga puidust valisseintega.

Keldri vahelagl oli p8hiliselt raudbetoonist, uUlejaanud
korruste vahelaed puidust. '

Katuse konstrukteioon: kivikatus puidust kandekonstrukt-
sioconidega.

Vahegeinad: tellis, puit.

Hoone p8randapind oli 796 we (vte koopia korteriloenduse
lehest Tartus 1940.a.: lisa nr. 1) ja kubstuur arhit. R. Pohl-
manni jooniste p8hjal erwutatuna 4829,3 m’, krundi pindala 165,3
ruutsilda ehk. 752,1 u,



" Riigl Teataja " nr. 38 27.maist 1994.a. art.617 " Resti
Vabariigi omandireformi aluste seaduse” § 12 loige 8 alusel
loetakse ehitised-hoomned individualiseeritaval kujul siili-
nuks kul

p.1 nende pokiotstarbel kasutatav kubatuur pole limber-

ehituste tottu suurenenmud voi vihenenud rokkem kul pooles
nlatuses vorreldes voorandamisaegsega.

p.2 ehklitisi ei loeta endisel individualiseeritaval kajul
siilinuks, kui koik pohikonstruksioonid on asendatud rokken
kui pooles ulatuses.

ihitise pokikonstruksioonideke loetakse vundamendid,
viligpiirded, kandvad seinad,vahelaed ja katus.

Vastavalt Jukendile "Oigusvestaselt voorandatud vara
individuasliseeritaval kujul sidilivuse moiste tipesustamist®,
mis on heaks kiildetud ocigusvastaselt voorandatud vara
tagastamise Ja kompenseerimise keskkomisjoni poolt 03 mirtsil
1994.a., kisitatakse Umberehitusena ka ehituslikult Uhenda-
tud juurdeehitusi. Sama juhend pohjal omendireformi aluste
seaduse § 12 loige 8 pumktides 1 Ja 2 siitestatud tingimusi
el kilsitleta Uhoaegselt.

Seaduses puudub site Umber- voi juurdeehituste seadus-
likkuse voi mitteseaduslikkuse kolita.

Loige 8 p. 5 alusel ei loeta elamut emdisel kujul siilunuks,
kui kokaliku omavalitsuse tiitevorgan om tuvastanud, et
elamu oli pirast oigusvastast voorandamist muutunud vike-
elamiskolblikuks voi varisemisohtlikuks.
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umberehi tuseks perekonnaseisuameti tarbeks umberehituse kogu-
meksumusega 41,43 tuh.rbl., mis realiseeriti 1971-kas aastaks.
inberehitatuna perekonnaseisusmetiks on hoone Tiigi tn. 12 ehi-
tuslikud naitejad alljargnevad (1972.a. inventariseerimisjoonis-
te jargi):

- ehitusalune pind 364,2 mz

- kogupind 805,8 m2

- ehituslik kubatuur 3632 w .



12%

1V Ekgperthimmang.

Kiesoleva ekspertiigi II peatilki ja III peatiikis toodud
arvutuste pohjal voib omandireformi aluste seaduse § 12
loige 8 punkt 2 je 5 alusel viiita, et wajavaldus asukokaga

Tartus Tiigl ta 12 (56) gi ole giillumud indvidusliseertaval
kujul.

WiRKUS: Tellimust tditev aktsiaselts ja ekspert el ole
kokustualikus korras seotud mingite ekspertiisile
jirgnevate kimmisverags toimuvate tehingutega.
vajedusel toimub see uue tellimuse ja kollmleppe

alusel.

5.8 Ekapert.
05. mail 199%5.a pe V.lhaadxra

f5

Tartu Linnavalitsuse Lynnaplaneerimisosakomna arhiivis
siiilunud verasemate ilesmootmise joomiste Ja teaastamis-

projektide aga samuti ka siilunud sojajiérgsete fotode

alusel on selge, et hoone oli sojatules hivinud ja varemetes.
Taastanisprojektides toodud varemete osatihishs taastatud

hoones koikus 12,67% -st (elamu taastuisprojektis ) kuni

24,54 j~ni hoone taastmisprojektis teater " Vanemuine "

vajaduste tarbeks.

Veelkordselt ehitati hoone imber perekonnaseisuameti
funksidonide rahuldamiseks sastéll 1965 - 1971.a. Umber-
ehkituse maksumua 41.43 tuk. rbl. ehk vorreldavais viiirtusgseis
taastamisaegsetega 414,3 tuh. rbl. seega laastamise ja
Umberehituste kogumaksumus 300812+414300= 715112 rbl.,
millest taastamisprojektides himmatud siéilunmud varemete
vidrtus 73835 rbl. moodustab fyerfs- x 100 = 10,32 %.
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