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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Aivar Antsov.

Detailplaneering koostatakse Tartu linnas Kardla kilas asuvale Aasanadki kinnistule
(katastritunnus 79301:001:0086, pindala 1 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on seada krundile ehitusdigus uUksikelamu ja
kdmpingute rajamiseks ning anda vdimalus turismi-, matka- ja valjasdidukoha maa
arendamiseks.

Lahtedokumendid
e Kardla kila Aasanaki maalksuse detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine
(Tartu Linnavalitsuse 04.09.2018. a korraldus nr 926)

Alusplaan

. Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Maainsener OU (litsents nr
683 MA; MTR Nr EEG000185; MATER kood MUO0164-00) poolt 03.2018. a. koostatud
geoalust tdpsusastmega 1:500 (166 nr GEO 5062).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterijalid

« Tahtvere valla tldplaneering
(kehtestatud Tahtvere Vallavolikogu 21.07.2006. a m&arusega nr 14);

« Tartumaa maakonnaplaneering 2030+
(kehtestatud 27.02.19. a Riigihalduse ministri kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

« Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning
leevendavate meetmete maaramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel
(t66 teostatud projekti iWater raames. Alkranel OU jt, 2018)

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu linnas, Kardla kllas. Planeeringuala hdlmab
Aasanaki kinnistut (maatulundusmaa 100%), mis paikneb Vorbuse-Kardla koérvalmaantee
22102 ja Emajoe vahelisel alal.

Maalksuse relieef on langusega Emajée suunas. Kinnistu kérgema osa moodustab
maanteedarne tasane ja lage rohumaa, madalama osa kohatise kdrghaljastusega rohumaa.
Kdrghaljastuses domineerivad remmelgad ja Uksikud sanglepad. Krundi kagu-ldunasuunalise
piiri Iahistele on istutatud Uherealine kuusehekk. Krundi 1danekuljel asub kivi- ja mullahunnik.

Aasanaki krunt on hoonestamata ja sellele puudub juurdepdasutee. Samuti puuduvad
tehnovorgud. Detailplaneeringu koostamise ajal on krundi omanikul s6Imitud leping Elektrilevi
OU-ga elektrivérguga litumise osas.

Absoluutkdrgused Aasanaki kinnistul jddvad vahemikku 32,12 — 36,85 m.

Tartumaa maakonnaplaneeringu piirangute kaardi kohaselt paikneb planeeringuala nérgalt
kaitstud pdhjaveega alal.
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Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

2.1. Kehtivad piirangud
Planeeringualale ulatuvad jargmised piirangud:

e \Vorbuse-Kardla kérvalmaantee nr 22102 kaitsevodnd mdlemal pool aarmise
sbiduraja valimist serva 30 m;

Emajde kalda kallasrada 10 m alluviaalsete muldade piirist;

Emajde kalda veekaitsevoond 10 m alluviaalsete muldade piirist;

Emajde kalda ehituskeeluvédnd 50 m alluviaalsete muldade piirist;

Emajde kalda piiranguvéénd 100m alluviaalsete muldade piirist.

3. PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Aasanaki kinnistu asub hajaasustusalas, linnulennult ca 12 km kaugusel Tartu linna keskusest
ja 5 km kaugusel Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa péhimaanteest nr 2. Kinnistu paikneb vahetult
Emajode Idunakaldal (vt joonis 1).

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Krundi aadress Katastritunnus | Pindala Sihtotstarve
pdhjas | Karevere looduskaitseala | 38301:003:0148 | 151,86 ha | Maatulundusmaa 80%
1 Kaitsealune maa 20%
[bunas | 22102 Vorbuse-Kardla tee | 83101:001:0013 | 12,59 ha Transpordimaa 100%
idas Naki 79301:001:0085 | 24286 m? | Maatulundusmaa 100%
lddnes | Nakiaasa 83101:001:0405 | 1,5 ha Maatulundusmaa 100%

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt moodustab planeeritava ala piirkond Tartu linna
keskuse suhtes lahivoondi, millel on perspektiivse puhkealana potentsiaali. Samuti kuulub
planeeringuala Tartumaa vaartuslike kultuurmaastike koosseisu (Kardla-Vorbuse, Il klass), mis
on enim hinnatud esteetilisuse poolest - hasti avatud vaated hooldatud
péllumajandusmaastikule ja joeorule. Piirkonda maaratletakse ka kui véimalikku jéeturismi
piirkonda.

Planeeringuala pdhja-edelakiilge piirav Emajégi ja selle pdhjapoolne kallas kuuluvad Natura
2000 vérgustiku Karevere linnu- ja loodusala ning Karevere looduskaitseala (KLO1000600)’
koosseisu. Samuti asub mainitud piirkond Karevere looduskaitseala Emajde piiranguvoondis
(KLO1101379). Emajdes elutsevad jargmised lll kategooria kaitsealused liigid: Cobitis taenia
(hink), Dytiscus latissimus (laiujur), Misgurnus fossiilis (vingerjas) ja Cottus gobio (voldas).

Aasanaki kinnistust mé6dub 16una-kagupiirii  Vorbuse-Kardla kérvalmaantee nr 22102, mida
kasitletakse Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus® ilusa teeldiguna. L&himad
bussipeatused asuvad Vorbuse-Kardla maanteel, planeeringualast ida suunas Karnise (ca 360
m planeeringualast) ja edelas Kardla kooli (ca 670 m planeeringualast) bussipeatus. Vastavalt
Tahtvere valla Gldplaneeringule kulgeb maanteekoridoris matkarada.

! Vabariigi Valitsuse 18.05.2007. a maarus nr 151 Karevere looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri
2 Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (algatatud Vabariigi Valitsuse 08.07.1999. a
korraldusega nr 663-k)
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Planeeringualast idas, ca 170 m kaugusel asuvad kaks arheoloogiamalestist (13008 asulakoht
ja 13009 kivikalme)®, mida (imbritseb 50 m laiune kinnismélestise kaitsevédnd.

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad héredalt hoonestatud voi hoonestamata, valdavalt
maatulundusmaa sihtotstarbega krundid.

Planeeringuala paiknemine Tartu linna servaalal, Emajée kaldal ja looduskaunis kohas, loob
Aasanaki kinnistule soodsad voimalused elamiseks ja turismitegevuse arendamiseks.
Planeeringuala paiknemine suhteliselt Idhedal Tartu linna keskusele, véimaldab seda kilastada
nii jalgsi kui jalgrattaga, samuti veeteed médda liikudes.

Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel nr 3.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Kaesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva Tahtvere valla lldplaneeringuga, mille alusel
on planeeritavale krundile maaratud arimaa juhtotstarve puhke- ja turismikompleksi rajamiseks.

Planeeringu eesmark on anda Aasanaki krundile véimalus paikse elukoha rajamiseks, pakkuda
Tartu linna aarealal jdendusega seotud tegevusi ning luua tingimused puhkuse veetmiseks.
Planeeritavale krundile elamumaa sihtotstarbe lisamine mangib olulist rolli puhkeala
haldamisel, samuti kaasneb sellega tugevam omanikutunne ja -valve, mistbttu vaheneb
vléimalik kuritegevuse risk.

Emajde kui turismi- ja vaba aja veetmise vbimaluse paremaks arakasutamiseks on veekogu
aarde ette nahtud ujuvsild paatide turvaliseks sildumiseks, mille eesmark on populariseerida
jéendusega seotud tegevusi. Vaikealustele sildumise véimaldamine loob avaramad véimalused
Uhendada laevatatava veekogu ja planeeringuala tegevused ning muudab ala paremini
kattesaadavaks harrastus-veeliiklejatele, paadiomanikele, harrastuskaluritele ja kinnistut
kilastatavatele sihtrihmadele. Luuakse laiemad (head) eeldused alal puhkuse veetmiseks.
Peamiseks sihtriihmaks on aktiivselt likuv suvepuhkust otsiv maismaaturist (looduspuhkajad,
pereturistid) ja veeteid pidi liikuv paaditurist, harrastuskalur.

Detailplaneeringu pdhilahendus naeb ette uushoonestuse Uhele pdhihoonele, kahele
abihoonele, kuni kuuele kdmpingule ja telkimise véimaluse. Samuti on kavandatud parkimisala
sdiduautodele ja karavanidele.

Hoonete uldised kasutamise funktsioonid on toodud p&hijoonise eksplikatsioonis.

4.1. Krundijaotus

Krundi piire ei muudeta.

4.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarbed;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud kdérgus.

3 Kultuuriministri 01.09.1997.a méaarus nr 59 ~Kultuurimalestiseks tunnistamine” (RTL 1997, 169-171, 954)
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Vastavalt Alkranel OU poolt koostatud té6le* on planeeritav ala méaratud Il Gleujutuspiirkonda,
kus joéelangutegur on 1,0 m. Iga piirkonna kohta on joelangutegurit arvestades tuletatud
vastavasse piirkonda sobivad absoluutkérgused. Antud t60le tuginedes on planeeringualale
kavandatava pdhihoone ehitusliku nn puhta péranda nulljoone maaramiseks soovitav kasutada
1% uleujutustdendosusega veetaset, millele lisandub konstruktiivne kérgus (+0,8 m — varu
uputuse olukorras). Seega on pdhihoone absoluutkdrguse maaramisel vajalik votta aluseks
absoluutkdrgus, mis on vahemalt 35,3 m.

Planeeritav péhihoone on joonisel 4 naidatud soovituslikult asukohas, kus olemasolev
maapinna korgus uletab vahimat ndutavat absoluutkdrgust.

Krundi ehitusdigus on tabelina toodud joonisel 4.

4.2.1. Sildumisrajatis

Planeeringuala pbéhjanurka, Emajdele, on kavandatud sildumisrajatis kuni kolme
vaikeujuvvahendi teenindamiseks. Planeeritud paadisild on ette nahtud ujuvana (veekogu
pdhja kinnitamata) ning kaldaga pusivalt Uhendamata. Rajatist on véimalik hooajavalisel
perioodil veekogult eemaldada.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires voib rajada ehituséigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete plstitamine keelatud.

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevatest riigitee ja Emajéega seotud
piirangutest ning idapoolse naaberkinnistu elamust ja tuleohutuskujast. Kavandatud
hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud péhijoonisel (joonis 4).

Detailplaneeringu pohijoonisel naidatud hoonete asukohad on orienteeruvad ja tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Aasanaki kinnistu kiilgneb 16una-kagupiiril kahesuunalise liiklusega kdrvalmaanteega nr 22102
Vorbuse-Kardla (edaspidi riigitee) km 10,166-10,229. Vastavalt Maanteeameti 2018. a
loendusaruandele on antud riigitee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus 96 a/06p.
Maantee kuulub V klassi. Kiiruspiirang planeeringualaga kilgneval teeligul on 90 km/h.

Planeeritavale krundile ulatub avalikult kasutatava tee kaitsevoodnd, mille laius mdlemal pool
aarmise sbiduraja vélimisest servast on kuni 30 m®. Riigitee kaitsevodndis on keelatud
tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §le 72 Ig 1, sealhulgas on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest voib kdrvale
kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Vastavalt Maanteeameti 24.09.2018. a Kkirjale nr 15-2/18/43183-2 tuleb juurdepaasuna
planeeringualale kasutada Naki kinnistu (kt 79301:001:0085) olemasolevat ristumiskohta
riigiteelt. Sama seisukohta kinnitab ka 28.12.2018. a kiri nr 15-2/18/43183-6. Detailplaneeringu
koostamise kaigus on Maanteeameti seisukohtadele esitatud kaks vastuskirja (04.10.2018 ja
29.11.2018) sooviga uuesti kaaluda ja Umber hinnata juurdepaasu tagamist riigiteelt Naki

4 Kliimamuutustega kaasneva uleujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas ning leevendavate meetmete
maaramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel (Alkranel OU, 2018)
® Enitusseadustik § 71" (RT I, 05.03.2015, 1)
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kinnistu olemasolevat ristumiskohta kasutamata. Taiendavalt on Maanteeametile esitatud Naki
kinnistu omaniku péhjendatud kirjalik seisukoht® olemasoleva ristumiskoha mittekasutamise
kohta Aasanaki kinnistu kasuks. Nahtavuse hindamiseks on Maanteeametile edastatud
videomaterjal nii olemasolevalt ristumiskohalt riigiteega (N&ki kinnistul) kui ka planeeritud
ristumiskohalt (Aasanaki kinnistul).

Detailplaneeringuga palutakse juurdepads Aasanaki kinnistule lahendada otse Vorbuse-Kardla
riigitee 10,22 kilomeetrilt 3,5 m laiuse teeldiguga. Ristumiskoha planeerimisel on lahtutud
olemasolevast situatsioonist parima nahtavuse ja Uhtlasi liiklusohutuse tagamise eesmargil.

Riigitee ja planeeritud juurdepaasutee ristumiskoha nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku
kilgndhtavust ning vaba ruumi nduet on planeeringus kasitletud vastavalt majandus- ja
taistuministri 05.08.2015. a maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid“ punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel rahuldav. Detailplaneeringu
joonisel 5 on naidatud projektkiirusel 90 km/h vajalikud nahtavuskolmnurgad mdédétudega 7 x
320 m. Planeeringuga on tagatud vajalik kilgnahtavusala 20 m ja kulgneva vaba ruumi laius
4,0 m.

Detailplaneeringu taies mahus realiseerumisel tekib taiendavat liiklust kuni kuus séiduautot ja
kolm karavani. Liiklussagedus Vorbuse-Kardla maanteel planeeringuala I6igus on vaga
tagasihoidlik (96 a/66p) ning planeeringuga kaasnev liikluskoormus jaab vahemargatavaks.
Voéttes arvesse, et turismihooaja valisel perioodil on téendosus kadmpingute ja karavanide
kasutamise osas vaheusutav, lisandub sel ajal liikluskoormust maksimaalselt kuni kuus
sbiduautot. Antud maantee puhul ei lisa selline liikluskoormus margatavat liikluskeerukust ega
ka —ohtlikkust.

Planeeringualal tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest po&hjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste) ja nende véimaliku normaliseerimise vajaduse ja
kohustusega. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Riigitee kaitsevoodndisse ehitusloakohustuslikke ehitisi
planeeritud ei ole. Mura piirtasemete Uletamist annab véltida hoonete projekteerimisel
ehituslike meetmete kasutamine (nt ruumide paigutus, akende valik).

Riigiteega ristuvaid tehnovdrke ei planeerita.

Soidukite parkimine on lahendatud krundi piires. Riigiteel parkimine ja mandédverdamine ei ole
lubatud. Planeeringuala maanteepoolsele kiljele on kavandatud parkimisala séiduautodele ja
karavanidele. Parkimiskohtade arvutamisel on Ilahtutud standardist EVS 843:2016
,Linnatédnavad®. Uksikelamule on ette nahtud kolm parkimiskohta, ka&mpingutele (ks
parkimiskoht kahe kadmpingu kohta (kokku kolm parkimiskohta). Lisaks on kavandatud kolm
parkimiskohta karavanidele. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tapsustatakse hoonete
projekteerimise ja ala arendamise kaigus.

Linnatdnavate standard ei kasitle Uksikelamu ja kampingute tarvis jalgrataste parkimise
vajadust, mistbttu eraldi jalgrataste parkimiskohti planeeringualal ei kajastata. Jalgrataste
parkimine lahendatakse kinnistusiseselt ala arendamise kaigus, kui on selgunud nende
vajaduse orienteeruv arv ja vimalik sobiv asukoht vastavalt hoonestuse paiknemisele.

Tahtvere Uldplaneeringuga ei ole planeeringuala piirkonda ja lahialale ette nahtud kénni- ja
jalgrattateid, kdll aga on kajastatud matkarada, mis planeeringuala juures kulgeb Vorbuse-

® Arvo Nakk, 31.01.2019
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Kardla maanteekoridoris. Kergliiklejad liiguvad olemasoleva maantee servas ja paasevad
Aasanaki kinnistule kavandatud mahaséidu kaudu. Juurdepaas kallasrajale on voimalik
katastriiksuse kagunurgast. Veeteedpidi liikuja paaseb planeeringualale kavandatud ujuvsilla
kaudu.

Planeeritud liiklus- ja parkimislahendus on kajastatud joonisel 4.

4.5. Haljastuse ja heakorra po6himétted

Olemasolev koérghaljastus kuulub maksimaalses véimalikus ulatuses sailitamisele. Lubatud on
likvideerida haiged, kuivanud ja murdunud puud ning vdsa. Taiendav haljastus on hekina ette
nahtud planeeringuala ida- ja edela-laanepiirile.

Krundile haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e krunt peab olema heakorrastatud;

o korghaljastust voib rajada hoonestusala vahetusse Idhedusse ning hoonestusalale, kui
on teada tapsed hoonete parameetrid ja paiknemine, puude kaugus hoonetest peab
olema vahemalt 5 m;

o haljastuse rajamisel planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku, taimed peavad omavahel kokku sobima;

e kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega,
haljastamisel ei tohi kdrghaljastust istutada kahe meetri ulatuses kummalegi poole
tehnovérgust.

Heakorra tagamisel tuleb I&htuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Tehnovorkude ja-rajatiste asukohad
Tehnovérkudest on planeeringualal olemas elektriliitumine.
4.6.1. Veevarustus

Aasanaki kinnistu veega varustamiseks on ette nahtud kaks vdimalust:

1) puurkaey;
2) salvkaev.

Detailplaneeringu tehnovorkude joonisel on ndidatud kaevu vdimalik asukoht planeeringuala
kagunurgas (vt joonis 5). Veevarustuse tagamiseks Uhendatakse veetorustik planeeritud
hoone(te)ga.

Veeseaduse § 28 Ig 3 kohaselt ei moodustata veehaardele sanitaarkaitseala, kui vett vbetakse
alla 10 m® Oo6paevas Uhe kinnisasja vajaduseks. Sellisele pdhjaveehaardele kehtivad
veevétukoha hooldusnduded.” Eeldatavalt kasutatakse pdhjavett alla 5 m® 66paevas.

Salvkaevu rajamisel on vajalik arvestada, et kaevu asukoht oleks vdimalike reostusallikate
(prugikastid, vaetise- ja sodnnikuhoidlad, 6limahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes
pdhjaveevoolu suunas (jargib Uldjoontes maapinna kallakut) Glesvoolu ja neist krundi piires
véimalikult kaugel (mitte vahem kui 10 m).

7 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine. Keskkonnaministri
16. detsembri 1996.a maarus nr 61 (RTL 1997, 3, 8; 2004, 96, 1500)
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4.6.2. Tuletorje veevarustus

Tuletdrie veevarustuse tagamisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 812-6:2012+A1:2013
.Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.
Planeeritud hoonete lubatud minimaalne tulepisivusklass on TP3.

Vajalik vooluhulk valiskustutuseks on 10 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi. Vastavalt
eelnevatele andmetele on vajaliku kustutusvee hulk 108 m?3.

Planeeritud on rajada | kasutusviisiga elu- ja abihooned ning ké&mpingud (kuni kimne
kasutajaga hoone vdib vordsustada oluliste tuleohutusnduete osas | kasutusviisiga hoonega,
kui see ei ohusta hoones viibivaid isikuid®).

Hajaasustusega piirkonna Uksikelamule ja selle abihoonetele ei nahta ette eraldi valist
veevdtukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse teave ldahima kasutuskdlbliku
veevotukoha kohta.

Tuletbrje veevarustuseks kasutatakse Aasanaki kinnistule lahimat ametlikku aastaringselt
kasutatavat tuletdrje veevdtukohta, mis asub planeeringualast ca 6 km kaugusel Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa riigimaantee nr 2 aares (Laeva metskond 37, kt 83101:001:0049). Vastavalt
Maa-ameti kaardirakenduse andmetele on tegemist looduslik veevétukohaga (tiik, ID 2331),
mille maht on 10 080 m3.

4.6.3. Reovesi

Kinnistule on ette nahtud lokaalne kanalisatsioon.
Planeeringuala reovee kaitlemiseks on kavandatud kaks voimalikku lahendust:

1) Kogumismahutiga - krundi Idunanurka on ette ndhtud reovee kogumismahuti, mida
tihjendatakse vastavat luba omava ettevétte poolt.

2) Biopuhastiga - reovesi juhitakse biopuhastisse (krundi idapoolsel kiljel), kust
nduetekohaselt puhastatud vesi torustiku kaudu Emajokke suunatakse. Kui heitvett
juhitakse suublasse, sh pohjavette, on vajalik vee erikasutusluba (veeseadus § 81g 2 p
4).

Aasanaki kinnistu paikneb kaitsmata pohjaveega alal, mistéttu tuleb heitvesi enne suublasse
juhtimist eelnevalt bioloogiliselt puhastada.

Omapuhasti kuja on vahemalt 10 meetrit ja see peab paiknema joogiveekaevu suhtes allandlva
ning péhjavee likumissuuna suhtes allavoolu.® Puhasti peab paiknema asukohas, kus seda ei
ohusta Uleujutused.

Tapsed heitvee puhastamise ja &arajuhtimise lahendused selgitatakse projekteerimise
staadiumis. Biopuhasti ja kogumismahuti planeeringulahenduses néidatud asukohad on
soovituslikud ning neid vdib vastavalt geoloogilistele ja/véi looduslikele véimalustele ja
tingimustele ning ehituslikele isedrasustele tapsustada.

®  Enitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele § 5 Ig 6 (vastu voetud

30.03.2017 nr 17)
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded. Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarus nr 171 (RTI
2001, 47, 261; 2006, 40, 310)
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4.6.4. Sademevesi

Planeeringuala on loomuliku langusega Emajde suunas ning taiendavat sademevee
kanaliseerimist kdesolev detailplaneering ette ei nde - tekkiv sademevesi suunatakse
hoonetest eemale ja immutatakse pinnasesse. Riigitee alusele maauksusele sademevett
juhtida ei tohi ja ka ei saa, kuna riigitee pind on kérgem kui krundi pind ja tee servas puudub
kraav. Samuti on keelatud sademevee suunamine naaberkinnistutele.

Juhul, kui kinnistule tekib enam kui kimme parkimiskohta, on vajalik sademeveed enne
pinnasesse immutamist kokku koguda ning 8li-livapludduris puhastada. Voéimalik imbsisteem
peab paiknema hoonest vahemalt 3 m kaugusel.

4.6.5. Elektrivarustus

Planeeringuala kagunurka ulatub madalpinge &huliin postil paikneva elektri litumiskilbiga.
Liitumiskilp peab olema aastaringselt vabalt teenindatav. Elektrivarustus tuuakse liitumiskilbist
hoone(te) ja vodimaliku puurkaevuni 0,4 kV maakaabliga. Maakaabelliini paiknemine
tapsustatakse projekteerimise kaigus. Elektrikaablite kaitsetsoonidesse ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone.

4.6.6. Valisvalgustus
Kinnistusisene valgustus lahendatakse hoone(te) projekteerimise kaigus.

4.6.7. Sidevarustus

Piirkonnas puuduvad sidekaablid. Aasanaki kinnistu sidevarustus lahendatakse mobiilse
sidetihenduse kaudu.

4.6.8. Soojavarustus

Hoone(te) soojavarustus lahendatakse lokaalkittena. Eesmargiga kasutada vdimalikult
keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kuttestisteemi, on
soojavarustus soovitav rajada maakutte, paikeseenergia voi elektri baasil. Kutteliigi valik
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

4.7. Ehitiste arhitektuurinduded
Ehitistele esitatud olulised arhitektuurinbuded on toodud tabelina joonisel 4.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on antud vastavalt majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Projekteeritavad hooned peavad olema kooskdlas piirkonna hoonestuslaadiga ning sobima
oma stiililt ja valisviimistluselt Umbritseva keskkonnaga. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada
vastupidavaid materjale.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele® vahemalt kaheksa
meetrit. Kui ehitistevaheline tuleohutuskuja laius on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut
piirata ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud lahimast olemasolevast naaberkinnistu hoonest
(elumaja) minimaalselt 40 meetri kaugusele.

Maastikuarhitekt Janne Vaine
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4.9. Vertikaalplaneerimise p6himoétted

Vertikaalplaneerimise pdhimétted tapsustatakse projekteerimise kaigus.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt vaikesed ning jaavad planeeringuala ja
selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist ja vara, ei pdhjusta Natura alal ega
Umbritsevas keskkonnas olulisi pé6rdumatuid muudatusi ega Uletata eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Eelnevaid asjaolusid arvestades ei ole vastavalt Tartu Linnavalitsuse
04.09.2018. a korraldusele nr 926 keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.

Planeeritav ala kullgneb riigiteega, mille l&dheduses tuleb arvestada olemasoleva ja
perspektiivse liiklusmura, vibratsiooni, dhusaaste ja muude mdjudega. Vastavalt Vorbuse-
Kardla tee kdallaltki vahesele liikluskoormusele (alla 100 a/66p) ja Tahtvere valla
Uldplaneeringule, mille kohaselt ei ole kavandatava krundi I&ahiimbruses ega ka kaugemal
kontaktvoondis ulatuslikke liiklustihedust suurendavaid elamu- ja aripiirkondi ette nahtud, voib
eeldada, et planeeringualale ulatuvad liiklusest pohjustatud hairingud on vaga vaikesed ja mura
tasemed planeeritavate hoonete ruumides vastavad normidele ning puudub vajadus mdira
leevendamise meetodite rakendamiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pbhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Mira- ja dhusaastet
leevendatavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab planeeringualale
kavandatava hoone igakordsel omanikul.

Planeeringuala asub Kardla-Vorbuse regionaalse tasandi vaartuslikul maastikul ja kaitsmata
pdhjaveega alal. Detailplaneeringu realiseerimisel ei ole ette naha tegevusi, mis vdiks
ebasoodsalt mdjutada piirkonna péhjavee kvaliteeti.

Planeeringualast kagusse, teisele poole Vorbuse-Kardla kdrvalmaanteed, jaab Karnise-
Soometsa maaparandushoiuala.

Planeeritava ala pdhja-loodepiiril asub laevatatav Emajdgi, millele ulatub loodes asuva
Karevere looduskaitseala Emajdée piiranguvodnd, mille Kkaitse-eesmark on elustiku
mitmekesisuse, poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. Looduskaitsealal lubatud
ja keelatud tegevused on toodud Karevere looduskaitseala kaitse-eeskirjas'®. Tegevusi, mis on
kaitsealal kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud, planeeringuga ei kavandata. Kaesolevas
planeeringus ette nahtud tegevustega on vdimalik tagada Karevere looduskaitseala ja Natura
2000 vorgustiku kaitse eesmargid ning looduslike elupaikade, loomastiku ja taimestiku
elupaigatiipide kaitse.

Planeeritaval maauksusel ei leidu kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuste liikide elupaiku,
samuti puuduvad kultuurimélestised. Planeeritavale alale ei kavandata hooneid ega tegevust,
millega kaasneb oluline keskkonnamdju. Planeeritud maakasutus on kooskélas Tahtvere valla
uldplaneeringuga.

Planeeringuga ei kavandata pinnamoe, vee- ja valgusreZiimi muutusi, tdiendavat dhusaastet
ega Uleligset mura. Niiskusreziim planeeringuala loodeosas on siiski muutlik — Emajoe
kaldaala véib olla perioodiliselt liigniiske. Liigvee esinemine sdltub aastaajast (kevad, sugis) ja
sademetest. Hoonestusala on ette nahtud planeeringuala kérgemasse tsooni, mis on kuiv ja

"“Karevere looduskaitseala kaitse alla vétmine ja kaitse-eeskiri. Vabariigi Valitsuse 18. mai 2007. a
maarus nr 151 (RTI, 30.05.2007, 38, 271)
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vBimalikest Uleujutustest vaheohustatud ala. Planeeritud hoonetele ei kavandata keldrikorruse
rajamist, mistdttu ei mojutata ka sel viisil valjakujunenud niiskusreziimi. Kuna tegemist on
hooajati véimalike Uleujutustega Emajde kaldal, on telkimisala kasutamine véimalik perioodil,
mil pinnavesi on madal ja j6gi sangis.

Detailplaneeringu realiseerimisel ei lisandu parkla ja juurdepdasutee rajamisega vett
I&bilaskmatuid katendeid. Kavandatud hoonete katustelt ldhtuva sademevee hulk on
katastrilksuse pindala arvestades Kkdillaltki tagasihoidlik ning tehispindasid sadmevee
kogunemiseks tekib vahe, mistottu eeldatavalt ei kaasne planeeritud tegevusega ala
hiddrogeoloogilise seisundi muutusi.

Kdvakattega pindadelt ara juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a
maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed” kehtestatud nduetele.

Paadisilla kavandamine on voimalik selliselt, et Emajbes elavaid kaitsealuseid liike ei hairita ja
neile tagatakse nende loomulik keskkond. Selleks, et valtida kaitstavate liikide elupaikade ohtu
sattumist, on lubatud vaid kaldaga pusivalt lhendamata ujuva paadisilla kavandamine.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavasse
kinnisesse prigikonteinerisse, mis tuleb paigutada juurdepaasutee lahistele. Jaatmevaldaja on
kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jadtmeid vastavalt kehtestatud Jadtmeseaduse'
nduetele vdi andma need kaitlemiseks lle selleks digust omavale ettevéttele. Priigikonteineri
asukoht naidatakse pdhihoone projekteerimise kaigus.

4.11. Servituutide maaramise vajadus
Vajadus puudub.

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Jargnevalt on toodud
kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:

. atraktivne maastikukujundus ja arhitektuur suurendavad peremehetunnet ning
vahendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

. korrashoid ja jalgitavus vahendavad kuriteohirmu;

. kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

. sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale riinnakut vahendab
intsidentide kordumise riski;

. tihe koost66 naabrite vahel (elanikud eristavad omasid vodrastest).

4.13. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad néuded, kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused on seotud riigimaantee ja Emajoe kaitsevddnditega.
Samuti kuulub planeeritav maauksus Kardla-Vorbuse regionaalse tasandi vaartusliku maastiku
koosseisu.

" Jaatmeseadus (RTI 2004, 9, 52; jdustumine 01.05.2004)

Maastikuarhitekt Janne Vaine

12



AASANAKI KINNISTU DETAILPLANEERING T66 nr DP-01-18, valjastatud 05.2019
Tartu linn Kardla kila Detailplaneering

Vastavates voondites ja alal tegutsemisel peab lahtuma kehtivatest seadustest, maarustest ja
eeskirjadest.

Kitsenduste ulatused on margitud joonistele 3 ja 4.

4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, hlvitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.

4.15. Planeeringu rakendamise tingimused

Kaesolev detilplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavate
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusdigused reaaliseerib kavandatud kinnistu igakordne omanik.

Detailplneeringu elluviimise jarjekord:

1. Kehtestatud detailplaneeringu  tingimustel  ehitusprojektide  koostamine ja

kooskolastamine;

2. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade taotlemine;
Rajatiste ja juurdepaasutee valjaehitamine. Arendusega seotud juurdepaasutee tuleb rajada ja
nahtavust piiravad takistused kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus
projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).
Arendustegevusega seotud juurdepaasutee projekteerimine ja valjaehitamine on huvitatud isiku
kohustus. Riigiteega liitumise voéi ristumikoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires valjastab tee ehitusloa
Maanteeamet. Hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlemine KOV-It;

3. Hoonestuse pustitamine;

4. Ehitiste kasutamist lubavate lubade taotlemine KOV-It;

5. Haljastust6dd — rajatakse murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel piirded.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Tabel 2. Kooskélastuste ja koostb6d kokkuvéte

Jrk Koostoo kinnitajat Kuupaev, Koostoo6 kinnitaja | Koostookinnituse Markused
esindav asutus kooskoélastuse nr | nimi ja ametikoht | asukoht kaustas
1. | Elektrilevi OU 02.05.2019 Yulia Dun Il kdide, lisa 8 | Tdéoprojektid kooskdlastada taiendavalt
nr 9061659070
2. | Paasteameti Louna
paastekeskus
3. |Maanteeamet 05.06.2019 Marten Leiten Il kbide, lisa 9 | Kllgnahtavuse kauguseks maarata 20 m.
nr 15-2/18/43183-9 juhataja Anda parkla kaugus soéidutee Iahimast punktist
(mahasodidu juurest).
Naidata asendiplaanil ning lisada seletuskirja
mahasbidu asukoha kilomeeter.
Keskkonnaamet
5. |Veeteede Amet

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
Vastutav spetsialist: R. Smuskin
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