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| SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning grleeritava ala kruntide
omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Wialsuse korraldus 12.06.2007 nr 757
Filosoofi 19b krundi ja lahiala detailplaneeringonoktamise algatamise, lahteseisukohtade
kinnitamise ja lepingu s6lmimise kohta.

Detailplaneeringu eesmargiks on Filosoofi 19b kren@hitustingimuste maaramine kuni
kolmekorruselise korterelamu pustitamiseks, krindijuurdepaasu ja tehnovdrkude
varustamise lahendamine, Filosoofi 19a krundil asuslektri jaotusvorgu alajaama
Umberpaigutamine Filosoofi 19b krundile ning FiloBo13 krundi jagamine kaheks
kinnistuks.

Planeeritava ala suuruseks on ca 2560 m

Andmed planeeringualale jaavate kruntide kohta:

e Filosoofi 19b kinnistu (katastritunnus 79506:009:0028) omanik on OU Remdi
krundi pindala on 1530 1 maakasutuse sihtotstarve on ildmaa 95% ja
tootmishoonete maa 5%.

e Filosoofi 19a kinnistu (katastritunnus 79506:009:0020); krundi pindalal@2 nf;
maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa 100%.

e Filosoofi 13 kinnistu (katastritunnus 79506:009:0010); krundi pindala3882 n,
millest planeeringualasse jaab ca 650 m?, maakssdintotstarve on tootmismaa
100%.

e Filosoofi tn 1T (katastritunnus 79506:009:0062); krundi pindale38@0 m?, millest
planeeringualasse jaab ca 70 m2; maakasutusesséma on transpordimaa 100%.

Tartu linna Uldplaneering néeb planeeritavale Bibddis19b kinnistule ette segahoonestusala
sihtotstarbe ja kuni kolmekorruselise hoone ehiggmibimaluse.

Detailplaneeringu aluskaardiks on voetud Omandi Qit$ents: 432 MA, 17.12.2003;
RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud aktualiaskr digitaalselt mdoddistatud
Filosoofi 19a ja 19b geodeetiline alusplaan tapstusega M 1:500. T66 nr GEO 2572, juuli
2007.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
¢ Planeeritav ala asub Tartu linnas, Filosoofi taredelapoolsel kljel. Filosoofi

tanava aares asuvad valdavalt elamumaa krundideefitavast alast ldane ja edela
pool asuvad krundid on pd&hiliselt tootmishoonetanklid. Planeeritaval alal asuvad
pumbajaama (Filosoofi 19b) ja elektri alajaamadg$elofi 19a) rajatised.

e Planeeringualal on Filosoofi 19b krundil asunuds&dcbepuurkaevu, mis

planeeringu koostamise momendiks on suletud (plenitoel).



e Planeeringualal asuval krundil Filosoofi 19a aslémasolev elektri jaotusvorgu
alajaam.

e Planeeringu algatamise eelselt on sdImitud reaalsatide seadmise leping
(07.03.2007) Filosoofi 13 krundi koormamiseks seiwiliga, mis tagab Filosoofi
19b krundile juurdepééasu ja tehnovdrkudega varustaudimaluse.

e Planeeritava ala naaberkinnistud on:

1. Podhjast — Filosoofi 13 (79506:009:0010; tootmismiaandi planeeringust
valja jaav osa; Filosoofi tn (79506:009:0062) maaifle planeeringust
valjajaav osa; Filosoofi 11 (79506:009:0004; elaraajn

2. LBunast — Kastani 50 (79506:009:0024; tootmisma&astani 64
(79506:009:0026; tootmishoonete maa)

3. Idast — Filosoofi 19,21 (79506:009:0061; vaikeelama)

4. Edelast — Kastani 48 (79506:009:0037; tootmismaa)

Olemasolev olukord on esitatud kaardil Leht 2.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jalinnaehituslikud seosed

3.1. Planeeringuala lahipiirkonna hoonestustitbakiis.
Olemasolev Filosoofi tanava aarne hoonestus koosaétavalt 20. saj. esimesel poolel

pustitatud traditsioonilistest kahekorruselistestté&relamutest, puitvooderduse ja kuni 30
kraadise kaldega valtsplekist viilkatustega (fotbdl), millised jadvad Filosoofi tanava
miljoovaartusega alale. Planeeritavale alale |ahkoréerelamu, mille asukoht on Filosoofi 11

krundil, katuse harja absoluutkdrgus on 67.15 (fetd. ja 3).
Foto 1 Foto 2




Foto 3 Foto 4

Planeeritav ala jaab téanavafrondist veidi eensdea Umbritsevad valdavalt lamekatustega

vOi madalakaldelistete viilkatustega tootmishoonexille fassaadi valiviimistluses on

kasutatud peamiselt tellist, metalli ja osalisethvi (fotod 5-8). Planeeritav Filosoofi 19b
kinnistu jaab valja Filosoofi thnava miljoovaartgaealalt.
Foto 5 Foto 6

Planeeritava ala ja Filosoofi tdnava vahele jadmeralil hooneteta Filosoofi 13 krundi osa.
Filosoofi tédnava &arset miljoovaartusega hoonesgpilstmas perspektiivis vaadeldes on
tdendoline Filosoofi 13 krundile hoone pustitamiSenalus tanavafrondis olevate hoonetega

Uhele ehitusjoonele, mis varjaks tulevikus otsesate téanavalt kdesolevas planeeringus
kasitletavale Filosoofi 19b kinnistule.



Sellel pdhjusel (planeeritav ala asub mitte Fitdsdn tanavadarsel kiljel, vaid eemal -
asukohalt naaberkruntidel asuvate tootmishooneteelga on planeeritava hoone seotus
Filosoofi tanava &arsete traditsiooniliste hoongtagike ja on pdhjendatud kaasaegse
moodsa arhitektuuristiili kasutamine. Planeeringuahiimbruse hoonestuse tlbi ja mahu
ning ehitusjoonte Ulevaade on esitatud kaardil L&nhtPlaneeringuala lahipiirkonna

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

3.2. Piirkonda teenindavad sotsiaalobjektid, puhjkerirgestusalad
Planeeritav Filosoofi 19b kinnistu jaab Vaksali nlaiosa alale, lahedale kesklinnale.

Planeeritavast alast loodes asub tiheda liklusdgea tanav, kus kulgeb tihe
thistranspordiliiklus. Viimane tagab kiire juurdégé nii kauplustele ja asutustele kui ka
kultuuriasutustele kesklinnas, kui ka Maarjamdisaeprstikeskuse juurde Riia ja Puusepa
tanava nurgale. Laheduses asub mitu kooli ja ladeealahim puhke- ja virgestusala on
planeeringualast edelas, teisel pool raudteed dsamme staadion. Kaugele ei jaa ka
kesklinnas asuvad pargid. Piirkonda teenindavaimith sotsiaalobjektid ja puhke- ning
virgestusalad on esitatud kaardil Leht 3 Planeeafay l&hipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed.

3.3. Olemasoleva situatsiooni seotus Umbritsesdetedrguga
Planeeritavale alale on olemas juurdepaas Filogaoévalt, mis on kolme krundi (Filosoofi

13, Filosoofi 19a ja Filosoofi 19b) jaoks Uhine gimille kasutuskoormus pole suur. Filosoofi
tdnav on uhesuunalise liiklusega, mdlemapoolse ikéega. Olemasolevad tanavad ja
liklussuunad on naidatud kaardil Leht 3 Planearalg |ahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritav Filosoofi 19b kinnistu on ette nahtagada 2 krundiks (1 elamumaa krundiks ja

theks krundiks elektrialajaama tmbertdstmiseks ateevalt Filosoofi 19a maalksuselt).
Planeeringuga tehakse ettepanek vastavalt Filost®fiomaniku soovile jagada kaheks
krundiks ka Filosoofi 13 kinnistu, eraldades FiloBdanava darse hoonestamata ja eraldi
paikneva krundi osa omaette maauksuseks. Filost®f maalksuse piire k&esoleva
planeeringuga ei muudeta. Uued planeeritavad kpiirid, planeeritavate kruntide suurused

ja kasutusotstarbed on naidatud kaardil Leht 5d@latud maakasutus ja kitsendused.

5. Krundi ehitusbigus
Kuna Filosoofi tdnava &ares asuvad pohiliselt elamdid ning kehtiv Tartu linna

Uldplaneering naeb alale ette vBimaluse rajadaelanérisihtotstarbega segahoonestust, on
Filosoofi 19b krundile kavandatud 1 elamumaa s#tewbega krunt korterelamu

pustitamiseks ja 1 elektri jaotusvlrgu alajaamankrBlaneeringuga kavandatud Filosoofi 13



krundi jagamisel tekkinud maaiksustel sdilib olsobav olukord nii ehitusdiguse kui ka
krundi kasutamise sihtotstarbe osas. Filosoofikifat jaab parast elektrialajaama uleviimist
uude kohta hoonestamata maauksuseks.
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi tasise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatudte$dlune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud kdrgus. Planeeritavad krundi kasutamisetstarbed on:

e Elamumaa (E)

e Tootmismaamaa (T)
Maatikkide sihtotstarvete maaramisel on lahtutubaviggi Valitsuse 23.10.2008 maarusest
nr. 155, “Katastriilksuse sihtotstarvete liigid gnde maaramise kord”.
Vastavalt Tartu linna ehitusmaarusele loetaksaesehuurimaks ehitusaluseks pinnaks ehitise
horisontaalprojektsiooni pinda, mille hulka arva@kka ehitise valjaulatuvad osad ning
sammastel olev ehitise osa.
Pos 1 krundile kavandatava hoone absoluutkGrgus@ramisel on lahtutud Filosoofi 11
asuva hoone katuseharja absoluutkdrgusest: pléenednoone ei tohi olla kdrgem kui
Filosoofi 11 krundil asuv hoone.

Planeeritavate kruntide ehitus8igus on kajastatsddil Leht 4 Planeeringu pdhikaart.

6. Krundi hoonestusala piirittemine
Planeeritavad hoonestusalad on seotud krundipgaiddoonestusalad on naidatud kaardil

Leht 4 Planeeringu pdhikaart. Kohustuslikku ehgost planeeringuga ei méaarata, kuna
planeeritav hoonestatav ala asub tanavafrondisjdmal. Valjapoole hoonestusala hooneid
ehitada ei tohi. Rajatisi vOib ehitada nii hooneatale kui ka véljapoole planeeritud

hoonestusala.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritavale alale on juurdepaas Uhesuunalis@sdefi tanavalt. Lubatud on ainult

parempdéorete sooritamine. Kruntidele juurdepaakbendatud labi naaberkrundi Filosoofi
13 kulgeva uUhise juurdepaasuteega, millele on vaséhmitud reaalservituutide seadmise
leping Filosoofi 19b kasuks (07.03.2007) ja kusnwiératud ka juurdepaasuala ulatus (5,5m
laiuse teena). Juurdepaasutee on kavandatud plagneer5,5 m laiusena ja kdvakattega,
eraldi kénniteed ei planeerita, kuna eeldatav uskbormus pole suur. Ala tdhistatakse
Ouealana ja sellega seotud liikluspiiranguga. Ksetamu krundile on ette nahtud
krundisiseselt kaheksateist parkimiskohta, nendestse parkimiskohta on ette nahtud
planeeritavale hoonestusalale. Parkimiskohtadetasel on arvestatud 1,2 parkimiskohta
korteri kohta ja lisaks Uks parkimiskoht kuilaligtel Téanavate maa-alad, liiklus- ja

parkimiskorraldus on esitatud kaardil Leht 4 Plaimggl pShikaart.



8. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Olemasolev sdilitatav ja kohustuslik juurdeistutatekdrghaljastus planeeritaval alal on

esitatud kaardil Leht 4 Planeeringu pdhikaart. &gimgus on naidatud minimaalse
kohustusliku korghaljastuse asukohad planeeritakatterelamukrundi Posl rohealal,
madalhaljastuse paiknemine planeeringualal on va@psem haljastuse liigiline kooslus,
sortiment ning kogused tuleb maérata haljastudgtigge v6i anda ehitusprojekti mahus..
Liikide maaramisel kasutada avalikule haljasalaleisid kooslusi ning rajamisel kohalikes
puukoolides kasvatatud taimmaterjali.

Piirdeid on lubatud rajada ainult médda krundipiiféirde maksimaalne lubatud kdrgus on
1,5 m, piirde ttp: hére metallaed.

SissesOiduteel ja elamu parklas on ette nahtudswadgiustid postikdrgusega 4,0-5,0m.
Krundile Pos 1 on ette nahtud ka manguvéljaku dskd/alisvalgustite ja manguvaljaku
asukoht on naidatud kaardil Leht 4 Planeeringu kai.

9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel dvutéd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale es#atatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Kuna Kas&hikrundil asuv olemasolev k&rvalhoone
jaédb planeeritavale korterelamule lahemale kui 8,0m ette nahtud tagada tule leviku
piiramine hoonestusala selles kiljes ehituslikembude abinbudega (tulemlri vajadus).

Kujad ja tulemadri vajadus on naidatud kaardil t€fPlaneeringu p&hikaart.

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Ehitiste kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktide ning kdikide

tehnovorgutrasside tapsed asukohad projekteeritakseeraldi tehnovdrkude kohta
koostatavates to6projektides. Tehnovdrkude téoprojetid tuleb koostada vBrguvaldajate
tehniliste tingimuste alusel.

Planeeritava korterelamu veetarve ja kanaliseeriv@e hulk 66péevas on ca 10 m3/60p.
Kavandatavale korterelamule on planeeritud Uhisiiepist ja Uhiskanalisatsioonitrassist vee-
ja kanalisatsioonitihendused, telekommunikatsiogai- elektriihendused ning (hendus
kaugkuttevorku. Uuele planeeritavale kompleksalamla on ette néhtud eraldi krunt.
Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritavassitiga tehnorajatised on naidatud kaardil

Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

10.1. Heitvee kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub Uhendus tsentraalsessalisatsioonivorku. Filosoofi tn kulgeb

olemasolev kanalisatsioonitorustik DN500.



Planeeritud lahendus

Tartu Veevark AS poolt on valjastatud detailplairegr koostamiseks tehnilised tingimused
22.02.2008 INF/172 (Planeeringu lisad Ik. 63-65)anBeritava korterelamu reovee
eesvooluks on kavandatud Filosoofi tn kanalisatstocustik. Planeeritavast korterelamust
on kavandatud uus kanalisatsioonitorustik, mis sbutlosoofi tn kollektorisse.

Olemasolevad ja planeeritavad kanalisatsioonitasasukohad on naidatud kaardil Leht 6

Tehnovorkude planeering.

10.2. Veevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval Filosoofi 19b krundil puudub Uhendsentraalsesse veevorku. Nimetatud
krundil asuvad to0st korvaldatud pumbajaam ningteistik ning on asunud kaks
tarbepuurkaevu, mis planeeringu koostamise momeratiksuletud (plombeeritud). Filosoofi
13 krundil juurdepééasuteel asub olemasolev tootatmweetorustik DN150, mis on

Uhenduses Filosoofi tn asuva torustikuga. Nimetaaedorustik teenindab Filosoofi 13 krunti
ning naabruses asuvaid Kastani tn kinnistuid.

Planeeritud lahendus.

Tartu Veevark AS poolt on valjastatud detailplairegr koostamiseks tehnilised tingimused
22.02.2008 INF/172 (Planeeringu lisad lk. 63-69anBeritava korterelamu veelhendus on
kavandatud juurdepddsuteel asuvast torustikustddp@dsuteel asuv malmtorustik tuleb
planeeringuala ulatuses rekonstrueerida (asendaglglasttoruga). Filosoofi tanavast kuni
Filosoofi 13 krundi piirini on torustik juba rekamgeeritud (paigaldatud De 160 PE plasttoru,
mis on krundi piiril DN 150 malmtoruga kokku tihema).

Olemasolevad ja planeeritavad veetrassid on ndd&amardil Leht 6 Tehnovorkude

planeering.

10.3. Kite
Olemasolev olukord

Planeeritaval Filosoofi 19b krundil puudub Ghenkasgkuttevorku.

Planeeritud lahendus

AS Tartu Keskkatlamaja poolt on valjastatud detailperingu koostamiseks tehnilised
tingimused 11.02.2008 nr 21/08 (Planeeringu lisgad®).Planeeritava Filosoofi 19b krundi
soojavarustus on kavandatud olemasolevalt Vorudsmsttn. DN 150 soojatorustikult.

Planeeritav soojatrassi kulgemise koridor ja liitsmnkti orienteeruv asukoht on néidatud
kaardil Leht 6 Tehnovorkude planeering. Lubatudatternatiivse variandina kasutada ka

muid 6koloogiliselt puhtamaid kitteststeeme: elekt@asoojus, paikeseenergia, biogaas.
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10.4. Sidevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval Filosoofi tn 19b krundil puudub Uhesdelekommunikatsioonivorku. Filosoofi
13 krundil asuvast hoonest kulgeb olemasoleva gp#édsutee all ja Filosoofi 11 krundil
sidetrass kuni Filosoofi tanaval asuva Elioni kdeivialisatsioonitrassini.

Planeeritud lahendus.

Elion Ettevotted AS poolt on valjastatud detail@anngu koostamiseks tehnilised
tingimused nr 8069130 (Planeeringu lisad |k. @anPeritava korterelamu sidevarustus on
kavandatud Filosoofi 10 juures asuvast olemasolekasablikapist PPXK 07 olemasoleva
juurdepaasutee all kulgeva kaablikanalisatsioontka

Olemasolevad ja planeeritavad sidetrassid on nidd&aardil Leht 6 Tehnovdrkude

planeering.

10.5. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus
Olemasolev olukord

Planeeringualal asuval krundil Filosoofi 19a aslémasolev elektri jaotusvérgu alajaam.
Planeeringualal kulgevad minetatud alajaamast nsittnenas valjuvad maakaablid.

Planeeritud lahendus.

OU Jaotusvérgu poolt on valjastatud detailplanggrikoostamiseks tehnilised tingimused nr
134949 (Planeeringu lisad k. 59-60). Planeeringbn&tte uue 29 m? suuruse krundi
planeeritavale kompleksalajaamale HEKA 2SB. Alajaateenindamiseks on ette nahtud
juurdepéas olemasolevalt juurdepéésuteelt. Uuenkiatava 10/0,4 kV kompleksalajaama
toide on ette néhtud olemasoleva kompleksalajadrdalismaja“ 10 kV kaablite baasil. Koik
olemasolevast kompleksalajaamast valjuvad Filosdéiavale suubuvad kaablid on
Umbertdstetud juurdepaéasuteele planeeritavassdikasisatsiooni ning pikendatud uude
planeeritavasse alajaama. Olemasolevast komplgksalast valjuv I&bi Filosoofi 19b krundi
kulgev naaberkrunte teenindav jdukaabel on Umltstetidd uuele planeeritavale trassile, mis
kulgeb Filosoofi 19b krundi idapoolsel piiril. Olesolevast alajaamast valjuvad planeeritavat
Filosoofi 13a krundil asuvat olemasolevast hootlittdga varustavad madalpingekaablid on
samuti Uhendatud uude planeeritavasse alajaamana®idevast alajaamast Filosoofi 19b
krundil asuvasse olemasolevasse pumbajaama kulgeadalpingekaabel kuulub
likvideerimisele.

Planeeritava korterelamu elektrivarustus ning tamalgustus on ette nahtud planeeritava uue
alajaama baasil.

Olemasolevad ja planeeritavad kaablid ning eleljatised on esitatud kaardil Leht 6

Tehnovérkude planeering.
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10.6. Sademevee kanaliseerimine.
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal planeeringu koostamise momelatikvoolne sademeveekanalisatsioon
puudub. Vastavalt Tartu linna sajuvee arenguskeejadb antud ala Filosoofi — Lootuse —
Pargi — Aida — Vaike-Turu tédnavatele planeeritedspektiivse sajuveekollektori valgalasse.
Eesvool on téies ulatuses ehitamata. Kéesolevaks an projekteeritud sademeveetorustik
Vaike-Turu ténavale ning Aida t&navale Turu tanavisni Aleksandri ténavani.
Planeeringuala sademevee kanaliseerimise eeltisgiksuon planeeringualast Emajdeni
ulatuva sademeveetorustiku valmis ehitamine.

Planeeritud lahendus.

Tartu Veevark AS poolt on véljastatud detailplanmegr koostamiseks tehnilised tingimused
22.02.2008 INF/172 (Planeeringu lisad Ik. 63-65).lanBeringus on naidatud
sademeveetorustiku perspektiivne kulgemine juurdepi@el ning Filosoofi tanaval. Parkla
sademevee puhastamiseks on krundile planeeritucplifur. Kuni lahkvoolse

kanalisatsioonislisteemi rajamiseni tuleb sademeysaneeritaval alal immutada vo0i
akumuleerida. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine kdmaisatsioonitorustikku on keelatud.
Planeeritav perspektiivne sadeveekanalisatsiogsitriaoridori asukoht on esitatud kaardil

Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

10.7. Tuletdrje veevarustus
Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on Filosoofivi@girde planeeritud uus tuletdrjehlidrandi

asukont.
Lahimate hidrantide orienteeruvad asukohad on nildkaardil Leht 3 Planeeringuala
[&hipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikudosed. Planeeritav hidrant on naidatud

kaardil Leht 6 Tehnovorkude planeering.

Tabel 1
Planeeritavad tehnovérkude trasside orienteeruvad p ikkused planeeringualal
Tehnovork Planeeritav trasside pikkus (m)
Vesi 17m
Kanalisatsioon 70m
Sademevee kanalisatsioon 70 m (kuni Filosoofi th kavandatava trassini)
Soojatrass 75 m (kuni Filosoofi th kavandatava trassini)
Telekommunikatsioon 13 m
Umbertdstetavad elektrikaablid 200 m
Madalpinge elamute toiteks 6m
Madalpinge ténavavalgustuseks 43 m

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava llaviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koosamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianalliis

Kuna planeeritav Filosoofi 19b kinnistu piirneb t@st ja edelast tootmismaa kruntidega, on

planeeringu koostamise ajal teostatud detailplamger alale Shusaaste mdju hinnang
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(GeoKes OU, reg nr 10748403; Tallinn 2008; ,Ohusaasdju hinnang detailplaneeringu
alale, Tartu linn, Filosoofi 19b”) ning samuti ké&skinamira taseme mddtmised
(Tervisekaitseinspektsiooni Tartu labor; Tartu 200&ilosoofil9b, Tartu, Keskkonnamira
taseme modtmised” ). Nimetatud to6dest selgubetdilglaneeringu ala ei ole negatiivselt
mdjutatud kdrvalolevatel kruntidel asuvast téosstiselenevast tegevusest, valisbhu seisund
detailplaneeringu alal vastab Eestis kehtivatelematiividele (Planeeringu lisad |k. 115).
Samuti ei Uletanud mdddetud ning hinnatud mirategderantud piirkonnas piirnorme
(Planeeringu lisad k. 129).

Koostatud ©husaaste moju hinnang detailplaneerinfple ja keskkonnamira taseme
mootmise tulemused on lisatud Planeeringu lisadstka

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajibl viia keskkonnamdju hindamine antud
planeering ette ei nae.

Korruselamu krundile on ette ndhtud paigaldada ipcideinerid olmeprtigi jaoks. Soovitav
on prigikonteinerid varjata variseina abil. Kinnistaldaja tagab krundil tekkivate jaatmete
kogumise krundil paiknevasse jaatmekonteinerisgatmekonteineri asukoht on naidatud
kaardil Leht 4 Planeeringu pohikaart. Prigi arakeoraldab krundi igakordne omanik

jaatmekaitlusettevottega sélmitava lepingu alusel.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmia
Planeeritavate ehitiste kasutamise otstarvete mégeh on lahtutud Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. maasais nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded on esitdtadrdil Leht 4 Planeeringu p&hikaart.
Hoone projekteerimise kaigus tuleb tagada majaavasttuletdrje nduetele.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hdtustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt &agse ja kdrgetasemelise arhitektuuriga,

sobima Umbritsevasse keskkonda, mitte looma olestele, varale ega keskkonnale.

13. Servituutide vajaduse maaramine
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigilkendamisseaduses ettenahtud korras.

Planeeringu algatamise eelselt on s6lmitud reaalsatide seadmise leping (07.03.2007)
Filosoofi 13 krundi koormamiseks servituudiga, taigab Filosoofi 19b krundile juurdepéésu
ja tehnovorkudega varustamise voimaluse.

Juurdepééasu tagamiseks planeeritavatele kruntiolelevajalik seada juurdepaasuservituut
planeeritavale maatksusele Pos3. Kogu planeerialgoal krunte |abivatele tehnovdrkudele
ette ndhtud isiklik kasutusdigus. Tehnovorkudelgtise isiklik kasutusdigus on &ra naidatud
kaardil Leht 5 Planeeritud maakasutus ja kitserdlu€déemasolev juurdepaasuservituut ja

planeeritav juurdepaasuservituudi vajadus on esitieaardil Leht 4 Planeeringu pdhikaart.

13



Tabel 2

Servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/isik Servituut ®rvituudi sisu
Posl Elektrivorgu valdaja Isiklik Isiklik kasutus@igus annab
kasutusBigus elektrivérgu valdajale Giguse
Pos 3 ehitada ja hooldada labi kinnisagja
kulgevaid elektriliine.
Pos3 VeevOrgu valdaja Isiklik Isiklik kasutus@igus annab
kasutusBigus veevlrgu valdajale Giguse
Pos4 ehitada ja hooldada |abi kinnisagja
kulgevaid vee- ja
kanalisatsioonirajatisi.
Pos3 Telekommunikatsiooni- Isiklik Isiklik kasutus@igus annab
vOrgu valdaja kasutusBigus telekommunikatsiooniv8rgu
Pos4 valdajale diguse ehitada ja
hooldada l&bi kinnisasja
Filosoofi tn 11 kulgevaid
(79506:009:0004) telekommunikatsiooniliine.
Pos3 Soojavorgu valdaja Isiklik Isiklik kasutus@igus annab
kasutusBigus soojavlrgu valdajale Giguse
ehitada ja hooldada labi kinnisagja
kulgevaid soojatorusid.
Pos3 Filosoofi 19a, Juurdepéasu- Juurdepéasuservituut annab
Pos1, Pos2, Pos4 servituut 6iguse valitseval kinnisasjal/isikyl
rajada ja kasutada teenival
kinnisasjal asuvat teed.

14. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimaed
Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse rigkleendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

tagumiste juurdepéésude valtimine

selgelt eristatav juurdepéés, valduse sissepaa@sudgiiramine

korrashoid

hoonetevaheline ndhtavus

autode parkimine vahetult hoonete ees

lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukedskl

slttimatust materjalist suletavate prugianumateutkasine, sittiva prigi kiire

eemaldamine

Kruntide valdajatel on soovitav hoone projekteesighija hilisemal rajamisel arvestada

eelpool tooduga.

15. Planeeringu elluviimise vBimalused
Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseksieplangualal edaspidi koostatavatele

ehituslikele projektidele. Lisaks peab arvestanemnalsolu korral kohaliku omavalitsuse poolt

kehtestatud ehitise arhitektuursete ja ehituslgatingimustega.
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Kruntidele sisse- ja véljas6idu kuni tanavani, kliupiiridesse jadva parkla, haljastuse ja tarad
ehitavad vélja kruntide omanikud, kui ei lepita kokeisiti.

Tehnovbrgud ehitatakse vélja liitumislepingute ealuskus ndaidatakse tehnovdrkude
valjaehitamise ulatus. Krundivélised tehnovorgydtekse tehnovdrkude valdajate poolt, kui
hoonestaja ja tehnov@rkude valdajaga ei lepita kdkisiti.

Hoonele ehitusloa andmise eelduseks on tanavantuvala sissesdidutee, parkla,
sadeveekanalisatsiooni ja valisvalgustuse kohtanitatud projekti olemasolu. Hoonele
kasutusloa andmise eelduseks on tédnavani ulatuvasesdiidutee, parkla,
sadeveekanalisatsiooni, valisvalgustuse ja tehkod@ realiseerumine.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukighhtvitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkendlikahjud kuuluvad havitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

26.01.2008.a. / riskine Fenske, planeerija
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