J. Kuperjanovi 70 krundi detailplaneering

OU Tartu Arhitektuuribiiroo too nr AB 08/05
planeerija E. Klaassen 1




J. Kuperjanovi 70 krundi detailplaneering

PLANEERINGU KOOSSEIS.
Tekstiline osa.

Seletuskiri
1. Ulesande koostamise alus 4

2. Planeerinqu eesmérk 4

3. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeerinqud,

hoonestusskeemid, projektid ja dokumendid 4
4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud 5
5. Néuded koostatavale planeeringqule 5
5.1. Geodeetiline alusplaan 5
5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus 5
5.3. Planeeringuala linnaehituslikud seosed Umbrusega 5
5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 7
5.5. Kruntide ehitusdigus 7
5.6. Ehitistevahelised kujad 8
5.7. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele 8
5.8. Ténavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise pdhimdtted 9
5.9. Haljastus ja heakord 10
5.10. Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus 11
5.11. Keskkonnakaitse abinéud 13
5.12. Servituutide vajadus 13
5.13. Riigikaitselised maa-alad 13
5.14. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused 14
5.15. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel 14
5.16. Ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vétmiseks 14
5.17. Néuded edasiseks kooskdlastamiseks 14
5.18. Rakendamise péhimdtted 14
5.19. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused 14
5.20. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja 15
6. Detailplaneerinqgu koosseisus esitatavad joonised 15
7. Néuded detailplaneeringu kooskdlastamiseks 16
8. Detailplaneerinqu vormistamine 16

9. Koosto6 detailplaneerinqgu koostamisel, avaliku véljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneerinqu kehtestamine 16

OU Tartu Arhitektuuribiiroo too nr AB 08/05
planeerija E. Klaassen 2




J. Kuperjanovi 70 krundi detailplaneering

Graafiline osa.

Joonised

1. Situatsiooni skeem, M 1: 10 000

2. Olemasolev olukord, M 1: 500

3. Planeeringuala linnaehituslikud seosed, M 1: 2000
4. Planeeringu pdhijoonis, M 1: 500

4a. lllustreeriv joonis

4b. Vaksali tn. 16ige

5. Tehnovoérkude planeering, M 1: 500

lk 18

lk 19
lk 20

lk 21

lk 22
lk 23

lk 24

OU Tartu Arhitektuuribiiroo
planeerija E. Klaassen

t66 nr AB 08/05

3




J. Kuperjanovi 70 krundi detailplaneering

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu algatamise aluseks oli 21.06.1999.a OU-u Randur KE esindaja
poolt kirjutatud avaldus. Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Tartu
Linnavalitsuse 08.07.2004.a korraldus nr 1331 ‘Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999.a
korraldusega nr 1925 kinnitatud J. Kuperjanovi 62, 64, 66, 68 ja 70 kruntide
detailplaneeringu  lahtetulesande  muutmine’. Nimetatud korraldusega  muudeti
planeeringuala piiri ja nimetati detailplaneeringu pealkirjaks J. Kuperjanovi 70 krundi
detailplaneering.

2. Planeerinqu eesmark

Detailplaneeringuga kasitletav ala hdlmab J. Kuperjanovi 70 kinnistut. Planeeritava ala
suurus on 1092 m2. (Planeeringu graafilises osas on detailplaneeringuala piir nihutatud
jooniste paremaks lugemiseks krundi piirilt naabermaatksuste territooriumile).

Detailplaneeringu eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning krundile
ehitusdiguse maaramine.

Andmed planeeritava krundi kohta:

e krundi omanik- AS Raidor;
« krundi maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;
« krundi pindala- 1092 m?2.

3. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem
koostatud planeerinqud, hoonestusskeemid, projektid ja dokumendid

Planeeringu lahtedokumendid:

« Detailplaneeringu lahteltlesande taotlus 21.07.1999.a;

. J. Kuperjanovi 62, 64, 66, 68 ja 70 kruntide detailplaneeringu lahtetilesanne, t66 nr LU-
29-99, mis on kinnitatud Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999.a korraldusega nr 1925;

« Tartu Linnavalitsuse 08.07.2004.a korraldus nr 1331;

« Muinsuskaitse eritingimused. Arhitektuuribiiroo Siim & P&llumaa OU. Tartu 2005.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

« Asjadigusseadus;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid;

Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995.a maaruse nr 36 'Katastrilksuse sihtotstarvete

likide ja nende maaramise aluste kinnitamine’;

« Tartu Toometaguse- Vaksali piirkonna linnaehitusliku kaitseala péhimaarus;

o Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a maarus nr 99 ‘Tartu linna uldplaneeringu
kehtestamine’;

« Tartu Linnavolikogu 02.02.2005.a otsus nr 392 Tartu linna Uldplaneeringu vastuvdtmise
ja avalikule valjapanekule suunamise kohta;

« Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend "Planeeringu

OU Tartu Arhitektuuribiiroo too nr AB 08/05
planeerija E. Klaassen 4




J. Kuperjanovi 70 krundi detailplaneering

koosseis ja vormistamise nduded’;

« Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a maarus nr 33 "Tartu linna ehitusmaarus’;

« Vaksali ja Riia tanavate ning raudteega piirneva ala detailplaneering (kehtestatud
15.06.2004.a).

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised
uurinqud

Geoloogilisi uuringuid ei ole lahiminevikus teostatud, geodeetiline alusplaan on
mdddistatud 2005.a.

5. Nouded koostatavale planeerinqule

5.1. Geodeetiline alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Avek Maa (litsentsid nr 554
Ma-k, 413 Ma, EE 10304) poolt juunis 2005.a koostatud geoalust tapsusastmega 1:500
(t66 nr AM- 198/05). Geoalus on registreeritud Tartu Linnavalitsuse LPMKO-s
08.07.2005.a.

5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hdlmab tervikuna J. Kuperjanovi 70 kinnistut.

Andmed planeeritava krundi kohta:

« krundi omanik- AS Raidor;

« krundi maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;

« krundi pindala- 1092 m?2.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused tulenevad Vaksali tdnava aares paikneva Vaksali 4
hoone kui riikliku kaitse all oleva kinnismalestise kaitsevoondist. Kaitsevoond- 50m
valiskontuurist- ulatub planeeringualale, kaitsevoondis lubatud -keelatud tegevusi
reguleerib Muinsuskaitsseadus. Kaitsevoondi ulatus vaata joonistelt nr 2 ja 3.

J. Kuperjanovi 70 krunt on hoonestamata.

Krunt on haljastatud, pdhjaosa lagedamat ala katab rohttaimestik, krundi idaosas
kasvavad uksikud suured lehtpuud ja madalamad p&dsad.

Planeeringuala kulgneb loode poolt J. Kuperjanovi ja edela poolt Vaksali tanavaga.
Juurdepaas planeeritavale krundile on J. Kuperjanovi tanavalt.

Planeeringualal on Uhtlane reljeef, absoluutkérguste vahe on ca 0,3m.

5.3. Planeerinquala linnaehituslikud seosed iumbrusega

Kehtiva Tartu linna uldplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsioon- arimaa.
Avalikustamise perioodi labinud Tartu linna Gldplaneeringu muutmise ettepaneku jargi jaab
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planeeringuala segahoonestusega alasse, mis lubab nii &arimaa kui elamumaa
sihtotstarvet. Kaesolev planeering lahtub krundi kasutamise otstarbe maaramisel
Uldplaneeringu muutmise ettepanekust.

Planeeritav krunt paikneb Vaksali linnaosas, kesklinnas ca 0,5 km kaugusel edela suunas.
Planeeringuala paikneb kesklinna laheduses, |ahimad Uhistranspordi peatused on Vaksali
tn jaamahoone ees ning J. Tonissoni ja J. Kuperjanovi tn ristmiku laheduses, lahimad
kauplused paiknevad Veski ja J. Kuperjanovi tn ristmiku piirkonnas.

Planeeringuala kilgneb loode poolt J. Kuperjanovi ja edela poolt Vaksali tAnavaga. Vaksali
tn on kahesuunalise liiklusega kahepoolsete kdnniteedega tee, asfaltkattega sdidutee osa
laius ca 7m, kdnniteede laiused ca 2m. Vaksali tn jaamahooneesisel alal paikneb eraldav
haljastatud liiklussaar, mille Umber toimub Uhesuunaline sdidukite liiklemine. Vaksali
tanavakoridori Uldlaius on ca 12m, J. Kuperjanovi tanavakoridori laius ca 19m. J.
Kuperjanovi tanava sbOidutee osa on osaliselt asfalt osaliselt Kkivisillutiskattega,
asfaltkattega kdnniteed on sdiduteest eraldatud haljastatud eraldusribadega. Vaksali ja J.
Kuperjanovi tdnavad on bussiliiklusega tanavad. Juurdepaas planeeritavale krundile on J.
Kuperjanovi tanavalt.

Planeeritud liiklusskeem ei erine olemasolevast, sailuvad sobidusuunad, jalakaijate
likumine ja krundile juurdepaasu asukoht.

Planeeritav ala on linnaehituslikult tihedalt seotud mitme Umbritseva objektiga. Nimelt jaab
planeeringuala ajalooliselt valja kujunenud jaamaesise valjaku Uhte nurka olles Uheks
valjakut moodustavaks fragmendiks. Teisest killjest on planeeringuala seotud tihedalt
jaamaesiselt valjakult lahtuva peatelje- J. Kuperjanovi tdnava- valjakujunenud miljé6ala ja
olemasoleva hoonefrondiga.

Planeeringuala kontaktvoondi hoonestus on eriilmeline. Vaksali tanava aarne jaamahoone
ja naaberhooned on kdrgete korrustega, valdavalt kahekorruselised, kaldkatustega,
puitlaudisega hooned, milledest osad (Vaksali 4, 6, 8) on vdetud riikliku kaitse alla kui
vaartuslikud kinnismalestised. (Malestised ja nende kaitsevoodndid vt joonistelt nr 2 ja 3).
Nimetatud kinnismalestised on ehitatud 19. sajandi teisel poolel.

J. Kuperjanovi tdnava aarne hoonestus kuulub Tartu Toometaguse- Vaksali piirkonna
linnaehitusliku kaitseala koosseisu. Nimetatud hoonestus on valdavalt kérgema sokliga, 2
kuni 3 kdrge korrusega ja viilkatusega. Valisviimistluseks laudis, krohv ja kivi. Palju on
kasutatud tulemiire. Nimetatud kaitseala piir ja kaitseala miljoo- ning
arhitektuurivaartuslikud hooned on margitud vastava tingmargiga planeeringu joonisel nr 3.
Planeeringuala jaab valjapoole linnaehituslikku kaitseala.

Valdav osa kontaktvoondi hoonetest on kasutuses korterelamutena.

Hoonestusjoon on planeeringuala kontaktvoondis valdavalt krundi tdnavapoolselt piirilt
nihutatud eemale krundi stigavuse poole. Kuna aga hoonete esised piirdeaiad krundi piiril
reeglina puuduvad, siis visuaalne mulje on tanavaala suhtes avatud (nn avalik
tanavakoridor algab hoonestusjoonest, mitte krundi piirist).
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Kontaktvoondi kruntide struktuur on tanavate kaupa erinev. Vaksali pargiala maaala on ca
1,7ha, Vaksali tn teised krundid ca 2000m?2. J. Ténissoni ja J. Kuperjanovi tanavate krundid
on valdavalt alla 2000m? suurused ja pikliku kujuga (tanavapoolne krundi kilg lihem Kui
sellega risti olev), kus hoone paikneb tanavapoolses krundi osas jattes hoone taha dueala.
Vaksali tdnava kruntide struktuur on eelpool kirjeldatud situatsioonist erinev. Siin on
krundid pikliku kujuga tanavaala suhtes.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga J. Kuperjanovi 70 krundi piire ei muudeta.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Krundi planeeringueelne ja - J. Kuperjanovi 70
jargne aadress

Krundi planeeringueelne ja - 1092 m?
jargne pindala

Krundi planeeringueelne 100% arimaa
kasutamise sihtotstarve

Krundi planeeringujdrgne 20% A- arimaa, 80% EK korruselamumaa
kasutamise sihtotstarve

5.5. Kruntide ehitusoiqus

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi aadress J. Kuperjanovi 70

Krundi kasutamise 20% A- arimaa, 80% EK korruselamumaa

sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud 1

arv krundil

Lubatud ehitise kolme ja enama korteriga elamu, jaekaubandus- ,teenindus-,

kasutamise otstarbed blroohoone

Suurim lubatud korterite 22

arv

Hoonete suurim lubatud 672m?

ehitusalune pindala

Maa-aluste ehitiste max 896m?

ehitusalune pindala

Hoonete suurim ja véhim min parapeti abs kdrgus 72.95

lubatud kérgus max parapeti abs kérgus 76.10
Hoone max kdérguse planeerimise on lahtutud raudteejaama
hoone kdrgusest.

Lubatud korruselisus min 3, max 4 korrust
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Krundi aadress

J. Kuperjanovi 70

maapinna
absoluutkorguste
vahemik krundil

0.55m

5.6. Ehitistevahelised kujad

Planeeritava hoonemahu ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja
planeerimisel on arvestatud VV 27.10.2004.a maaruse nr 315 toodud nduetega.

Planeeritava hoone min tulepusivusklass on TP-1.

5.7. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Tabel 3. Arhitektuurinbuded planeeritavale hoonele

Néitajad

Nouded

Katusekalded

0°-5°

Katusekatte materjalid

rullmaterjal, plekk

Vilisviimistluse krohv, puit, klaas
materjalid
Ehitusjoon Kohustuslik J. Kuperjanovi ja Vaksali tn suhtes.
+/- 0.00 62.70
Piirded Krundi piiridele rajatakse joonisel nr 4 naidatud kohta piirdeaed.
« Lubatud on kruntide vahelisel piiril vorkaed ja metallaed max
kérgusega 1.5m, tanavapoolsel piiril (Vaksali tn pool)
metallaed max kdérgusega 1,2m.
o J. Kuperjanovi tn poolsele krundi piirile ei ole piirdeaeda
lubatud rajada.
Lisatingimused o Hoone tanavapoolsed kiljed kujundada fassaadina.

Fassaadide lahendus peab arvestama linnaosa mastaabi,
miljoo iseloomu ja Umbritseva hoonestuse fassaadide
struktuuriga.

Planeeritav hoone peab olema mahult ja proportsioonidelt
keskkonda sobiv.

Trepid ja pandused ei tohi ulatuda tanava maale.
Arhitektuur peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline ja
piirkonna elukvaliteeti parandav.

Markus: Projekteerimisel arvestada muinsuskaitse eritingimustega (Arhitektuuribiroo Siim
& Pdllumaa OU. Tartu 2005).

5.8. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise pohimotted

Planeeringuala kulgneb loode poolt J. Kuperjanovi ja edela poolt Vaksali tanavaga. Vaksali
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tn on kahesuunalise liiklusega kahe sdidureaga kahepoolsete kdnniteedega tee,
asfaltkattega sdidutee osa laius ca 7m, kdnniteede laiused ca 2m. Vaksali tn
jaamahooneesisel alal paikneb eraldav haljastatud liiklussaar, mille Gmber toimub
Uhesuunaline sdidukite liiklemine.

Vaksali tanavakoridori olemasolev uldlaius on ca 12m, J. Kuperjanovi tanavakoridori laius
ca 19m. J. Kuperjanovi tanava sdidutee osa on osaliselt asfalt osaliselt kivisillutiskattega,
asfaltkattega kdnniteed on sdiduteest eraldatud haljastatud eraldusribadega.

Kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevat liikluskorraldust tanavaalal ega
tanavaelementide laiusi, sailuvad jalakaijate ja sdidukite liikkumissuunad ning J.
Kuperjanovi tn poolt juurdepaasu asukoht krundile. Juurdepaas avalik kasutusega
tanavaalalt on lubatud nii vasak- kui parempododrdega. (Tartu linna Uldplaneeringust
tulenevalt on Vaksali tn planeeritud perspektiivis neljarealiseks, millest tulenevalt ei ole
krundile antud taiendavat sodidukite juurdepadsu Vaksali tn-It). Juurdepaasutee tanavalt
krundile on planeeritud asfaltkattega. Juurdepaasu kohalt alandada aarekivi.
Juurdepaasutee  ristumiskoht  kdnniteega peab olema jalakdijatele  ohutu.
Tanavaelementide laiusi korrigeeritakse vajadusel terviklikult kogu tanava pikkuse
ulatuses teeprojektiga.

Jalakaijate sissepaasud hoonesse on planeeritud lahtuvalt kasutusfunktsioonist-
aripindadele oma juurdepaasud tanavaalalt, korterite trepikotta oma sissepaas.

Planeeringualal on Vaksali tanaval teekaitsevodond Om ja J. Kuperjanovi tn 4m.
Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid tanavate kdérgusarve.

Parkimine on lahendatud krundil hoonesiseselt keldrikorrusel. Parkimiskorrusele viib 10%
pikikaldega 6m laiune ramp. Keldrikorruselt paaseb esimesele korrusele hoonesisese
trepi kaudu.

Parkimiskohtade arvu planeerimisel on lahtutud parkimisnormatiivist linna vahevoondi
kohta. Korteritele vajalike parkimiskohtade arvu arvutamise aluseks on voetud tingimus, et
iga korteri kohta oleks 1 parkimiskoht.

Parkimiskohtade arvutus on tehtud krundi maksimaalse lubatud hoonemahu jargi.
Vaiksema korruselisuse ja/vdi korterite arvu puhul on véimalik parkimiskohtade arvu
muuta. Parkimiskohtade arv ja tapne paigutus tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Tabel 4. Planeeritud parkimiskohad

Suurim lubatud korterite arv hoones 22

Planeeritud aripinnad (uus, véikese kiilastajate ca 400m?

arvuga asutus)

Planeeritud parkimiskohtade arv krundil 22 /3
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Suurim lubatud korterite arv hoones 22

korterite tarvis / dripindade tarvis

Kuni Vaksali tn laienduse valjaehitamiseni on vdimalik kasutada Vaksali tn laiendi osa
parkimiseks (kuni 10 kohta).

Jalgrataste hoiuks Uhiskasutatavat krundisisest parklat ei ole planeeritud, elanike
jalgrataste hoidmine toimub | korrusel korteri juurde kuuluvates boksides. Aripindade
kulastajate ja tootajate jalgrataste hoiuks on vdimalik paigaldada Vaksali tn kdnnitee tsooni
jalgrattahoidjad.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise voimalus (juurdepaas
hoone sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde) ja lahendada nduded puuetega
inimeste liikkumise tagamiseks.

5.9. Haljastus ja heakord
J. Kuperjanovi 70 krunt on haljastatud, pdhja- ja ladneosa lagedamat ala katab
rohttaimestik, krundi idaosas kasvavad Uksikud suured lehtpuud ja madalamad p6&sad.

Valdav osa krundi olemasolevast haljastusest (nii madal- kui koérghaljastus) kuulub
likvideerimisele, kuna jaab uushoonestuse alla. Lisaks on ette nahtud eemaldada J.
Kuperjanovi 70 krundi edelapiiri vahetusse lahedusse jaavad 2 puud ja mdned pddsad.
Likvideeritavad puud/pddsad on margitud eraldi tingmargiga planeeringu pohijoonisel.

Uushaljastus on planeeritud madalhaljastusena (muru, madalad p&dsad) krundi J.
Kuperjanovi tn poolsesse ossa tdnava aarde ja krundi idaossa. Paralleelselt piirdeaiaga
vOib rajada heki. Lisaks on lubatud heki rajamine ka J. Kuperjanovi tn poolsele krundi
piirile, heki kdrgus ei tohi J. Kuperjanovi tn poolsel piiril Gletada 1.2m. Taiendavat
kérghaljastust krundile ei planeerita.

Uushaljastuse rajamine toimub peale hoone ehitamist ning pinnase planeerimist.
Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Planeeritava hoone tulevased elanikud kasutavad puhkealadena lahiumbruse
manguvaljakuid ja pargialasid.

5.10. Tehnovorkude ja- rajatiste paigutus

Uldosa
Antud detailplaneering kasitleb Tartus Vaksali ja J. Kuperjanovi 8nava nurgal asuvat
krunti aadressiga J. Kuperjanovi 70. Kaesoleva detailplaneeringu tehnovérkude osa
koostamise aluseks on planeeringu arhitektuurne osa, mis on koostatud OU Tartu
Arhitektuuribiroo poolt. Planeeritavale alale on planeeritud Uks elamu. Tehnovdrkude
dimensioneerimisel oli aluseks planeeritud hoonestus ja nende tehnilised naitajad.
Planeeritud kvartali arvutuslikuks elanike arvuks on ca 70 inimest.
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Vaksali ja J. Kuperjanovi tdnaval ja selle l1ahipiirkonnas paiknevad jargmised tehnovdrgud:
« sidekanalisatsioon J. Kuperjanovi tanaval planeeritava krundipiiri laheduses;

« sidekaablid piki J. Kuperjanovi ja Vaksali tanavat ning ristmikul;

« sademeveekanalisatsioon J. Kuperjanovi ja Vaksali ristmikul;

« Uhisvoolne kanalisatsioonitrass DN250 J. Kuperjanovi ja Vaksali tanaval;

« elektri dhuliin J. Kuperjanovi tanaval.

Nimetatud olemasolevate vorkudega on arvestatud kdesolevas t60s.

Tehnovdrgud on planeeritud rajada jargnevalt: vee-, sademevee- ja kanalisatsioonitrassid
paiknevad sdiduteel, soojatrass, sidekanalisatsioon ja elektrikaablid kdnnitee all.
Veetorustiku paigaldamistigavuse maarab kilmumispiir (1,9 —2,0 m). Kanalisatsioonitrassi
rajamisstigavus sOltub kaldest ja alguspunktist. Sidekanalisatsioon — 0,70 m,
elektrikaablid — 1,0 m ning sdidutee labimisel on kb&ik torustikud kaitsehllsis.
Tanavatrassid ehitatakse valja trassivaldajate poolt vastavalt litumistingimustele.

Kaesolev planeering kasitleb tehnovarustuse pohiméttelist lahendust, mis tapsustatakse
projektidega. Pd&himdéttelised lahendused on ara toodud tehnovérkude planeeringu
joonisel.

Uhisveevirk- ja kanalisatsioon
Veevarustus
Kaesoleval ajal puudub J. Kuperjanovi 66 ja Vaksali tanava vahelises 16igus veetorustik.
Planeeritava ala veevarustuse lahendamisel on lahtutud AS Tartu Veevark poolt
22.08.2005 valjastatud tehnilistest tingimustest INF/1502. Tehnilistest tingimustest selgus,
et 2006. aastal rekonstrueeritakse J. Kuperjanovi tanava olemasolev veetorustik ning
ringistatakse see Vaksali tanava veetoruga. Ehitustdod teostatakse projekti “Tartu linna
vee- ja reoveevodrgustiku laiendamine ja renoveerimine” raames.

Kinnistule J. Kuperjanovi 70 on projekteeritud veelihendus J. Kuperjanovi tanavale s. r. |.
Hydea projekti (saadaval AS-s Tartu Veevark) raames rajatavast veetorustikust DN 150,
mis on joonisele peale kantud. Sellest veetorust korterelamuni on projekteeritud PN10
surveklassiga PE torudest veelihendustorustik. Uhendustorustik on dimensioneeritud
hoone veevajaduse jargi, milleks on 5 m*66p. Uhendustorustikule krundi piirist ca 30 cm
valjapoole tuleb paigaldada sulgarmatuur (maakraan). Korterelamu sisendi asukoht on
tinglik ja kuulub kindlaks maaramisele veevarustuse projektiga.

Juhul kui korterelamule on vaja veeuhendus rajada enne 2006 aastal toimuvat
tanavatorustiku ehitust, tuleb s. r. I. Hydea poolt projekteeritud veetorustik De 160 J.
Kuperjanovi tanavale vajalikus ulatuses ehitada. Ehitatav 16ik ulatuks J. Kuperjanovi 66
kohal asuvast sdlmest V1064 (vt s. r. I. Hydea projekt) kuni kortermaja sobiva
veeuhenduskohani.

Kanalisatsioon
Kinnistul asub amortiseerunud Uhendustorustik, mis likvideeritakse. Selle asemele on
kinnistule projekteeritud lahkvoolne kanalisatsioon. Krundi reovesi juhitakse J. Kuperjanovi
tinava kanalisatsioonitorustikku DN250. Uhenduskohaks on valitud tdnavatorustikul asuv
olemasolev kanalisatsioonikaev.
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Korterelamule projekteerida Uhendustorustik PVC SN8 torudest. Uhendustorustik on
dimensioneeritud reovee vooluhulga jargi, milleks on 5 m*/66p. Uhendustorustiku vahim
lubatud 14bimddt on DE 160 ning hoone valjunditel De 110. Uhendustorustikule
projekteeritavate kontrollkaevude vahim lubatud I1abimdo6t on 400/315.

Kanlisatsiooni  sisendite = asukohad on tinglikud ja maaratakse kindlaks
kanalisatsiooniprojektiga.

Sademevee kanaliseerimine
Kinnistu sademevesi juhtida J. Kuperjanovi tanava uhisvoolsesse kanalisatsioonitorustikku
DN250. Projekteerida sademevee uhendustorustik PE/PP SN8 rdngasjaikusega
torumaterjalist. Sademevee Uhendustorustiku 1abimé6t on minimaalselt DE200. Kinnistule
projekteeritavad restkaevud peavad olema settekotiga. Parkla sademevee puhastamiseks
on projekteeritud kinnistule dlipaddur.

Vertikaalplaneerimisega valtida sajuvee lompide teket. Vertikaalplaneerimise tulemusena
peavad tanavad olema veekogujateks ja arajuhtijateks. Planeeringukohaste torustike
ehitamiseks koostatakse projektid ja kooskdlastatakse AS Tartu Veevargiga.

Soojavarustus
Soojavarustus on planeeritud vastavalt Fortum Tartu tehnilistele tingimustele nr 132/05,
mis on valjastatud 22.08.2005. Kinnistu varustatakse soojaga ulekuumendatud vee baasil.
Soojusvdrgu uhenduskohaks on Tiigi tanava soojatorustiku kamber 03-K-13/4. Kambri
asukoht on vaadeldav kehtestatud ,Vaksali ja Riia tdnavate ning raudteega piirneva ala
detailplaneeringus®.

J. Kuperjanovi planeeritava soojuskandja parameetrid: arvutuslik temperatuurigraafik
110/5° C. Tmin= 65° C, mis on vBetud aluseks sooja vee ja ventilatsiooni arvutamisel.

Planeeringukohaselt vajalike soojatorustike ehitamiseks koostatakse projekt vastavalt
tehnilistele tingimustele.

Elektrivarustus i
Elektrivarustuse lahendamiseks on 01.09.2005 valjastatud OU Jaotusvérgu Tartu piirkonna
poolt tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 69733.

Elektrienergia vajadus on planeeritud hoonete valgustuseks ja olmeotstarbelisteks
vajadusteks s. h. Korterite elektripliidid. Lubatud peakaitse 3x80 A.

Objekti elektrivarustus on projekteeritud alates litumispunktist (jaotusalajaam
,Liikluspolitsei“) krundi piirile Kuperjanovi 68 poole paigaldatava sektsioneeritud 0,4 kV
transiitkapi juurde voolutrafodega liitumiskilpi objekti toitekaabli otstele. Elektritoide
litumispunktist objekti peakilpi on ette nahtud maa-aluse kaabliga kdnnitee all.
Liitumispunkt Jaotusvdrguga on voolutrafodega litumiskilbis Tarbija toitekaabli klemmidel.

Kortermajale projekteerida Uhtne modtekeskus kdigi korterite arvestitega kas eraldi
kilbiruumi vdi hoone | korruse trepikotta kilpi. Mo6tekeskuse kilbis naha ette koht elamu
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peakatisele ja lisaks teistele (korterite, aripindade ja kommunaali) elektriarvestitele ka koht
kortermaja uldarvestile, mis méddab terve maja tarbimist.

Antud elektrivarustuse lahendus ei garanteeri elektrienergia saamise voimalust ilma
vorgutuihenduslepingu vormistamiseta ning liitumistasuta. Elektrienergia saamiseks tuleb
sblmida liitumisleping AS Eesti Energiaga ja tasuda liitumistasu.

Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt tehnilistele tingimustele nr 3937255, mis on
valjastatud 17.08.2005. Planeeritava kinnistupiiri lahedal J. Kuperjanovi tanaval asub
sidekanalisatsioon.

Planeeritava ala telekommunikatsiooni optiline kaabel on ette nahtud Pepleri RSS-ist
Pepleri tn. 23. Hoonesse (soovitavalt sisestuse Iahedusse) on planeeritud
vajalikumahuline andmesidekapp.

5.10. Peatiiki koostas E. L6o

5.11. Keskkonnakaitse abindud
Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaludsi l&biviimise vajadus puudub.

Hoonestamise ja heakorrastusega peab olema tagatud, et sadevesi ei voolaks
naaberkruntidele, vaid kogutaks oma krundi piires ja suunataks tanavavorku.

Vajadusel varustada maa-alune parkla éliptiiduriga.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prigikonteineritesse, mis
paigutatakse krundile parkimiskorrusele viiva tee aarde joonisel nr 4 naidatud kohta.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevate.

5.12. Servituutide vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

5.13. Riigikaitselised maa-alad
Vajadus puudub.

5.14. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Tartu Toometaguse- Vaksali piirkonna linnaehitusliku kaitseala lahinaabrus ei too kaasa
kitsendusi.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused tulenevad Vaksali 4 hoone kui riikliku kaitse all
oleva kinnismalestise kaitsevoondist. Kaitsevoond ulatub planeeringualale, kaitsevoondis
lubatud -keelatud tegevusi reguleerib Muinsuskaitsseadus.

5.15. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel
Planeeritav ala ei asu kaitsealal ja planeeritavalal krundil ei paikne kaitsealuseid objekte.
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5.16. Ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla votmiseks
Vajadus puudub.

5.17. Nouded edasiseks kooskolastamiseks
Planeering kooskdlastatakse Tartu Linnavalitsuse 08.07.2004.a korraldusega nr 1331
ettenahtud mahus.

5.18. Rakendamise p6himotted

Kaesolev detailplaneering on aluseks J. Kuperjanovi 70 krundile uue aripindadega
korterelamu projekteerimisele ning ehitamisele ja krundi kasutamise sihtotstarbe
muutmisele.

J. Kuperjanovi 70 krundi piires realiseerib detailplaneeringu krundi igakordne omanik vai
omaniku poolt volitatud arendaja. Lisaks realiseerib krundi omanik voi volitatud arendaja
vajalikud tehnovérkude uhendused (koostdds tehnovérkude valdajatega) ning tanavaalalt
krundile juurdepaasu rajamise.

5.19. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002, mille jargi
planeeringuala kuulub elamupiirkonna piirkonnattupi. Jargnevalt on tehtud kokkuvdte
kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

1. Planeeringulahendus naeb ette kogu krundi kasutuselevétu ehitiste rajamiseks. Krundi
tanavapoolsesse ossa on planeeritud hoonefrondid, krundi slgavusse jaab sisedu,
kuhu paasevad vaid majaelanikud.

2. Krundile juurdepaasude arv on minimaalne ja juurdepaasud on otse tanavaalalt, mis
vbimaldab Ulevaadet, kes kuhu liigub. Sdéidukite juurdepdasu ette on planeeritud
suletavad varavad v tdkkepuu.

3. Soéidukite parkla on planeeritud hoonesiseselt keldrikorrusele, kuhu on juurdepaas vaid
kindlatel inimestel.

4. Planeeringulahendus jargib piirkonna senist sotsiaalset ja fuusilist struktuuri.
Olemasolevat tuttavat keskkonda ei I6huta vaid taiendatakse st taidet

5. kse struktuuri tihimik piirkonnale iseloomuliku Ghikuga.

6. Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed vdimaldavad ala mitmekesist kasutust —
esimesel korrusel aripinnad ja teistel korrustel korterid e. elamispinnad.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske
vahendavate aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:

e atraktiivne arhitektuur,;

e hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jalgitavus (naabrivalve, videovalve);

e elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6d naabrite vahel (elanikud eristavad
omasid vddrastest);

e Kkorrashoid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, Iukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid,
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e suttimatust materjalist suletavate prugianumate kasutamine, suttiva prugi Kiire
eemaldamine.

5.20. Planeerinqu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju péhjustav tegevus lahtub.

6. Detailplaneerinqgu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooni skeem, M 1: 10 000, vastavalt |[ahtetlesande punktile 6.1.

2. Olemasolev olukord, M 1: 500, vastavalt lahtellesande punktile 6.2.

3. Planeeringuala linnaehituslikud seosed, M 1: 2000, vastavalt lahtellesande punktile 6.3.
4. Planeeringu poéhijoonis, M 1: 500, vastavalt Iahtellesande punktile 6.4.

4a. lllustreeriv joonis

4b. Vaksali tn. 16ige

5. Tehnovérkude planeering, M 1: 500, vastavalt Iahtellesande punktile 6.5.

7. Nouded detailplaneerinqu kooskolastamiseks

Jrk nrilKooskolastatav Koos- Koos- Koos- Mérkused
instants kolastuse kolastaja kolastuse
kuupéaev ametinimi ja asukoht
nimi
1 Tartu LV
linnamajanduse
osakond
2 Tartu LV
arhitektuuri- ja
ehituse osakond
3 Tartumaa
Padsteteenistus
OU Tartu Arhitektuuribiiroo t6d nr AB 08/05
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8. Detailplaneerinqu vormistamine
Maakasutuse sihtotstarbed on esitatud Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995.a maaruse nr
36 'Katastrilksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine satestatud
korra alusel.

Planeeringu koosseis on esitatud vastavalt Tartu LV 25.11.2003.a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded.
9. Koostd0 detailplaneerinqu koostamisel, avaliku véljapaneku ja

arutelu korraldamine ninq detailplaneerinqgu kehtestamine

Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku valjapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a
maarusega nr 33 "Tartu linna ehitusmaarus’ satestatud korrale.

Kooskdlastuste kokkuvdte on esitatud tabelina punktis 7.
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JOONISED
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