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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus
1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu LV 26. veebruari 2002. a. istungi
korraldusega nr 813 kinnitatud detailplaneeringu lédhtetilesanne LU-168-2002.
Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise digus on lepinguga antud AS Eesti
Telefon.

1.2. Detailplaneeringu eesmiirk

Detailplaneeringu eesméargiks on olemasoleva kinnistu jagamine ning olemasolevate
ehitusalade tdpsustamine.

1.3. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja
dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 06 oktoobri 1999. a. madrusega nr. 99 kehtestatud Tartu
linna tildplaneering

e Tartu kesklinna osaiildplaneering (1995)

e OU ARC projekt, Ajalooline oiend, Arhitektuurivisrtuslike elementide
inventariseerimine, Muinsuskaitse eritingimused, Toé nr. [22-L1/030,
Koostajad: Maret Eimre ja Olev Suuder.

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised
uuringud

e “Tartu linnaa geotehniline kaart” (AS GIB, 1998)
¢ Digitaalne geoalus mdodtkavas M 1:500 (Kobras AS, T66 nr. L 077/050)

1.5. Planeeringu tellija andmed

Tellija: AS Eesti Telefon

Aadress: Hobujaama 4, 15033 Tallinn
Kontaktisik: Ants Kitsing

Tel: (07) 358 638
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1.6. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: Kobras AS
Aadress: Lai 32, 51005 Tartu
Regnr. 0171636

Tel./Faks: (07) 441 383
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2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
2.1. Funktsionaalsed seosed linnaga

Planeeritav ala jaab Tartu kesklinna. Ala jddb Tartu vanalinna muinsuskaitseala
piiresse. Lisaks paikneb planeeritav ala ka arheoloogilises kaitsevoondis ja kesklinna
linnaehituslikus kaitsealas.

Planeeritav ala piirneb pdhjast edela-kirde suunalise iihesuunalise Laia tdnavaga, mis
on tdhtis tihendusliili Tahtverere linnaosa ja kesklinna vahel ning sissesdiduks
Tallinna suunalt. Idast piirneb ala kahesuunalise Riiiitli tdnavaga, mis on oluline
jalakdijate liikumistee, tthendades olulisi kaubanduspiirkondi. Alast ca 250 meetri
kaugusele ida suunas jadb Suur-Emajogi.

Ala naabrusesse jddb hulgaliselt arhitektuurilise vairtusega hooneid nagu Lai 28, 30,
33, 44, 46, Ruiitli 23, 21, Jaani 5 (Jaani kirik), 7, 20 jt. Ala on tihedalt hoonestatud
(valdav korruselisus 2-4).

Seoses Eesti Telefoni pdhitegevuse vihenemisega on planeeritava ala potentsiaaliks
kujuneda Riiiitli tdnava 18pppunktis asuvaks teenindus- ja &ripiirkonnaks, kuhu on
lihtsustatud juurdepads liiklusvahenditega. Jalakidijate lilkumine on holbustatud tdnu
olemasolevatele asfalteeritud konniteedele, thistranspordi peatusele vahetult
planeeritava ala juures ning jalakiijate tilekdiguraja olemasolule iile tiheda liiklusega
Laia tdnava.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava ala (kinnistu nr. 8167 omanikuga AS Eesti Telefon) pindala on 2996 m®.
Vaadeldaval alal asus AS Eesti Telefoni keskjaam, mis on tidnaseks oma tegevuse
mahtu piiranud.
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Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu linnas

Planeeritav
ala

— Arheoloogiline
kaitsevoond

Kesklinna
== linnachituslik
kaitsevoond

O Arhitektuuri-
mailestised

Planeeritav ala jaib kdrgusvahemikku 37,71...39,56.
Vastavalt kehtivale Tartu linna iildplaneeringule on planeeritav ala drimaa.

Alal asuvad hooned ja rajatised:

e neljakorruselised biiroo- ja drihooned (ehitusalune pind vastavalt 731,6 m?, 309,1
m?, 1454 m%)

korvalhoone ( chitusalune pind 345 m?)

jaotusalajaam "Side" (ehitusalune pind 133.5 m?)

kolmekorruseline biiroo- ja drihoone (ehitusalune pind 244.3 m?)

kahekorruseline biiroo- ja drihoone (chitusalune pind 27,6 m?)
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal moodustatakse 2 krunti (Pos nr 1; 2415 m? jaPosnr2; 581 m2).

3.2. Krundi ehitusbigus

Sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Tabel 1
Maa . . Planeeritav
Positsioon | Omanik siht- Slht?ts.t arbe | Sihtotstarbe krundi
tihis osakaal )

otstarve pindala

| AS Besti | & 4aa A 100% 2415 m?
Telefon

2 AS Besti | 4 4aa A 100% 581 m?
Telefon

Kruntide tédpsed aadressid tdpsustatakse Tartu Linnavalitsuse poolt.

Lubatud maksimaalne ehitiste arv krundil kuni:

Posnr 1
Posnr?2

-5
-2

Ehitiste suurim ehitusalune pind % kuni:

Posnr. 1
Posnr. 2

Ehitiste lubatud suurim korgus maapinnast: Pos. 1 - 12 meetrit
Pos. 2 - 10 meetrit

80%
80%

Ehitiste lubatud suurim korruste arv: Pos. 1 - 4 korrust
Pos. 2 - 3 korrust

3.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheline tuleohutuskuja on 10 m, kaugus krundipiirist 5 m, kui naaberkruntide
omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuletdrje- ja
padsteamet. Vastasel juhul krundipiirile ldhemale kui 5 m rajatava hoone piiripoolne
sein peab vastama tulemiiiiri nduetele ning tikski tarindiosa (maa all v3i dhus) ei tohi
tiletada krundi piiri vertikaaltasapinda.
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3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritav ala jadb Tartu vanalinna muinsuskaitseala piiresse. Lisaks paikneb
planeeritav ala ka arheoloogilises kaitsevoondis ja kesklinna linnaehituslikus
kaitsealas. Kéiesolevate echitise muinsuskaitse eritingimused, konserveerimise,
restaureerimise ja remondi projektid ning madlestise ja muinsuskaitsealal paikneva
kinnisasjaga seotud mulla- ja ehitustoode projektid tuleb kooskolastada
Muinsuskaitseametiga. Muinsuskaitseseadusest puudutavad kidesoleval kinnistul
tehtavaid toid jargmised paragrahvid:

§ 16 (2)ja(3)

§ 19

§24(Dja(2)

§35(Mja(7)

§36(1)

§40(1)-(5)

Vastavalt Muinsuskaitse seaduse § 35 1dige iihele on koostatud planeeritaval alal
asuvatele hoonetele OU ARC projekti poolt Ajalooline diend arhitektuurivizrtuslike
elementide inventariseerimine muinsuskaitse eritingimused, To6 nr. L22-1.1/030,
Koostajad: Maret Eimre ja Olev Suuder.

Planeeritaval alal olemasolev  hoonestus kuulub sdilitamisele.  Ehitiste
arhitektuurinduded lahendatakse projekteerimise kdigus vastavalt Muinsuskaitse
seadusele ja muinsuskaitse eritingimustes ndutud tingimustele.

Planeeritaval alal rajatavate piirete kdrgus ei tohi iiletada 1,2 meetrit. Vélisviimistlus
ja piirete materjalidena peab kasutama ajaloolist miljodd toetavaid materjale.
Projekteerimisel ei tohi minna vastuollu naaberhoonetega ja ala ajaloolise miljooga.
Klaas- ja metallpindade kasutamine fassaadil peab olema kooskdlas naaberhoonetega
ja ildise piirkonna miljodga. Projekteerimislahendus peab toetama kesklinna
ajaloolist miljood.

Suurim lubatud katusekalle suhtarvuna: 1:1,5. Katuste projekteerimisel peab
arvestama Lai 27 katusekuju voimalikku taastamist.
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. . Hoonete Krundi Ettepanek kitsenduste,
. Siht- Krundi e s . ..
Pos . Siht- maks. Hoonete | tdisehitus servituudi ja
Valdaja Aadress otstarbe suurus ! -
nr. otstarve o 2 korruselisus/ arv -protsent naabrusoiguste
osakaal % m N o :
korgus m % kehtestamiseks
AS Eesti . K1, K2, Sv, St, Sk, Se,
1 Telefon A 100 2415 4/12 5 80 Sse. AL Ts
o | ASEest A 100 581 3/10 2 80 Sse
Telefon
Piirangud
Kitsendused:

K1 - piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1m kaugusel ddrmistest kaablitest paiknevad vertikaaltasandis
K2 - alajaama ja jaotusseadmete iimber — maa-ala 2m kaugusel piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest

Servituudid
Sv - veetorustiku servituut
St - soojatrassi servituut

Sk - kanalisatsioonitrassi servituut
Se - liiniservituut elektrikaablile voi Shuliinile
Sse - seinaservituut ja toestusservituut
Al - alajaama kasutusvaldus
Ts - teeservituut
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3.5. Tanava maa-alad, liikluskorraldus, parkimine

Planeeritavat ala pohja kiiljest piirab tihesuunaline Lai tdnav. Positsioon 1 jdéb Laia ja
Ruiitli tdnava nurga peale.

Positsioonile 1 on juurdepdds Lai 29 ja Lai 27 hoonete vahelt; juurdepdds ei ndua
servituuti. Lisaks on juurdepdis Riiiitli 24 kinnistu kaudu (juurdepdis lubatud ainult
alajaama tehniliseks teenindamiseks, Lai 31 (Pos. 1) hoone hooldustéddeks ning
hiddaolukordade puhul (tulednnetused vms.). Positsioonile 2 on juurdepédds Laia
tdnava poolsest kiiljest. Planeeritaval alal parkimisnormatiiviks on Eesti Ehitusteabe
ET-1 0315-0218 vastavalt Projekteerimisnormidele EPN 17 1 autokoht/300m? suletud
brutopinnale (4rimaa kesklinnas). Parklakohtade planeerimisel ei saa arvestada
projekteerimisnorme parklaks sobiva maa-ala piiratuse tottu. Sellest tingituna on
planeeritud positsioonile 1 ja 2 vdimalikult suurim parkimiskohtade arv, mis antud
alale voimalik, kusjuures ei ole téielikult tdidetud projekteerimisnormid.

Osaline parkimine on voimalik Laia tdnava dires, kus parkimine toimub vastavalt
Eesti Vabariigi Liikluseeskirjale.

3.6 Sdilitav ja rajatav haljastus ja heakord

Planeeritaval alal tuleb maksimaalselt siilitada olemasolevaid rohelisi alasid. Edasise
projekteerimisega niha ette konteinerhaljastust.

Heakord korraldada vastavalt kehtivale Tartu heakorra eeskirjale (Tartu LVKm RTL
1998, 197/198, 799).

3.7. Tehnovorgud

3.7.1. Sademevee kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Planeeritaval ala ei ole rajatud sadevee kanalisatsiooni. Sadeveed juhitakse reovee
kanalisatsiooni.

Planeeringu ettepanek
Siilib olemasolev olukord.

3.7.2 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord
Reovesi juhutakse olemasolevate kanalisatsioonitrassidega Positsioonilt 1 Riititli
tdnava  kanalistasioonitrassi, sealt edasi Laia  tdnava  ihisvoolulisse
kanalisatsioonivorku.  Positsioonilt 2  juhitakse reovesi otse Laia tdnava
kanalisatsioonivorku.
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Planeeringu ettepanek
S4ilib olemasolev kanalisatsioonisiisteem. kasutatakse olemasolevaid tthendusi.

3.7.3. Veevarustus

Olemasoleyv situatsioon
Veevarustus on lahendatud planeeritaval alal Laia tdnava veetrassi baasil.

Planeeringu ettepanek
Positsioonile 1 vesi juhitakse Laia tdnava tthenduse kaudu ning positsioonile 2 rajada
uus eraldi ithendus Laialt tdnavalt.

3.7.5. Elektrivarustus

Olemasoleyv situatsioon
Planeeritaval alal elektrivarustus toimub jaotusalajaama “Side” 6/0,4 kV toitefiidri 6
kV toitealajaama Tartu 300/110/35/15/6 kV kaudu.

Planeeringu ettepanek

Kasitletava ala elektrivarustus néha ette positsioonil 1 asuva “Side” alajaama 0,4 kV
jaotlast 0,4 kV kaabelliinidega. Lahendada elektrivarustus olemasoleva lahenduse
baasil voi rajada uute kinnistute piiridele 0,4 kV kaablikapid koos liitumiskilpidega
1abi ringtoite. Kablikappide toide saab olema “Side” alajaama 0,4 kV jaotlast maa-
aluste kaablitega. Tépne elektrivarustuse lahendus leitakse projekteerimise kdigus

3.7.6. Soojavarustus

Olemasoleyv situatsioon
Planeeritav ala kuulub vastavalt Tartu linna {ildplaneeringule kaugkiitte
teeninduspiirkonda.

Planeeringu ettepanek
Kéesoleva planeeringuga ei néha ette uusi soojtrasse. Soojatrassi ithendus on Riiiitli
tdnavalt.

3.7.7. Sidevarustus

Olemasoleyv situatsioon

Positsioonil 1 asub Eesti Telefonile kuuluv ja Tartu linna teenindavad telefonijaamad
koos teiste siderajatistega. Positsioonil 2 asub hoonet teenindav Eesti Telefonile
kuuluv sideliin.

Planeeringu ettepanek

Sdilib olemasolev olukord.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud

Planeritaval alal ei esine kaitsetsooni ndudvaid objekte ega tekitata ohtlike jadtmeid.
Jadtmetemajandus korraldatakse vastavalt kehtivale Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale (Tartu LVKm KO 2000, 64, 968; 2001; 30; 572)
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3.9. Servituudid ja naaberodiguste seadmine

Planeeritaval alal kehtivad servituudid ja teised kinnisasja kasutamist puudutavad
kitsendused on toodud tabelis 2 1k 10.

3.10. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

3.10.1 Tuleohutus

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest lasub objekti valdajal. Planeeritaval alal on
tuleohutuskujad 5 m krundipiirist ja juurdepéddsuteedest. Ehitiste vaheline
tuleohutuskuja on 10 m. Kui ehitised asuvad iiksteisele 1dhemal kui 10 m, on vajalik
tulemdiiiri olemasolu.

3.11. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja
kaitsealustel objektidel

Planeeritav ala jddb kesklinna linnaehituslikku kaitsealasse ning arheoloogilise
kaitsevoondi piiresse. Maakasutuse ja ehitamise erinduded on kehtestatud jérgmiste
aktidega:

1. Linnachituslik kaitseala ja selle arheoloogiline kaitsevoond - Tartu Linnavalitsuse
mdadrus 11.03.93. nr. 126.; 06.04.95. nr. 9.; 22.09.95. nr. 13.; 09.11.95. nr. 17.;
18.04.96. nr. 7.

2. Vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevoond - Vabariigi Valitsuse médrus 21-
03.95. nr. 126

3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevad vdimalikud kahjud hiivitatakse planeeritaval
alal asuvate kruntide valdajate poolt.

13
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3.13. Planeeringu rakendamise voimalused
Tabel 3
Plan.
Moodustatud Kavandatud | Planeeri- | Planeeritud. | kanal.- Plan. Plan.
Pos kinnistust/pind- kruntide tud siht- | veetorustik/ | torustik/ | Sadevee- Plan. Side-
nr. Valdaja ala/sihtotstarve suurus otstarve jm. jm. kanal./jm. | elektriliin/jm. | kanal./jm.
AS Eesti ) olemas- olemas- | olemas- olemas- olemas-
1 Telefon =) % 2415 m? A olev olev olev olev olev
(‘l: \O i< .
AS Eesti =R Uus Laialt | olemas- | olemas- olemas- olemas-
2 Telefon = A 581 m> A tdnavalt olev olev olev olev

14
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4. Kooskolastuste kokkuvotted

Kooskoélastuse | Kooskdolastatava Kooskélastaja nimi

kuupiev asutuse voi Kooskolastuse tingimused .
ettevotte nimetus Ja amet

06.06.2002 AS Tartu Kooskdlastatud Andres Aruhein
Veevirk (kooskdlastus asub info- ja

tehnovorkude planeeringul) | arendusosakonna
juhataja

07.06.2002 AS Eesti Telefon | Kooskodlastatud tingimusel: | Valdur Lints
Televorgud toojoonised kooskdlastada sideliiniinsener

tdiendavalt
(kooskdlastus asub
tehnovorkude planeeringul )

10.06.2002 Eesti Energia Kooskolastatud tingimusel: | Enn Kitsnik
AS-1 Lai 27 elektrivarustus on juhtivspetsialist
Jaotusvorgu voimalik uue liitumise kaudu | Tartu piirkond
Tartu piirkond (kooskdlastus asub

tehnovdrkude planeeringul)

09.07.2002 Tartu Kooskdlastatud [Imar Orav
Tervisekaitse- (kooskdlastus asub vanemspetsialist
talitus pohijoonisel)

17.07.2002 Tartumaa Kooskolastatud Pjotr Vorobjov
Pédsteteenistus | (kooskolastus asub peainspektor

pohijoonisel)

07.10.2002 AS Tartu Kooskolastatud Ular Roose
Keskkatlamaja (kooskolastus asub arendus- ja

tehnovdrkude planeeringul) | haldusinsener

09.07.2002 Tartu LV Kooskdlastatud Rein Haak juhataja
innamajanduse (kooskolastus asub
osakond pdhijoonisel)

07.10.2002 Tartu LV Kooskolastatud Taivo Talving
arhitektuuri ja (kooskolastus asub ahitektuuri ja
ehituse osakond | pdhijoonisel) ehituse osakonna

juhataja asetditja-
peainspektor

07.10.2002 Muinsuskaitsea | Kooskdlastatud Kalle Lange
met Tartumaa (kooskdlastus asub Tartumaa
osakond pohijoonisel) vaneminspektor

07.10.2002 Tartu LV linna- | Kooskdlastatud Mati Raamat
planeerimise ja | (koosk®dlastus asub inseneriteenistuse
maakorralduse pohijoonisel) juhataja-linna-
osakond insener

11.09.2002 KU Riiiitli Maja | Koosk®dlastatud Eda Tamm

(kooskolastus asub
pohijoonisel)
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08.10.2002

KU Riiiitli 24

Kooskolastatud tingimusel:
sissepéds Ruiiitli 24 kangi alt
lubatud ainult alajaama
tehniliseks teenindamiseks
ning Lai 31 (pos. 1) viilis-
fassaadi ja katuse hooldus-
tooks, hddaolukordade
(tulednnetus vms.) puhul.
(kooskolastus asub
pohijoonisel)

Malle Looga

08.07.2002

Jaani 7

Kooskolastatud
(kooskolastus asub
pohijoonisel)

Ruta Alakivi
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