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A SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Tartus, krunti Ringtee 43 ning osaliselt Ringtee ja Turu tadnava
koridore. Planeeringuala suuruseks on 4,2 ha. Detailplaneeringu aluseks on Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt koostatud l&htellesanne.

Planeeringu eesmarkideks on:

-anda v@imalus olemasoleva Ringtee 43 krundi jagamiseks ja tekkivatele kruntidele ehitusdiguse
maaramine;

-lahendada tehnovdrkudega varustatus.

Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse korralduse 4.09.2001 nr 4141 lisana ilmunud
l[&htetlesanne.

Arvestamisele kuuluvad materjalid

Varasemad planeeringud:
1.Tartu linna dldplaneering 1999, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 1999. a. maarusega
nr. 99

2.Tartu linna tldplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna jalgrattateede arenguskeem”, kehtestatud
Tartu Linnavolikogu 10. mai 2001. a. m&arusega nr. 347

3.Tartu Ropka téostussélme |l ehitusjark:
autor: RPI "Eesti To6stusprojekt"
t66 nr: 5690
objekt: t66stussdim
joonis: generaalplaani skeem
projekteerija: Livamagi
kuupaev: 1978

4.Tartus, Ringtee 26, Ringtee 12A, Tahe 116A, Tédhe 116B ja Téhe 116C ala detailplaneering:
5.autor: AS K&H

6.t66 nr: 99 DP 19

7 tellija: AS Astra Invest

8.planeerija: Mart Hiob

9.kuupéev: 1999-2000

Koostas Mart Hiob




10.

11.Tartus, Ringtee 30, 32 territooriumi detailplaneerimine (Ringtee ja Turu tn. nurgal asuva krundi
detailplaneering):

12.autor: Arhitektuuribiiroo Siim & Péllumaa OU, inseneriosad AS Kommunaalprojekt

13.166 nr: 01-73

14.planeerija: Juri Siim

15.Ringtee 36 krundi ja tema lahiimbruse (piirides Turu tn., Ringtee 24 krunt, linnapiir ja olemasolev
110 kV kérgepingeliin) detailplaneering (planeeritud vangla ala detailplaneering):

16.autor: Tartu LV ME Tartu Arhitektuuriburoo, valisvérgud AS Kommunaalprojekt

17.166 nr: AB-40/97

18.tellija: Justiitsministeerium

19.planeerija: Roman Smushkin

20.kuupaev: juuni 1997

21.Ringtee 37 krundi ja ldhiala detailplaneering
22.autor: AS K&H

23.t66 nr: 00 DP 48

24 tellija: Eesti Elektrivorkude Ehituse AS
25.planeerija: Mart Hiob

26.kuupéev: 2000-01

Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises kaustas —
planeeringu lisad.

Planeerimise lahendus

Alusplaan

Aluskaardiks on vdetud AS Kobras poolt 2001. aasta juunis mdddetud digitaalne alusplaan
tapsusastmega 1:500 koos maaaluste tehnovérkude digitaalsete joonistega, t&66 nr k107/050.

Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala kuulub suuremasse t6ostusrajatiste kompleksi, mis kannab nime Ropka
tédstusrajoon. Majad on siin valdavalt iimetud, minimaalse valisviimistlusega tellis- v6i paneelkarbid.
Viimastel aastatel on see vaatepilt méningal m&aral muutunud — hooneid on renoveeritud ja ka
juurde ehitatud. Samas on piirkonna téostuslik Uldilme sailinud. Seda ei ole soovitud ka selle
planeeringuga muuta.

Lahimad tanavad, Ringtee ja Turu, on laiad, suures osas nelja sbidureaga pdhitdnavad (vastavalt
tanavate projekteerimisnormidele, tldplaneeringus nimetatud magistraal-tdnavateks). Ka Tahe tanav
on vdrdlemisi mastaapne kaherealine jaotustdnav (Uldplaneeringus nimetatud pd&hitanavaks).
Planeeringuala side linnakeskusega on hea (médda Turu, Tahe vdi Voru tanavat). Ka linnast vélja
viiv Véru maantee asub suhteliselt lahedal. Tartu Uldplaneeringus kavandatud valise ringtee
teostumisel muutub planeeringuala side heaks ka Narva ja Tallinna suunal.

Hoonete kérgus kdigub piirkonnas thest seitsme korruseni, domineerivad lame- v8i vaikese kaldega
katused. Ringtee tdnava aares on kinni peetud thtsest ehitusjoonest, kuid see ei loo siiski korralikku
ténavat, sest tdnavamaaala on viidud ebaloomulikult laiaks. Tanavaruumi loomiseks on kaesolevas
planeeringus ette nahtud kdrghaljastusega ruumi piiramine.
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Planeeringuala I&hedusse Ule Ringtee jdadvad tankla (Ringtee 28) ja Turu tdnava &arde rajatakse
Tartu vanglat (Turu 56). Planeeringualast Idunasse, AS Tartu Veevark krundil Tahe 118 asuvad
Tartu puhastusseadmed ning idas, Ringtee 45 krundil peapumbajaam. Jalaka ja Ringtee tn nurgal
asub Ropka katlamaja, mis kuulub kontserni AS Tartu Energia.

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Praegusel hetkel asuvad krundil AS-i Pindisain tootmishooned Ringtee tn aares ning AS-i Vipex
Tartu filiaali laohooned eelpoolnimetatud hoonete ja AS-ile Tartu Veevark kuuluva Tahe 118 krundi
vahel. AS Vipex tegeleb ehitusmaterjalide hulgimutgiga. Krundi idaosa on véljaehitamata jaatmaa,
millel asub sademeveekanalisatsiooni torustik. Planeeringualast itta jddv Turu tn on vélja ehitamata.

Tehnovérkudest asuvad planeeringualal reoveekanalisatsioon, veetorustik, sidekanalisatsioon ning
elektriliinid. AS-i Pindisain hoones asub amortiseerunud alajaam. Tahe 118 krunti ja Turu tn koridori
labib kaugkuttetorustik.

Kruntideks jaotamine ja kruntide ehituséigus

Planeeringuga kavatsetakse olemasolev Ringtee 43 krunt (29 720 m2) jagada 7 krundiks.
Planeeritavate kruntide ehitusdigus on &ra toodud alljargnevas tabelis.

krundi planeeritud planeeri- lubatud krundi taisehi-  maapinna kitsendused
aadress kinnistu  tud kinnis-  ehitiste arv tusprotsent,  abs.kdrguste
pindala m2 tu siht- krundil, lubatud vahemik,
' otstarve lubatud ehitusalune  hoonete suh-
korruselisus pind teline kérgus
L 50% A kuni 4 kuni 50% 34.10-35.60 teeservituut
Positsioon 1 10644 5o Th  kuni3k  wuni5320m2  kuni12m  liiniservituut*
L 50% A kuni 2 kuni 50% 34.10-35.60 .
Positsioon 2 4529 50% Th kuni 3 k Kuni 4260 m2 Kuni 12 m teeservituut
L 50% A kuni 2 kuni 50% 34.10-35.60
Positsioon 3 4547 50% Th 2.3k Kuni 2270 m2 5-12 m -
L 50% A kuni 2 kuni 50% 34.10-35.60
Positsioon 4 2357 50% Th  kuni2k  kuni1170m2  kuni9m -
Positsioon 5 3544 50% A kuni 2 kuni 50% 34.10-35.60 teeservituut
50% Th kuni 2 k kuni 1770 m2 kuni 9 m liiniservituut™
L 50% A kuni 3 kuni 50% 34.10-35.60
Positsioon 6 4085 500 Th  kuni2k  kuni2030m2  kuni12m -
o 1 kuni40%  34.10-35.60
0, -
Positsioon 7 38 100% Th 1K kuni 15 m2 kuni 4 m

* liiniservituudi asemel véib teatud juhtudel seada ka isikliku kasutusdiguse (vt peatiikk 3.9)

A - &rimaa 002 (vastavalt Vabariigi Valitsuse méaarusele nr 36 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja

nende maaramise alused)
Th - tootmishoonete maa 0030

Planeeringuga on kavas anda v&imalus kruntidele pustitada uued ari- ja/vdi tootmishooned.
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
1.katusekalle vaba;

2.pdhilised valisviimistlus- kivi, metall, klaas, krohv, puit;
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3.materjalid

4 piirete tbid metallvérkaed, avaustega plekk- ja kiviaed
5.minimaalne tulepusivusaste TP2;
6.ehitusjoon kohustuslik Ringtee tdnava suhtes (pos 1, 2 ja 3).

Joonisel on ehitusala ndidatud suuremana kui maksimaalne taisehitusprotsent, kuid tegelikult tohib
tais ehitada siiski vaid maksimaalselt lubatud pinna krundi pindalast. Suurem ehitusala lubab
vabamalt valida hoonete asukohta. Ringtee t&dnava kohustusliku ehitusjoonega kruntidel (pos 1, 2 ja
3) tuleb enne krundi sisealale ehitamist rajada hooned kohustuslikule ehitusjoonele.

Juhul kui hoone ja krundipiiri vahele jaab vahem kui 3 meetrit (tuleohutusklassi TP2 kuuluvate
hoonete puhul 5 m), peavad lahemale jdavad hooneosad vastama tulemuiri néuetele.

Planeeritava ala idapoolne osa on laanepoolsete ja pbhjapoolsete aladega vérreldes suhteliselt
madal ja soine. Nimetatud ala on juba taidetud ja soovitav oleks seda veelgi tdsta, selleks et valtida
Uleujutamist ja liigniiskust.

Liikluskorraldus

Juurdepaas kruntidele pos 1, 2, 3 ja 5 on tagatud otse Ringteelt, kruntidele pos 3 ja 6 otse Turu tn
pikenduselt. Kruntidele pos 4 ja 7 on juurdepaas tagatud Iabi krundi pos 5. Lisaks juurdepaasule
Turu tn pikenduselt on kruntidele pos 3 ja 6 planeeringuga tagatud juurdepaas ka labi kruntide pos 5
ja 2. Viimatimainitud juurdepaas on eelkdige méeldud juhuks, kui ei ole veel vélja ehitatud Turu tn
pikendust. Krundi pos 4 Idunapoolsete hoonete juurdep&és on tagatud samuti labi krundi pos 5.

Poorete sooritamisel on keelatud vasakpddre Ringtee tédnavale Turu tn poolt lugedes esimesel ja
teisel pealesdidul. Kolmandas Uhenduskohas Ringtee tanavaga (krundi pos 1 juures) on lubatud ka
vasakpodre, mille lubatavus séltub siiski vastavate liiklusolude olemasolust: juhul kui vasakp®ére
muutub liikluskorralduslikult ebakohaseks, siis tuleb see ka keelata. Ringtee ja Turu tanava
pikenduste ja nendevahelise ristmiku valjaehitamisel rajatakse ka vasakpdérde vdimalus Ringteele.

Parkimine on pdhimdtteliselt ette nahtud krundisiseselt. Planeeringuga on ette nahtud
parkimisplatsid ka Ringtee tanavaalale. Mainitud parkimisplatsidega on arvestatud normikohase
parkimiskohtade arvu saavutamisel. Tanavaalale ette nahtud parkimisplatsid Ringtee t&dnava &arde
tuleb rajada krundi valdajatel, kes soovivad neid platse kasutada, sest Tartu linna I&hemate aastate
majanduslikud vdimalused ja eelistused seda ei vdimalda. Samuti tuleb parkla alla jdavad kaablid
kindlustada v&i Umber tdsta parkla rajajatel. Tanavaalale jddvate parklate hooldamine toimub
vastavalt Tartu linna heakorra eeskirjale. Ringtee t&dnava sdiduradadel on parkimine keelatud. Turu
tn pikendusel v&ib tulevikus parkimist keelata vastavalt vajadusele.

Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt soovituslikele projekteerimisnormidele:

krunt maks. suletud normeeritud  tegelikult parkimiskohti = parkimiskohti |
‘ brutopind parkimiskohti krundil tdnavaalal
Positsioon 1 \ 8744 121 95 30 \
Positsioon 2 \ 5435 75 46 30 \
Positsioon3 | 5456 75 57 20 |
Positsioon 4 | 1886 26 18 10 |
Positsioon 5 \ 2835 39 19 23 \
Positsioon 6 \ 4878 67 67 0 \
Positsioon 7 \ 11 0 0 0 \
‘Kokku \ 29 245 ] 403 ] 302 ] 113 \

Kuna praegusel hetkel ei ole teada suurema osa kruntide tdpne kasutus, ei pruugi koiki
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parkimiseks reserveeritud pindu vélja ehitada. Samas tuleb ehitamisel kindlasti arvestada
parkimisnormatiiviga, et normikohane parkimisvdimalus oleks tagatud.

Jalakaijate liikumissuunad on ndaidatud pdhijoonisel. Vastavalt Tartu linna dldplaneeringu
teemaplaneeringule "Tartu linna jalgrattateede arenguskeem"” rajatakse Turu té&navale ja selle
pikendusele jalgrattatee. Praeguse planeeringu kohaselt on jalgrattatee ette nahtud paralleelselt ka
Ringtee tédnava kdnniteega. Ringtee tdnava aarsetes parklates parklasiseste sdiduteedega ristumisel
tuleb séidutee tbsta jalakaijate ja jalgratturite tee tasapinda (st et jalakaijate ja jalgratturite tee peab
kulgema pidevalt samas tasapinnas). Jalakaijate likumine Ule Ringtee tdnava toimub vastavalt
Liikluseeskirjale. Lahim margistatud jalakaijate ulekdik on kavandatud Tahe tn ristmikule ja
kaugemas tulevikus rajatavale Turu tn ristmikule, kuid jalakaijate voogude kasvamisel antud
piirkonnas tuleb ka Ringtee 28 esise bussipeatuse lahedusse rajada margistatud jalakaijate Glekaik.
Ulekaigu rajamise otsustab Tartu Linnavalitsus.

Haljastus

Planeeringuga on ette ndhtud sailitada olemasolev kdrghaljastus osaliselt krundil pos 1 — maha on
lubatud vétta tehnorajatiste kaitsevédndis ning hoonetele vaga ldhedal kasvavad puud. Ringtee ja
Turu tanava aarde on planeeritud puuderivi, mis tuleb rajada parklate ja/véi tdnava valjaehitamise
kaigus. Ringtee tanava aarde kavandatud parklaid ei ole lubatud ehitada ilma puuderivi istutamata.

Planeeringuga on ette nahtud ka haljastuse rajamine kruntidele pos 2, 5 ja 6 ning viimase kahe
vahelisele piirile. Lubatud ja soovitav on ka tadiendava haljastuse rajamine kruntidele.

Tehnovoérgud
Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovérkudega varustatus.

Veevarustus, kanalisatsioon ja sadevesi

Veevarustus on planeeritud linna vérgust. Samuti suunatakse reo- ja sademevesi linna
kanalisatsioonivorku. Praegusel hetkel asub alal Ghisvoolne kanalisatsioon, kuid AS Tartu Veevark
kavandab alale lahkvoolset kanalisatsiooni.

Veevarustus on kavas tagada Ringtee tadnava veetorustikust. Reovesi ja sademevesi juhitakse
esimeses etapis Ringtee kollektorisse, kuid tulevikus kavandatakse Ringtee tanavale eraldi
sademeveekanalisatsiooni. Krundile pos 6 rajatakse veeillhendus Turu tn pikendusel paiknevast
veetorustikust.

Veetorustiku planeerimisel on lahtutud neljast eeldusest:
1.veevarustusega peab tagama kvaliteetse joogivee igal ajahetkel;
2.rahuldatud peab olema tuletdrjeveega varustatus;

3.igale krundile peaks olema vdimaldatud iseseisev veeuhendus;
4 veevarustuse véljaehitus peab olema majanduslikult optimaalne.

Joogivee kvaliteedi osas voib probleeme tekkida planeeritavate kinnistutega, mis ei asu Ringtee

tdnava ega Turu tanava pikenduse aares — positsioonid 4 ja 5 —, kuid kuhu vdib osutuda vajalikuks

hidrandi rajamine. Vee kvaliteedi ja tuletbrjevee varustuse tagamiseks on mitu véimalust:

1.Ringtee tanavalt voib ehitada kaks torustikku, millest peenem oleks igapdevase veevajaduse
rahuldamiseks ja jamedam tuletdérjvee varustuse tagamiseks hadaolukorras. Tuletdrjetoru
ehitatakse vélja ja suletakse Ringtee tanaval siibriga, mis plommitakse. Hadaolukorras voéi
korraliseks kontrolliks vastavalt kehtestatud korrale avatakse siiber ja hudrandid on
kasutusvalmis;

2 veetorustik ringistatakse krundisiseselt tle kruntide positsioon 1 ning positsioon 5;

3.veetorustik ringistatakse krundisiseselt Ule kruntide positsioon 1, positsioon 4 ning positsioon 5,
mis tagab ja krundil positsioon 5 asuva hudrandi kahepoolse varustatuse;
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4 veetorustik ringistatakse krundisiseselt Ule kruntide positsioon 5 ning positsioon 2, mis tagab
véimaliku krundil positsioon 2 paikneva hiidrandi kahepoolse varustatuse;

5.veetorustik ringistatakse krundisiseselt Gle kruntide positsioon 5, positsioon 2 ning positsioon 3,
mis tagab vdimaliku krundil positsioon 3 paikneva hudrandi kahepoolse varustatuse;

6.veetorustik ringistatakse krundisiseselt tle kruntide positsioon 5, positsioon 2 ning positsioon 6,
mis tagab vdimaliku krundil positsioon 6 paikneva hudrandi kahepoolse varustatuse.

Veevarustuse valjaehitamise lahendus otsustatakse projekteerimise ja veevbrguga Uhinemise
kaigus. Uhinemine veevérguga peaks kruntidel positsioon 4 ja 5 toimuma suurte liitumistasude
erinevuste valtimiseks Uheaegselt. Vastasel korral tuleb esmaliitujal tasuda kogu uue veetorustiku
véljaehitamise kulud ning teise liitumine tuleb tunduvalt odavam.

Sademevesi tuleb parkimisplatsidelt ja muudelt kévapindadelt koguda ja juhtida esimeses etapis
Uhisvoolsesse, parast lahkvoolse kanalisatsiooni valjaehitamist lahkvoolsesse kanalisatsiooni.
Parklatest lahtuv sademevesi tuleb enne kanalisatsiooni suunamist juhtida [abi &liputdurite.
Olemasolev sademeveekanalisatsioon, mis labib krunte pos 1, 7, 5, 2 ja 3 tuleb sulgeda krundil pos
5 ning juhtida rajatavasse sademeveekanalisatsiooni.

Tuletbrje veevarustus on lahendatud lahtudes Ehitiste projekteerimisnormides (EPN 18) toodud
orienteeruvate tuletérjehtdrantide vaikseimaist vahekaugustest: t6ostusettevdtete ja ladude
piirkonnas 100 m, kogunemis- ja biiroohoonete piirkonnas 150 m. Tuletdrjehtidrandid on planeeritud
Ringteele ja Turu tdnava pikendusele. Lisaks on hidrandid ette ndhtud ka kruntidele pos 1 ja pos 5.
Juhul kui kruntide pos 2, 3 ja 6 tootmishooned ehitatakse véljapoole tehnovérkude joonisel naidatud
hidrantide 50 m raadiusega toimeala (arihoonete puhul 75 m raadiusega toimeala), tuleb rajada
hidrandid ka nimetatud kruntidele. Ringvérgu rajamise véimaldamiseks on antud kruntidele naidatud
mitu Uhendust veevdrguga. Tuletdrje veevarustus tuleb tapsemalt lahendada (koos vooluhulkadega,
torusuurustega, ehitiste kasutusega jne) projekteerimise jérgus vastavalt normatiivdokumentidele ja
Paasteteenistuse nbudmistele.

Soojavarustus

Vastavalt Tartu energeetika arengukava Il etapile (OU AAM Energeetikaburoo, Tallinn marts 1999)
ja Tartu linna Gldplaneeringule on kaesolev ala planeeritud kaugkuittealana. Soojavarustus tagatakse
olemasolevast soojatorust, mis l&bib Tahe 118 krunti ning Turu tn pikenduse koridori. Olemasolev
soojaiihendus krundile pos 1 kuulub rekonstrueerimisele.

Lisaks on planeeritud uus soojatorustik Ringtee ténavale, kust oleks vdimalik rajada Uhendused
kruntidele pos 1, 2 ja 3. Joonisel nadidatud Uhenduskohad on p&himéttelised. Krundiomanike ja
soojavdrgu valdaja kokkuleppel on lubatud ka joonisel naidatust erinevate Uhenduste loomine, kui
see ei takista teiste planeeringujérgsete tehnorajatiste véljaehitamist.

Kuni kaugkutte soojaihenduse rajamiseni on lubatud sé&ilitada olemasolev kitteviis.

Elektrivarustus ja tédnavavalgustus

Elektriga varustatuse tagab planeeritav alajaam moodustataval krundil positsioon 7. Nimetatud
alajaamast varustatakse elektrienergiaga kdiki planeeringualasse jaavaid krunte ning krunti Ringtee
41. Kruntide piiridele rajatakse kaablikapid, mis j&avad litumispunktideks. Kbikidele 0,4 kV
kaablikappidele on ette nahtud ringtoide. Olemasolev hoonesisene 6/0,4 kV alajaam Ringtee 43
krundil kuulub likvideerimisele ja k&ik 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid tuleb tle viia uude alajaama.

Ka tanavavalgustus Ringteel ja Turu tn pikendusel ning parklavalgustus on véimalik lahendada
nimetatud alajaama baasil. Selleks on alajaama ette nahtud valgustuskilp. Tanavalambid Ringteel
sailivad oma praeguses asukohas, kuid tanavavalgustuskaabel tuleb osaliselt imber tésta, kuna see
jaab mones kohas planeeritavate parklate alla. Krundisisene valgustus on lahendatud hoonete killge
kinnitatud valgustitega ja Uksikute valgustusmastidega. Ringteel on valgustusmastide kérguseks kuni
12 m, Turu tn pikendusel ja krundisiseselt kuni 8 m. Planeeritud valgustusklass on Ringtee ténaval
A2 ja Turu tn pikendusel A4.
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Kdik elektriliinid tuleb rajada maaalustena.

Sidevarustus

Sidekanalisatsioon asub Ringteel ja Turu tdnava pikendusel. Nimetatud sidekanalisatsioonist
rajatakse Uhendused kruntidele, millel puudub sidetihendus (positsioon 2, 3, 5 ja 6). Olemasolev
sidekanalisatsioon, mis labib Ringtee 43 krunti, tuleb vajadusel tdsta tdnavaalale krundivaldaja kulul.
Sidekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb lahtuda AS-i Eesti Telefon poolt véljastatud tehnilistest
tingimustest.

Gaasivarustus

Gaasiuhendus rajatakse Ringtee tanavale planeeritud gaasitorust (kavandatud varasemates
detailplaneeringutes). Gaasivarustus on méeldud vaid tehnoloogiliseks tarbeks, mitte kitteks.

Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevéondit ndudvaid rajatisi. Krundil ei
esine maapinnal 6li vms ohtlikke jdadtmeid. Arvestades krundi varasemat kasutust ei ole alust arvata,
et véimalikud varasemad ohtlikud jaatmed oleks vdinud pinnasesse imbuda. Samuti ei oma ohtlike
jaadtmete kohta andmeid krundi omanikud ega Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna
keskkonnateenistus.

Krundil, peamiselt positsioonil 1 asuvad mitmed risuhunnikud, mis héirivad esteetilist vaatepilti, kuid
samas ei ole see risu nadhtav tanavale ja hairivad seega vaid krundi kasutajaid. Hooned positsioonil 1
naevad kulunud vélja ning juhul kui renoveeritakse hooned, koristatakse loodetavasti ka krunt
jaatmetest.

Kogu planeeringuala asub Tartu linna reoveepuhasti 300 m kuja piirkonnas, kus vdib esineda
ebameeldivalt I6hna.

K&vakattega platsidelt tuleb sademevesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata naaberkruntidele.
Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmete aravedu véib teostada vastavat litsentsi omav ettevéte. Parkimisplatsid on
vaja maapinnareostuse valtimiseks katta kdvakattega ning parklatest l&ahtuv sadevesi tuleb enne
kanalisatsiooni suunamist juhtida labi élipttdurite.

Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus

Planeeringuga on vaja seada jargmised reaalservituudid:

-teeservituut (Asjabdigusseadus, § 186), mis jaguneb sdéiduteeservituudiks (Asjadigusseadus, § 186
(3)) ja jalgteeservituudiks (Asjadigusseadus, § 186 (1)),

-liiniservituut (Asjadigus-seadus, § 188).

AS Eesti Energia elektriliinidele (nii kdrge- kui ka madalpingeliinidele) juurdepéasu tagamiseks
tehakse kaesoleva planeeringuga ettepanek seada isiklik kasutusdigus (Asjabigusseadus, § 225),
kuid ménel puhul v8ib osutuda otstarbekamaks liiniservituudi seadmine (sel juhul seatakse
liiniservituut selle kinnisasja kasuks, kuhu elektrilin suundub, mitte tingimata AS-i Eesti Energiale
kuuluva kinnistu kasuks).

Planeeringuga tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

servituut teeniv kinnisasi, valitsev kinnisasi/isik, mérkused
millele seatakse kelle kasuks on servituut
‘ servituut* seatud* ‘
‘\séiduteeservituut Positsioon 1 Ringtee 43 juurdepéésuks krundile \
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servituut teeniv kinnisasi, valitsev kinnisasi/isik, mérkused
millele seatakse kelle kasuks on servituut
servituut* seatud*

—"— Positsioon 2 Positsioon 3 juurdepaasuks krundile

—"— —"— Positsioon 6 juurdepaasuks krundile

—"— Positsioon 5 Positsioon 2 juurdepaasuks krundile

—"— —"— Positsioon 3 juurdepaasuks krundile

—"— —"— Positsioon 4 juurdepaasuks krundile

—"— —"— Positsioon 6 juurdepaasuks krundile

—"— —"— Positsioon 7 juurdepaasuks krundile

liiniservituut voi Positsioon 1 Ringtee 43 veetorustiku,
isiklik kasutusdiges kanalisatsiooni,

elektrikaablite,
sidekanalisatsiooni,
gaasitorustiku
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 5 veetorustiku
teenindamiseks

—"— —"— AS Eesti Energia** kdrgepingekaabli
teenindamiseks

—"— Positsioon 2 Positsioon 3 veetorustiku ja
madalpingekaabli
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 6 veetorustiku ja
madalpingekaabli
teenindamiseks

—"— Positsioon 3 Positsioon 2 sademeveekanalisat-
siooni teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 6 sademeveekanalisat-
siooni teenindamiseks

—"— Positsioon 4 Positsioon 1 veetorustiku
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 5 veetorustiku ja
sademeveekanalisat-
siooni teenindamiseks

—"— Positsioon 5 Positsioon 1 veetorustiku ja
kanalisatsiooni
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 2 veetorustiku ja
madalpingekaabli
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 3 veetorustiku ja
madalpingekaabli
teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 4 veetorustiku ja
sademeveekanalisat-
siooni teenindamiseks

—"— —"— Positsioon 6 veetorustiku ja

madalpingekaabli
teenindamiseks

AS Eesti Energia**

kdrgepingekaabli

‘teenindamiseks
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millele seatakse kelle kasuks on servituut
servituut* seatud*

—"— Positsioon 7 Positsioon 1 kanalisatsiooni

‘ | | ‘teenindamiseks

* reaalservituut seatakse teenivale kinnisasjale valitseva kinnisasja kasuks, isikliku kasutusdiguse
puhul seatakse servituut isiku kasuks

** krunti labivatele elektriliinidele véib seada isikliku kasutusdiguse AS Eesti Energia kasuks voi
liiniservituudi alajaama krundi kasuks

servituut teeniv kinnisasi, valitsev kinnisasi/isik, mérkused

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned krundil positsioon 4 ei kahjustaks Téhe 118 ega teiste naaberkruntide kasutamise
vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega ekspluatatsiooni kaigus.

Ehitamise vbi ekspluatatsiooni kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeringu rakendamise vdéimalused

Asjadigusseaduse § 9 Ig 2 satestatud avaliku asja, antud juhul Turu tn pikenduse, rajavad ajutise
juurdepaasu tasemel krundivaldajad. Tartu linnale ja&b samas kohustus antud ta&navaldik vélja
ehitada tdies mahus vastavalt planeeringule jargides tanavate rajamise ja rekonstrueerimise kava.
Ringtee tn &arse puuderivi rajab Ringtee tn parkla ehitaja v&i Tartu linn Ringtee tn rekonstrueerimise
kaigus.

Tehnovdrgurajatised ehitatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Noéuded projekteerimisele planeeringualal

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Projekteerimisel tuleb arvestada Eesti Vabariigis kehtivate projekteerimisnormidega.
Kohalik omavalitsus vOib anda valja kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tapsustavaid
projekteerimistingimusi. Projekte tohivad koostada firmad ja isikud vastavalt Eesti Vabariigi
digusaktidele.

Tehnovdrkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekti koosseis peab
sisaldama seletuskirja, asendiplaani geodeetilisel alusel, vaateid, korruste plaane ja Idikeid. Projekti
koosseisus tuleb anda lahendused konstruktiivsele skeemile ja jargmistele eriosadele: veevarustus,
kanalisatsioon, kuivendus, kite, elektri- ja sidevarustus.

Projektile (asendiplaanile, 3 eksemplaris) vétta ndutavad kooskdlastused:
krundi omanikult (kaasomanikelt),
linnaarhitektilt,
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorradluse osakonna juhatajalt,
Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna juhatajalt,
Tartu Paasteametilt,
Tartu Tervisekaitsetalituselt.

Projekt esitada kooskdlastamiseks ja ehitusloa taotlemiseks Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehituse osakonnale.
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Maakasutuse bilansi ja tehnovorkude rajamise

koondtabel

Maakasutuse bilanss

krunt pl.-eelne pindala pl.-jargne }pl.-eelne maakasutus pl.-jargne
‘ ‘ pindala ‘ maakasutus
Ringtee 43 | 29 720 - 100% Th -
Positsioon 1| - 10644 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon2 | - 4529 | 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon3 | - 4547 | 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon 4 | - 2357 | 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon 5| - 3544 | 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon 6 | - 4065 | 100% Th 50 % A; 50% Th
Positsioon 7| - 38 100% Th 100% Th

Tehnovorkude planeeringualal rajamise koondtabel

:\ trass | ligikaudne pikkus | sh tdnavaalal \
\veetorustik | 470 m | 420 m |
{uhisvoolne kanalisatsioon | 720 m | 230 m |
'sademeveekanalisatsioon | 1230 m | 740 m \
'soojatorustik | 680 m* | 120 m \
maaalune 1120 m** 330m
‘madalpingeelektriliin ‘ ‘

‘maaalune kérgepingeelektriliin | 220 m** | 90 m |
'sidekanalisatsioon | 390 m** | 180 m |
'gaasitorustik | 710 m* | 250 m |

* kaasa arvatud Ringtee tn planeeritav torustik

** kaasa arvatud tinavavalgustus ja kaablite iimbertdstmine
*** kaasa arvatud liinide umbertdstmine
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