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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.

Detailplaneeringu algatas Tartu Linnavalitsus, vottes aluseks SOudmise ja Aerutamise
Keskuse taotluse ning vajaduse korrastada krundistruktuuri ja maakasutust vaartuslikel
joeddrsetel kruntidel. Eesmérgiks on Emajde kaldapromenaadi heakorrastamine, tingimuste
loomine uute eramukruntide moodustamiseks ning veespordikeskuse arendamiseks koost6os
Tartu Ulikooliga.

Kehtiv detailplaneering on aluseks projekteerimisprotsessile.

2. Planeeringu lihtedokumendid.

Detailplaneeringu lihteiilesanne (t66 nr. LU- 34- 2001);

Tartu linna iildplaneering;

Emajoe kaldaalade ja akvatooriumi iildplaneering (koostamisel);

Piki Emajoge korvalkvartalite detailplaneeringud;

Planeeringu koostamisel on voetud aluseks AS K & H poolt 2001. a. teostatud, 1:500
tdpsusega maa-ala geodeetiline alusplaan (t66 nr. 01G2934).
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3. Planeeritava ala funktsionaalsed seosed linnaga.
Planeeritav ala asub kesklinnast ca 1 km pohja suunas iile Emajoe. Vastavalt linna
tildplaneeringule on ette ndhtud planeeritavas kvartalis elamumaad ning sotsiaalmaa.
Detailplaneeringu alaga kiilgneb kagust TU spordihoone, kirdest elamukvartalid 1-2
korms;cliste pereelamutega, loodest Ujula tdnava supelranna krundiga.
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Piki Emajde kallast kulgeb puiesteega kallasrada — Ranna tee. Léhem sild asub Kroonuaia-
Sauna sihil, tildplaneeringuga on ette ndhtud jalakéijate silla rajamine Marja-Lubja sihile ning
autosilla rajamine Tuglase tdnava pikendusele. Lahim kauplus on “Konsum” Sauna-Ujula
ristmikul, 1dhem koolimaja ja lasteaed asuvad Raadi linnaosas. Piirkonna arenedes ja Ujula
tdnava ning piirkonnas nn. Tuglase silla viljachitamise korral on planeeritud bussiliikluse
toomine ka Ujula ténavale, hetkel liiguvad liinibussid Puiestee tdnaval ja Narva maanteel.
Vastavalt iildplaneeringule on plaanis arendada paadiliiklust, rajades uusi paadisadamaid.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Detailplaneeringualal asub 22 vidikeelamu krunti, millest enamus on kinnistud, kaks suuremat
krunti- Ranna tee 1 ja 3 on spordihoonetega (Sdudmise ja Aerutamise Keskus ning TU
kehakultuuri teaduskonna hooned). TU krundil Ranna tee 1 asuvad hooned kuuluvad
lammutamisele. Paadikuurid on kiill omaette miljoovaartuslikud, kuid amortiseerunud. Ranna
tee 3 krundil asuvad paadikuurid on rahuldavas ja olmehoone heas seisundis.

Enamus viikeelamuid on puitkonstruktsioonis ning vdga amortiseerunud. Paremas seisundis
on kahekorruselised piiramiidkatusega pereelamud Ujula 70a, 72, 74, 76, 78, 86 ja 88 ning
Lubja 1 ja 2 kinnistutel on rohkelt halvas olukorras omavolilisi puukuure, mistdttu ei ole
kinnistute vahel tdidetud tuleohutusndudeid. Mitmel krundil puudub tsentraliseeritud
veevarustus voi kanalisatsioon. Uuemad majad on ehitusjoonega 5 m kaugusel krundipiirist,
vanemad elamud paiknevad peamiselt vastu tdnavapoolset krundipiiri. Elamud on
madalakaldeliste katustega, kattematerjaliks eterniit ja plekk.

Detailplaneeringu alal on mitu hektarit hoonestamata ja kruntimata jaatmaad, millele on vaja
planeeringuga anda hoonestusdigus ja sihtotstarve. Lubja tdnava ddres asub puurkaev ning nn.
grupigaraazid, millest osad on erastatud. Lubja tdnava grupigaraazid on kiviseintega ning
vajavad vilisilmet iihtlustavat remonti. Kohati on kruntidel tegemist survelise pohjaveega ja
ileujutuste tokkeks rajatud kaldavallist tingitud liigniiskusega kuna kraavid on hooldamata
ning puudub drenaaz. Kaldapromenaadi —Ranna tee haljastus ja valgustus on amortiseerunud.
Berliini paplitest alleestruktuur on v&imas, kuid muutunud varisemisohtlikuks, puude
tagasildikamine on probleemne ja ei anna soovitud efekti. Linnamajanduse osakonna
haljastusteenistuse ettepanek on alleestruktuur asendada kogu ulatuses uue istutusega.
Olemasolevad tdnavad on kruusakattega ja ilma kdnniteedeta.

foto 1. Ranna tee.
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foto 3. Liiva tdnav.
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foto_ 5. Ujula tanav.
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foto 7. Ranna tee 1 krundil olev lopetamata ppehoone ehitus.

Detailplaneeringualal olev maakasutus- vaata ldhtetilesanne, p. 2 (lisade kaust) ning
seletuskirja p. 5.1.
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S. Detailplaneeringu lahendus.

Detailplaneeringuga on antud lahendused kdigile ldhteiilesandes pistitatud nouetele.
Tulenevalt olemasoleva olukorra analiiiisist (tdnavavork, sobilik hoonefrondi tihedus, vajadus
elavdada ja heakorrastada kaldaala), on planeeringuga maératud uute elamukruntide suuruseks
vahemik 1000-1900 ruutmeetrit. Uutele kruntide hoonestusalale on ette ndhtud kuni 2-
korruselised ja kuni 200 ruutmeetri ehitusaluse pinnaga elamud. J3eddrse ala parema
kasutamise eesmérgil on Emajoe ehituskeeluvoondit vihendatud 35 meetrini (vastavalt linna
ildplaneeringule) ning védhendatud on ka Lubja 2a puurkaevu sanitaarkaitsetsooni 30 meetrini.
Olemasolevatele elamutele juurdeehitamise vdi lammutamise soovi ei ole omanike poolt
laeckunud, kiill aga on detailplaneeringuga jaetud vdimalus teha vdhesel maéral juurdeehitusi
voOi lébi vihevéartusliku elamu lammutamise rajada uus hoone. Vastavalt planeeringu kdigus
korraldatud aruteludele, on TU Ranna tee 1 krundil olevad hooned ette nihtud lammutada,
andes vdimaluse rajada kaasaegne veespordikeskus koos paadisilla ning kohtunike
majakesega.

5.1. Krundijaotusplaan ja maakasutuse sihtotstarbed. ( joonis 4)
Detailplaneeringuga on sdilitatud kinnistute piirid, korrastatud maakasutuspiire ja
maakasutuse sihtotstarvet ning moodustatud jargmised krundid:

Aadress/ DP -eelne DP -jérgne DP -eelne sihtotstarve DP -jédrgne sihtotstarve
uus posits. nr. pindala (m2) pindala (m2)
-/ pos. 1 - 1862 sihtotstarbeta elamumaa 100%
Ujula 92 / pos. 2 1046 1120 viikeelamumaa elamumaa 100%
-/ pos. 3 - 1706 sihtotstarbeta elamumaa 100%
-/ pos. 4 - 1760 sihtotstarbeta elamumaa 100%
-/ pos. 5 - 1290 sihtotstarbeta elamumaa 100%
-/ pos. 6 - 1214 sihtotstarbeta elamumaa 100%
Lubja 2b / pos. 7 2821 637 sihtotstarbeta elamumaa 100%
Lubja 2a/ pos. 8 1903 3159 tildmaa tootmismaa 100%
Lubja 2¢ / pos. 9/1 45 45 viikeelamumaa elamumaa 100%
pos. 9/2 39 39 viikeelamumaa «“
pos. 9/3 - 35 - «“
pos. 9/4 38 38 vidikeelamumaa «“
pos. 9/5 - 38 - “
pos. 9/6 - 38 - «
pos. 9/7 - 36 - «
pos. 9/8 44 44 viikeelamumaa «
pos. 9/9 - 33 - «
pos. 9/10 - 28 - «
pos. 9/11 - 28 - «
pos. 9/12 29 29 viikeelamumaa «“
pos. 9/13 - 29 - “
pos. 9/14 - 29 - “
pos. 9/15 - 30 - “
pos. 9/16 - 34 - -
Lubja 1b/ pos. 10/1 37 37 viikeelamumaa elamumaa 100%
pos. 10/2 - 33 védikeelamumaa «“
pos. 10/3 33 33 vdikeelamumaa «“
pos. 10/4 - 36 - «“
pos. 10/5 33 33 viikeelamumaa «“
pos. 10/6 - 36 - «
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pos. 10/7 41 41 vidikeelamumaa «“
pos. 10/8 43 43 vdikeelamumaa «“
pos. 10/9 37 37 viikeelamumaa «“
pos. 10/10 38 38 viikeelamumaa «
pos. 10/11 40 40 viikeelamumaa “
pos. 10/12 - 36 - «“
pos. 10/13 39 39 vidikeelamumaa «“
pos. 10/14 44 44 védikeelamumaa «“
Lubja 1c/ pos. 11/1 - 38 - elamumaa 100%
pos. 11/2 38 38 vidikeelamumaa «“
pos. 11/3 37 37 vdikeelamumaa «“
pos. 11/4 - 38 - «
pos. 11/5 38 38 viikeelamumaa «“
pos. 11/6 - 39 - “
pos. 11/7 42 42 vdikeelamumaa «
pos. 11/8 41 41 vidikeelamumaa «“
pos. 11/9 38 38 viikeelamumaa «“
pos. 11/10 37 37 viikeelamumaa «
pos. 11/11 40 40 viikeelamumaa «
pos. 11/12 38 38 védikeelamumaa «“
pos. 11/13 - 38 - “
pos. 11/14 39 39 vdikeelamumaa «“
Lubja 1d / pos. 12/1 - 51 - elamumaa 100%
pos. 12/2 - 43 - «
pos. 12/3 43 43 vdikeelamumaa «“
pos. 12/4 42 42 viikeelamumaa «“
pos. 12/5 47 47 viikeelamumaa «“
pos. 12/6 41 41 viikeelamumaa «“
pos. 12/7 - 87 - “
Lubja la/ pos. 13 3719 1184 tootmismaa elamumaa 100%
Lubja la/ pos. 14 3719 1086 tootmismaa elamumaa 100%
Lubja la/ pos. 15 3719 997 tootmismaa elamumaa 100%
Ranna tee 3 / 3402 3402 tthiskondlike hoonete sotsiaalmaa 100%
pos. 16 maa
Ranna tee 1/ 13898 14092 tihiskondlike hoonete sotsiaalmaa 100%
pos. 17 maa
pos. 18 - 552 - sotsiaalmaa 100%
pos. 19 - 951 - sotsiaalmaa 100%
Liiva 2, 4/ pos. 20 507 308 viikeelamumaa elamumaa 100%
Liiva 10/ pos. 21 1646 1646 viikeelamumaa elamumaa 100%
Liiva 16 / pos. 22 842 842 viikeelamumaa elamumaa 100%
Liiva 18a/ pos. 23 1148 1148 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 54, 56 / 1367 1367 védikeelamumaa elamumaa 100%
pos. 24
Ujula 60 / pos. 25 754 754 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 64 / pos. 26 597 597 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 66 / pos. 27 367 367 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 68 / pos. 28 820 820 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 70a / pos. 29 730 730 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 72 / pos. 30 729 729 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 74 / pos. 31 730 730 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 76 / pos. 32 856 856 viikeelamumaa elamumaa 100%
Lubja 1/ pos. 33 967 967 viikeelamumaa elamumaa 100%
Lubja 2 / pos. 34 665 665 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 78 / pos. 35 714 714 viikeelamumaa elamumaa 100%
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Ujula 84a/ pos. 36 915 915 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 86a / pos. 37 728 728 viikeelamumaa elamumaa 100%
Ujula 86 / pos. 38 168 168 viikeelamumaa elamumaa 100%

Ujula 88 / pos. 39 1237 1237 viikeelamumaa elamumaa 100%

Ujula 90 / pos. 40 1210 1334 viikeelamumaa elamumaa 100%

-/ pos. 41 - 48 sihtotstarbeta tootmismaa 100%

Lubja 2b / pos. 42 2821 42 sihtotstarbeta tootmismaa 100%

Lubja 2b/ pos. 43 2821 638 sihtotstarbeta elamumaa 100%

Lubja 2b / pos. 44 2821 1060 sihtotstarbeta elamumaa 100%

Liiva 2, 4/ pos. 45 507 350 viikeelamumaa elamumaa 100%
- / pos. 46 - 898 sihtotstarbeta elamumaa 100%

Kokku: 57644 m2

5.2. Kruntide ehitusdigused, arhitektuurinduded ehitistele. (joonis 3)

Moodustatud kruntide hoonestamisel peab paranema linnaruumi ja arhitektuurilise keskkonna
kvaliteet. Enamuse olemasolevate hoonete korrastamiseks piisab vilisviimistluse
uuendamisest, eriti halvas seisukorras korvalhooned ja elamud on otstarbekas lammutada ning
rajada lubatud hoonestusalale uued hooned. Hoonestamisel tuleb jilgida kohustuslikku
ehitusjoont, mis Liiva ja Ujula tdnavatel on valdavalt vastu krundipiiri, Ujula ja Lubja
tanavatel uuemate majade puhul aga 5 m tédnavapiirist. Ka uutel elamukruntidel on
kohustuslik ehitusjoon 5 m ténavapoolsest piirist.

pos. 1 uus elamukrunt
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2

Lubatud tdisehituse % max 20%
Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H=45.00
Olulisemad arhitektuurinduded
Hoone pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga, £0.000= max 34.50.
Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.
Tuleptisivusklass TP 3 - TP 1

pos. 2 Ujula 92
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2

Lubatud tédisehituse % max 20%
Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H=45.00.
Olulisemad arhitektuurinouded
Olemasolev hoone soovitatav lammutada.
Hoone pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga , +0.000= max 34.50.
Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.
Tuleptisivusklass TP 3 — TP 1

pos. 3; 4 uued elamukrundid
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tiisehituse % max 20%

Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani

Olulisemad arhitektuurindouded

Hoone pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga, +0.000= max 34.50.

Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.

max H=45.00
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Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.
Tuleptisivusklass TP 3 — TP 1

pos. 5; 6; 7; 43 ja 44 uued elamukrundid
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud téisehituse % pos. 5,6-max 20%, pos. 7, 43 ja 44 max 30%
Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H=45.00, =0.000= max 34.50.
Olulisemad arhitektuurindouded
Hoone pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga, fassaadid orientatsiooniga kaldapealsele.
Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.
Tuleptisivusklass TP 3 - TP 1

pos. 8 Lubja 2a puurkaev-trafoalajaam
Lubatud korruselisus 1
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud tiisehituse % max 5%

Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H= 38.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle tasakatus. Vilisviimistluseks tellis, terasplekk.
Kaitsetsooni jddv garaazideesine servituudiga sdidutee katta vett mittelébilaskva kattega ning suunata
sadeveed sadevete kanalisatsiooni.
Tuleptisivusklass TP 1

pos. 9; 10; 11 ja 12 Lubja 2c, 1b, Ic ja 1d grupigaraazid
Lubatud korruselisus 1
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud tiisehituse % olemasolev

Hoonestuse max. absoluutkdrgus olemasolev.
Olulisemad arhitektuurinouded
Olemasolev hoone remontida, virvida iihes reas olevad uksed samas toonis.
Hoone pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga.
Katusekalle -tasakatus, kummibituumen. Vilisviimistluseks tellis.
Tuleptisivusklass TP 2

pos. 13, 14 ja 15 uued elamukrundid
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud tiisehituse % max 20%

Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H=45.00, =0.000= max 34.50.
Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.
Tuleptisivusklass TP 3 — TP 1
Mdrkus: krundil pos. 15 on hoonestamine enne Ranna tee 1 krundil asuva puurkaevu tamponeerimist keelatud!

pos. 16 Ranna tee 3 SAK
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 1-3
Lubatud tiisehituse % max 35%

Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H= 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
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Olemasolevad hooned remontida voi vajadusel lammutada ning rajada uued hooned detailplaneeringus
madratud ehitusalale. Mdrkus: hoonestamine Ranna tee 1 krundil asuva puurkaevu 50
sanitaarkaitsetsoonis enne puurkaevu tamponeerimist keelatud!
Hoone (-te) pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga, arvestades olemasolevat hoonestust.
Katusekalle 10-20°, terasprofiil-katus. Vilisviimistluseks puit, terasplekk.

Tuleptisivusklass TP 2

pos. 17 Ranna tee 1 TU spordibaas
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 1-3
Lubatud tiisehituse % max 30%

Hoonestuse absoluutkdrgus katuseharjani max H=45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded

Olemasolevad hooned lammutada ning rajada uued hooned detailplaneeringus méératud ehitusalale.
Puurkaev likvideerida ja esitada tamponeerimisprojekt ja -akt Tartumaa Keskkonnateenistusele.
Hoone (-te) pdhimahu suunad paralleelselt tdnavaga/jdega, arvestades olemasolevat hoonestust
korvalkrundil Ranna tee 3. arvestada olulist vaadet kompleksile Ranna teelt ja emajdelt.
Katusekalle 10-20°, terasprofiil-katus. Vilisviimistluseks puit, terasplekk.
Tuleptisivusklass TP 2

pos. 18 ja 19 wuvad paadisillad

Lubatud korruselisus (pos. 19) kuni 2

Lubatud lahushooneid 1

Lubatud tdisehituse % max 5%

Hoone absoluutkdrgus katuseharjani max H= 38.00.

Olulisemad arhitektuurinduded

Olemasolevad ujuvad paadisillad asendada uutega kaasaja nduetele vastavate ujuvsildadega.
Paadisillad asetada piki joge, talveperioodiks ladustada kruntidele Ranna tee 1 ja 3. Paadisildade
juures lubatav joepdhja siivendamine vdimaldamaks siistade, kanuude ja saatekaatrite-paatide
sildumist. Pos. 19 kohtuniketorni vélisviimistluseks puit, terasplekk.
Tuleptisivusklass TP 3

pos. 20 ja 45 Liiva2ja4

Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tédisehituse % pos. 20- max 45%, pos.45- max 50%
Hoonestuse kdrgus katuseharjani olemasolev.
Olulisemad arhitektuurinduded
Olemasolevatele elamutele tehtud juurdechitused ja lagunev kuur lammutada.
Krundi piirile rajatav kuur teha tulemiiiiriga.
Katusekalle 10-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit.

Tuleptisivusklass TP 3
pos. 21 Liiva 10
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 3
Lubatud téisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunev kuur lammutada. Véimalik rajada elamu Liiva tn. krundi piirile.
Katusekalle 30-45°, plekk- voi kivikatus.
Vilisviimistluseks krohv, tellis, puit. Tulepiisivusklass TP 3

pos. 22 Liiva 16

10
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Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tdisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus olemasolev.

Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada. Krundi piirile rajatav kuur teha tulemiitiriga.

Katusekalle olemasolev, plekk-katus. Vilisviimistluseks puit.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 23 Liiva 18a
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tiisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 43.00.

Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada. V&imalik rajada elamu Liiva tn. krundi piirile.

Katusekalle olemasolev, plekk-katus.
Vilisviimistluseks puit.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 24 Ujula 54 ja 56
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tdisehituse % max 40%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev.

Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada. V8imalik laiendada elamut Liiva tn. krundi piirile.

Katusekalle olemasolev, kivi vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks puit, krohv.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 25 Ujula 60
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tédisehituse % max 35%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.

Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle olemasolev, kivi vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks puit.
Ujula 64 krundi piirile rajada tulemiiiir.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 26 Ujula 64
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tdisehituse % max 35%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.

Olulisemad arhitektuurinouded
Katusekalle olemasolev, kivi voi plekk-katus.

Vilisviimistluseks puit.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 27 Ujula 66
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
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Lubatud téisehituse % max 45%
Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada.
Katusekalle olemasolev, kivi vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks puit.
Ujula 68 krundi piirile rajada tulemiitir. Tuleptisivusklass TP 3

pos. 28 Ujula 68
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tiisehituse % max 40%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada.
Katusekalle olemasolev, kivi v&i plekk-katus.
Vilisviimistluseks puit.
Ujula 66 krundi piirile rajada tulemiitir.

Tuleptisivusklass TP 3
pos. 29, 30, 31 ja 32 Ujula 70a, 72, 74 ja 76
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud tdisehituse % max 20-30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.

Tuleptisivusklass TP 2

pos. 33 Lubja 1
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tédisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Pos. 13 ja 32 krundi piirile rajada tulemiiiir.

Tuleptisivusklass TP 2
pos. 34 Lubja 2
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tdisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurindouded
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit voi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Pos. 35 ja 36 krundi piirile rajada tulemiiiir. Tulepiisivusklass TP 3

pos. 35 Ujula 78
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
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Lubatud tédisehituse % max 25%
Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.

Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.

Tuleptisivusklass TP 2

pos. 36 Ujula 84a
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tiisehituse % max 30%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada.
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Pos. 35 ja 37 krundi piirile rajada tulemiiiir.
Tuleptisivusklass TP 3

pos. 37 Ujula 86a
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid kuni 2
Lubatud tiisehituse % max 20%

Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani olemasolev/ kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid ujula 84a krundi piiri didres lammutada.
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit voi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.

Tuleptisivusklass TP 3

pos. 38 Ujula 86
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud téisehituse % max 45%

Hoonestuse korgus katuseharjani Ujula 88 katuse kdrgus.
Olulisemad arhitektuurinduded
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Ujula 88 krundi piirile rajada tulemiiiir.
Tuleptisivusklass TP 3

pos. 39 Ujula 88
Lubatud korruselisus kuni 2
Lubatud lahushooneid 2
Lubatud tiisehituse % max 20%

Hoonestuse korgus olemasolev.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada.
Katusekalle olemasolev, laineline eterniit vdi plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Ujula 86 krundi piirile rajada tulemiiiir.

Tuleptisivusklass TP 3
pos. 40 Ujula 90
Lubatud korruselisus kuni 2

Lubatud lahushooneid 2
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Lubatud tédisehituse % max 30%
Hoonestuse max. absoluutkdrgus katuseharjani kuni 45.00.
Olulisemad arhitektuurinduded
Lagunevad kuurid lammutada.
Katusekalle 30-45°, laineline eterniit vai plekk-katus.
Vilisviimistluseks krohv, puit.
Tuleptisivusklass TP 3
pos. 41 ja 42 uued komplekt-trafoalajaamad

Lubatud korruselisus 1
Lubatud lahushooneid 1
Lubatud téisehituse % max 50%

Olulisemad arhitektuurinéuded
Katusekalle 0-10°, kummibituumen voi plekk-katus.
Vilisviimistluseks terrasiitkrohv, terasplekk.
Tuleptisivusklass TP 2

Olemasoleva hoonestusega kruntidel ei ole planeeringuga ette ndhtud elamute kohustuslikku
lammutamist. Likvideerida tuleb lagunevad kuurid ning omavolilised juurdeechitused.
Téapsustavate projekteerimistingimuste taotlemisel on lubatav ka amortiseerunud elamu
lammutamise korral uue elamu projekteerimine ja ehitamine lubatud ehitusalale.

5.3. Tianava maa-alad, liikluskorralduse pohimétted. (joonis 3)

Liikluskorraldus tugineb linna liiklusskeemile ning ldhiaastate realiseerimisvdimalustele. Ca
15 m laiuse tdnavakoridoriga Ujula tdnav on ette ndhtud vilja ehitada 8 m laiuseks
adrekividega ja asfaltkattega sdiduteeks kahepoolse kdnniteega. Nn. Tuglase silla ning Ujula
tdnava véljachitamise jérel kuni Puiestee tdnavani on vdimalik bussiliikluse korraldamine.
Lahem peatus on planeeritud Ranna tee 5 krundi nurgale. Emajde ning Ujula tdnavaga risti
olevad tdnavad tuleb asfalteerida ning rajada parkimis- ning timberpédramisplatsid. Lubja
tdnava pikendus tuleb suunata piki joekallast ldbi planeeritud kruntide ujula poole. Jalakiijate
tdnaval —Ranna teel on autoliiklus keelatud, kiill aga eraldatakse riba jalgrattateele.

Koos tdnavaehitusega on kohustuslik rajada konniteed, tdnavavalgustus ning vajalikud
tehnovorgud. Léhtudes linna iildplaneeringust on méératud jalakéijate silla esialgne asukoht
Lubja tdnava otsal. Seoses Veeteede ameti ndudega tagada joe laevatatavas osas
sillakonstruktsiooni alumine kdrgusmérk min. 36.08, tuleb tdenéoliselt suunata Ranna tee silla
alt labi. Parem lahendus oleks siiski silla ulatumine kuni jalgteeni. Nimetatud kiisimus
lahendatakse projekteerimisstaadiumis.

Kruntidel on ndidatud minimaalne vajalik parkimiskohtade arv, lubatud on vajadusel ka
rohkem. Detailplaneeringuga on maéddratud péddsud kruntidele ténavaaladelt. Vajadus
teeservituudi jdrele Lubja tdnava liiklusalalt on grupigaraazide kruntidel.

Viikealuste sildumisrajatised.

Emajoe vasakkaldale rajatavad veespordikeskuse paadisillad peavad olema ujuvad,
pontoonidel ja ankurdatud kalda kiilge. Talveks tuleb ujuvad paadisillad veest vilja tdsta voi
vedada seisva veega kohta. Paadisilla ja kalda vahele on vaja rajada tihendussild (-sillad).
Paadisillaga tohib tokestada kuni kolmandiku veeliikluseks kasutatava vooluveekogu laiusest.
Paadisillad laiusega 4,0 m asetada piki joge, ujuvvahendid kinnitada paadisillale suunaga piki
joge. Detailplaneeringu alaga allavoolu kiilgnevale joeosale planeeritud paadisadama
teenindamiseks on Liiva tdnava sihile vdimalik rajada viike slipp laiusega 5-6 m. Slipi kalle
1:8, slipi alguse kdrgusmérk —28.20 m, kattematerjaliks kivisillutis.
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5.4. Haljastus, heakord.

Pohijoonisel on nididatud sdilitatav ja rajatav kdorghaljastus. Muu korghaljastus kuulub
likvideerimisele heakorra- ning ehitustoode kidigus. Ranna teel kulgeb korgete berliini
paplitega ddristatud kaldapromenaad. Planeeringuga sitestatakse Ranna tee alleestruktuuri
pShimotte sdilitamine. Planeeringuga seatakse tingimus, kus allee rekonstrueerimine voi
asendamine tuleb lahendada terviklikult (Kroonuaia sillast kuni supelrannani). Vastavalt
Emajoe kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringule on ette néhtud erosioonitkke mattide
abil kalda kindlustamine (variant 3). Kindlustustédde kéigus tuleb likvideerida isekasvanud
puud allee ning veepiiri vahel, tuues selgemini esile alleestruktuuri. Ranna tee 5 krundi ddrne
ala haljastada peale kraavide korrastamist ja pinnase planeerimist.

Viljaspool linnatdnavaid olevate juurdepéddsuteede hooldus on sellega piirnevate
krundiomanike kohustuseks.

Kruntidel projekteerida kompleksselt nii haljastus kui piirded arvestades naaberkrundiga.
Krundiomanikel tuleb korraldada krundi piires olmejddtmete kogumine, sorteerimine ning
aravedu selleks ettendhtud kohta.

Trafoalajaamade ning paadisildade kruntidele piirdeid mitte rajada. Elamukruntidel lubatud
paigaldada 1,2 m korgused puitpiirded krundi piirile, spordibaaside kruntidel lubatud 1,8 m
labipaistev teraspiire.

5.5. Keskkonnakaitse abindoud.

Planeeritavad hooned ei ole keskkonnaohtlikud, planeeringu realiseerimisega ei tekitata
kahjulikke keskkonnamdjusid.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada reostunud sadevete valgumine teedelt ja
platsidelt restkaevudesse, sealt 1dbi lokaalse mudadlipiilinise juhitakse sadevete
kanalisatsiooni. Olmejéddtmed sorteerida ja koguda krundi piires asuvatesse konteineritesse ja
teisaldatakse vastavalt kehtivale korrale. Kruntidel ja nendega piirnevatel tdnavaldikudel
peavad olmejddtmete kogumise ja korrakohase teisaldamise tagama majaomanikud.
Puurkaevu sanitaarkaitsetsooni rajada haljastus.

5.6. Tehnovorgud. (joonis 5)

Joogiveevarustus.

Ujula tn. 68, 84a, 86, 86a, 88, 90, 92. elamute varustamiseks joogiveega rajada torustik alates
Lubja tn. ristmikust kuni planeeritud tdnavani. Pos. 1...7 saavad ithenduse planeeritud tinava
alla planeeritud torustikust. Liiva tn. tupiktoru ringistada Ranna teed mddda Lubja tn.
torustikuga. Ujula 56 juurest algav kvartalisisene torustik jatta maha, Liiva 18a, 16, 10, 4, 2-le
rajada uued tihendused Liiva tédnavalt. Pos. 17 puurkaev likvideerida, tihendus teha kas Ujula
tn. torustikust voi Ranna teele planeeritud torustikust.

Koik planeeritavasse alasse jadvad elamud tihendada linna iihisveeviérgiga, olemasolevad
salvkaevud likvideerida.

Kanalisatsioon.

Tunnelkollektori teises etapis rajatakse Lubja tn. kohale Emajde alla kanalisatsiooni diiiiker,
mille kaudu juhitakse planeeritava ala reoveed puhastusseadmetesse.

Kuni diitikri rajamiseni kanaliseeritakse reoveed Ujula tn. torustikku, liiga kaugel ja/voi
madala paiknevate hoonete kanaliseerimiseks ning otse Emajokke suubuvate
kanalisatsioonitorude likvideerimiseks, tuleb Lubja ja Liiva tn. otstesse rajada
kanalisatsioonipumplad, mis pumpaksid reoveed Ujula tn. torustikku. Pumplate joudlused
vastavalt 8 ja 3 m’/66p. Parast diiiikri valmimist tuleb rekonstrueerida Lubja tn. torustik,
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Ujula tn. torustik tuleb alates Lubja tdnavast paigaldada kaldega diiiikri suunas. Lubja tn.
pumpla pole enam vajalik, Liiva tn. pumpla saab likvideerida Ranna teele planeeritud
torustiku abil.

Sadevetekanalisatsioon ja drenaaz.

Téanavatele planeeritud sadeveekanalisatsiooni torustikud suubuvad Emajokke.

Soovituslik minimaalne maapinna absoluutkdrgus planeeritaval alal on 33,50m.
Uushoonestuse rajamisel ning maapinna tditmisel tuleb eri kdrgusel kruntide vahele rajada
kraavid vo0i torudrenaaz. Ranna tee kaldavalli taha jddvate madalate alade liigvete &ra
juhtimiseks on ette ndhtud koridor drenaazitorustiku rajamiseks.

Liiva tdnava garaazide vihmaveed juhtida ldbi dliptitidjate sadevetekanalisatsiooni torustikku.
Olemasolevad kraavid Lubja tn. ja Ranna tee 5 krundi vahelisel alal korrastada, planeeritud
tdnava alla paigaldada truup. Olemasolev Emajokke suubuv truup korrastada.

Kiite.

Elamute kiitmine lahendatakse lokaalselt. Spordirajatistel on vdimalik nii lokaal- kui
kaugkiitte kasutamine.

Gaasitorustik. Kesksurve gaasitorustik jddb planeeritavast alast ca. 200m kaugusele.
Koikidele tdnavatele on ette ndhtud koridorid kesksurve gaasitorustiku rajamiseks.

Kaugkiite. Ujula tdnavale on ette ndhtud koridor kaugkiittetorustiku rajamiseks. Pos. 17
tthendamiseks kaugkiittestisteemiga tuleb rekonstrueerida olemasolev tihendustorustik voi
rajada uus Ujula ténavalt.

Elekter.

Pos. 41 on planeeritud uus alajaam, mis on ette ndhtud uushoonestuse pos 1..7 ja varem
planeeritud rannahoone toiteks. Olemasolev alajaam Lubja 2a kinnistul on ette nahtud iile viia
planeeritud kinnistule pos. 42.

Sidevarustus.

Planeeritud tédnavale on ette ndhtud koridor sidekanalisatsioonitorustikule. Et rajada hoonetele
pos. 13...15 tilejaanud tehnovorke, tuleb olemasolev sidekanalisatsioon timber tdsta.
Téanavavalgustus on olemasolevatel tinavatel olemas. Planeeritud, Lubja tn. ja Ranna tee 5
vahele jddvale tdnavale, on ette ndhtud iihepoolsed konsoolsed tdnavavalgustusmastid,
elektrivarustus on lahendatud maakaablitega. Ranna teele tuleb valgustus ehitada koos
kaldakindlustuse rajamise, asfaltkatte paigaldamise ja allestruktuuri asendamisega.

Planeeringu algatamise eelne tehnovorkude vajadus:

Veetorustik | Olmekan. | Sadekan./ | Kaugkiite Gaas Sidekanali-| Elektri- Tinava-
drenaap satsioon kaabel valgustus
Ujula tn. 156 260 400 280 660 0 450 0
Liiva tn 58 65 170 0 85 0 156 0
Lubja tn 0 150 90 0 162 0 50 0
Ranna tee 255 190 90 0 0 0 0 480

Planeeringu realiseerimiseks vajalikud tehnovdrgud:

Veetorustik | Olmekan. | Sadekan./ | Kaugkiite Gaas Sidekanali- | Elektri- Téinava-
drenaap satsioon kaabel valgustus
Pos 3...7; 43 307 274 435 0 300 292 300 300

ja 44
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Pos 13...15 98 95 195 0 109 110 120 120

Pos. 17 110 110 160 250/160 0 0 0 0

5.7. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus.

Kruntidele pos. 8, 10/8...14, 11/1...14, 12/1...7 ning 45 on vajalik seada teeservituut tagamaks
transpordi juurdepddsud naaberkrundile vastavalt joonisele 3. Krunti ldbivate tehnovorkude
servituudid seatakse vastavalt tehnovorkude joonisele nr. 5.

Hoone projekteerimisel ja/vGi véikehoone piistitamisel ehituskrundile tuleb jitta hoone
minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist pool hoone piiripoolse osa korgust, kui
naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuletorje- ja
paésteamet.

5.8. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

Kruntidele pos. 5, 6, 7, 16, 17, 43 ja 44 ulatub Emajde kalda-ala ehituskeeluvoond ca 35 m
veepiirist. Lubja 2a krundil asuva puurkaevu 30 m sanitaarkaitsetsoon ulatub osaliselt
kruntidele pos. 4, 6, 7, 36, 37, 39, 43 ja 44. Kaitsetsoonis ja ehituskeeluvoondis on keelatud
pistitada ehitisi ning teostada keskkonnakahjulikku majandustegevust.

5.9. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.
Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele hiivitamisele kuuluvaid
kahjusid. Vdimalikud rakendamisega seotud kulutused kruntidel kannavad krundivaldajad.

5.10. Planeeringu rakendamise voimalused.

Eelarveliste vahendite eraldamise korral on Tartu Linnavalitsuse kohustuseks Ujula, Lubja,
Liiva tdnavate korrastamine ja asfalteerimine ning jalakiijate silla rajamine. Ranna tee
promenaadi rekonstrueerimine ning kaldakindlustuse rajamine kuulub linnavalitsuse
kompetentsi. Koost6os ja kokkuleppel kruntide pos. 1-7 ning 43 ja 44 krundiomanikega rajab
linnavalitsus uued tdnavad Ranna tee 5 ning Lubja tdnava vahelisel 15igul. T#navatel ja
kruntidel asuvate tehnovdrkude rajamine ja rekonstrueerimine on vdrguvaldaja kohustuseks.

6. Nouded projekteerimisele planeeringualal.

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib anda vilja kehtestatud detailplaneeringu
ndudeid tidpsustavaid projekteerimistingimusi.

Tehnovdrkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vdivad
koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud.

Ehitusprojekti koosseis vastavalt Eestis kehtivatele normdokumentidele ja kooskdlas
“Ehitusloa taotlemisel ehitusprojektile esitatavate nouetega” (18. 02. 1997 VV maéirus nr. 41).
Projektile (2 eksemplari asendiplaanile) votta ndutavad kooskdlastused: krundi omanikult
(kaasomanikelt), Tartumaa Piasteametilt, Tartu Tervisekaitsetalituselt,
Muinsuskaitseinspektsiooni Tartu maakonna inspektorilt, tehnovdrkude valdajatelt.

Projekt esitada kooskdlastamiseks ja ehitusloa taotlemiseks Tartu LV arhitektuuri ja ehituse
osakonnale.
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Hoonete, teede ja platside projekteerimisel ldhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormatiividest, tuleohutuse eeskirjast ning heast tavast.
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KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

KOOSKOLASTATUD AllKiri.

joonis 3 (pShijoonis)

Tartu Linnavalitsus arhitektuuri ja ehituse osakonna juhataja 21. 05.2002. a.

KOOSKOLASTATUD 21. mai 2002. a.
Tartu LV Linnamajanduse osakonna juhataja /allkiri/

Tartu Tervisekaitsetalitus. Kooskdlastatud 25. aprill 2002
Vaneminspektor T. Arr /allkiri/

Tartumaa Paidsteteenistus
Peainspektor Pjotr Vorobjov /allkiri/ 22. 04. 2002

AS Eesti Gaas kooskdlastatud nr. 1971, 20.03. 2002. a.
Allkiri P. Jansons
Tooprojekt kooskdlastada tdiendavalt

Kooskolastatud 12. 03. 2002. a. nr. 129
AS Eesti Telefon Televorkudega tingimustel:
Toojoonised kooskolastada tdiendavalt allkiri

Kooskdlastatud AS Tartu Veeviark 11. 03. 02. a. nr. 110
Info- ja arendusosakond allkiri tingimustel -

Kooskdlastatud AS Tartu Keskkatlamaja
Vorguhaldusosakond 20. mai 2002. a. tingimustel - allkiri

Kooskdlastatud EE AS-i jaotusvorgu Tartu piirkonnaga
Tingimusel: to6projektid kooskdlastada tdiendavalt

joonis 3 (pShijoonis)

joonis 3 (pShijoonis)

joonis 3 (pShijoonis)

joonis 5 (tehnovorgud)

joonis 5 (tehnovorgud)

joonis 5 (tehnovorgud)

joonis 5 (tehnovorgud)

joonis 5 (tehnovorgud)

18. 03.2002. a. nr. 111 allkiri Enn Kitsnik juhtivspetsialist Tartu piirkond
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JOONISED
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