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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneering algatati Tamme Varahaldus OU esindaja Avo Vilja 15.05.2006.a
esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku alusel juunis 2006.a.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed
planeeringualal olevate kruntide kohta  ja
lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmairgiks on ehitustingimuste médramine krundile uue
kaksikelamu ehitamiseks.

Planeeringuga kisitletav ala holmab Kastani 173 kinnistut ja osaliselt Kastani tdnava
maa-ala. Jooniste paremaks Ilugemiseks on detailplaneeringu graafilises osas
planeeringuala piir mérgitud Kastani 173 krundi piirist eemale, naabermaaiiksuste
territooriumile. Planeeritava ala pindala on 1325 m?.

Planeeritava krundi — Kastani 173 - omanik ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on jargmised:

e omanik- Tamme Varahaldus OU;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% viikeelamumaa;

e pindala- 906 m?.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja
muud dokumendid

Planeeringu lahtedokumendid:

e Detailplaneeringu algatamise taotlus 15.05.2006.a;

e Kastani 173 krundi detailplaneeringu lihteiilesanne, t66 nr LU-056-2006, mis on
kinnitatud Tartu Linnavolikogu 29.06.2006.a. otsusega nr 96.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

e Tartu Linnavolikogu 6.10.2005.a médrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 24.05.2001.a otsus nr 366 ‘Kastani 183b ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine’;

e Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a miédrusega nr 33 kehtestatud Tartu linna
ehitusmééirus;

e Alusplaan. Koostatud Omandi OU poolt (litsentsid: 492 Ma-k, 432 MA)
septembris 2005.a., geoaluse mdotkava 1:500 (t66 nr geo 1613). Lisaks kasutatud
REI OU poolt novembris 2005.a koostatud Kastani 183a vilisgaasitrassi
teostusmoddistust (t66 nr TJ-5417T) ja BROM OU poolt juunis 2006.a koostatud
detailplaneeringu alusplaani (t66 nr G-303/06-2006).

e Viimasel ajal 1dbi viidud geoloogiliste uurimistoode materjal puudub.
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4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Krundi maakasutuse sihtotstarve — viikeelamumaa - ei muutu.

Kastani 173 kinnistu on hoonestatud. Kinnistul paikneb kahekorruseline elamu ja
tihekorruseline abihoone. Mdlemad hooned on tellisehitised. Elamu on puitvoodri
imitatsiooniga 45° plekkkattega viilkatusega hoone ehitusaluse pinnaga 107m?. Elamu
paikneb vahetult Kastani tdnava ddres. Elamu on madala sokliga (0,2-0,4m), rddsta
korgus on maapinnast ca 3.55 m ja harja korgus ca 8.10 m maapinnast.

Kastani 173 kinnistut piirab tdnava poolt ldbipaistmatu puittara, sisepiiridel on
vorkaed.

Haljastuse osakaal krundil on suur. Kinnistu lddneosas paikneb lopsakas viljapuuaed,
krundi 1d4nepiiril ja loodeosas leidub heki fragmente.

Juurdepddsud planeeritavale krundile on Kastani tdnavalt ja Kastani tdnava
poiktidnavalt.

Planeeringuala reljeef on {ihtlane, absoluutkdrguste vahe on ca 0,7 m.

Olemasolev olukord kajastub kaardil nr 2.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala jadb Kastani tdnava miljodvairtusega hoonestusalale.

Kontaktvoondi hoonestus on valdavalt kahekordne viilkatustega, paikneb
tdnavajoonel. Iseloomulikud on tdnava suhtes piklikud krundid, kus krundi stigavuses
asub sageli teine hoone.

Planeeritav hoonestus sobiks piirkonna mitmekesisust arvestades nii puit- kui
kivikonstruktsioonis.

Planeeringualasse jddv Kastani tdnav on jaotustinava osas lihesuunalise, pdiktinava
osas kahesuunalise liiklusega asfaltkattega tdnav, kus kahepoolsed konniteed on
soiduteest eraldatud darekiviga.

Planeeritud liiklusskeem ei erine oluliselt olemasolevast. Olemasolev juurdepéés
likvideeritakse, uus juurdepéds on planeeritud Kastani tdnava pdikténavalt. Jalakéijate
liikklemises muudatusi ei planeerita.

Olemasoleval hoonel on olemas {ihendused tehnovdrkudega.

Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed kajastuvad kaardil nr 3.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei muudeta Kastani 173 krundi piire. Planeeringueelne ja
planeeringujiargne krundi kasutamise sihtotstarve on 100% véikeelamumaa ja pindala
906 m?. Krundi piirid vt planeeringu pohikaardilt.

4.4. Krundi ehitusoigus
Planeeringuga méératud krundi ehitusdigus vt planeeringu pohikaardilt (kaart nr 4).

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala méédramisel krundi piiride suhtes on ldhtutud ehitiste tuleohutusnormide
nouetest, krundile planeeritava hoone parameetritest ja planeeritavatest tegevustest.
Hoonestusala kaugus krundipiirides vt pohikaardilt.
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4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jddva Kastani tn liikluskorraldust pdhimotteliselt ei muudeta.
Autoliikluse sdidusuundi ja jalakiijate liikumist tdnavaalal ei muudeta.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Ette on ndhtud iga korteri peale {ihe
parkimiskoha rajamine.

Invanduded lahendatakse vajadusel detailselt projekteerimise kdigus.

Tanava korgusarve planeeringuga ei muudeta, olemasolevad kdrgusarvud on ndidatud
pohikaardil.

Planeeringu pohikaardil on ndidatud krundile sissesdidu asukoht, teistest kohtadest on
soidukitele juurdepéddsude rajamine keelatud.

Tadnavaosade laiused on tee korrashoiuks piisavad, sellest tulenevalt on tidnava
kaitsevoondi laiuseks madratud 0 m.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Kastani 173 krunt on valdavas osas kaetud muru, pddsaste ja viljapuuaiaga.
Likvideerimisele kuuluvad viljapuud ja hoonestusalasse, selle vahetusse ldhedusse ja
vélisparkimisalale jiddvad puud-pddsad. Lisa korghaljastust ndeb planeering ette
planeeritava krundi pdhja- ja lddneossa. Haljastuse osa lahendamiseks koostada
soovitavalt eraldi haljastuprojekt, mis kooskdlastada Tartu linnavalitsuse
haljastusteenistusega. Soovitav on haljastamisel kasutada piirkonda sobivaid ja
levinud liike (ndit. kastan, vaher), istutada soovitavalt ka erinevaid viljapuid, -pddsaid.
Olemasolevad heki fragmendid kuuluvad planeeringulahenduse jérgi likvideerimisele,
krundi l4dne- ning pohjapiirile on planeeritud rajada uus hekk.

Krundi pdhjaossa tuleb rajada puhketsoon.

Haljastuse abil jagada krunt erinevateks tsoonideks (ndit. puhkenurk, majandushoov,
viljapuuaed).

Olemasolevad krundi piirded kuuluvad likvideerimisele. Uus piirdeaed on planeeritud
krundi koikidele piiridele, krundi sisepiiridele vorkaed ja tdnavapoolsele piirile
metallpostidel voi tellispostidel soklita puitlippaed, max korgusega 1.5m.
Sissepddsude (soidukid ja jalakdijad) kohale paigaldada suletavad véravad.

Krundi maapinna korgusi planeeringuga ei muudeta, krundi vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoone projektiga. Vertikaalplaneeringuga peab olema tagatud maapinna
kalle hoonest eemale, keelatud on sademetevete juhtimine naaberkrundile.
Planeeritava krundi sdidukite litklemisruum on soovitav katta betoonkivikattega.
Graafilises osas kajastub kéesoleva peatiiki lahendus planeeringu pohikaardil (kaart nr
4).

4.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritava hoonemahu ja olemasoleva hoonestuse vahelise kuja planeerimisel on
arvestatud VV 27.10.2004.a méaaruses nr 315 * Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” toodud nduetega. Uushoonestuse min tulepiisivusklass on TP-3.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa

Planeeringualal on tehnovorgud ja rajatised vélja ehitatud, paiknedes tdnavaalusel
maa-alal. On olemas nii veevarustuse, reoveekanalisatsiooni kui gaasitorustik, samuti
labivad planeeringuala sidekanalisatsioon ning elektrikaablid. Olemasolevate trasside
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seisund vastab nouetele, ning tarvidust selle muutmiseks trassivaldajad ei née. Krundil
paikneval iiksikelamul sdiluvad vorkudega iihendused olemasoleval kujul.

Planeeritud lahendus

Planeeritavale kaksikelamule on kavandatud wuued ihendused veevarustuse,
kanalisatsiooni, kaugkiitte, gaasi, elektrivarustuse ja sidevorgust. Uhendused on
kavandatud vastavalt vorguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Planeeritud ressursivajadus uuele kaksikelamule on jdrgmine: vee- ja
kanalisatsiooniressurss on planeeritud 1.5m?3/d, sidevarustus 2 tdiendavat abonomenti,
elektrivarustuse tarbimisvéimsus 2x3x25A. Kiitte osas on planeeritud voimalus nii
liittumisena gaasivorgu kui kaugkdiittetrassiga.

Sidevarustus on planeeritud lahendada vastavalt Elion Ettevotete AS-i tehnilistele
tingimustele nr 6218977. Planeeringuga on ette ndhtud kaablikanalisatsioonitrass koos
sidekanalitoru sisestusega mdlemale kaksikelamu korterile eraldi. Planeeritav
kaablikanalisatsioonitrass on kavandatud siduda Kastani tdnava kaablikanalisatsiooni
trassiga. Olemasoleval hoonel séilub olev iithendus.

Elektrivarustuse osa planeerimisel on lihtutud Eesti Energia OU Jaotusvorgu Tartu
piirkonna tehnilistest tingimustest nr 116390. Planeeringulahendus ndeb ette
olemasoleva hoone ja planeeritava hoone vahele 2-kohalise liitumiskilbi
paigaldamiseks uuele kaksikelamule -elektrivarustuse tagamiseks. Olemasoleval
hoonel siilub tihendus olemasolevalt kohalt. 0,4kV liitumiskilbi toide on kavandatud
0,4kV ohuliini mastist maa-aluse kaabliga. Krundisisene tihendus liitumiskilbist kuni
objekti peakilbini on ette ndhtud maakaabliga, krundisisese kaabli kulgemine
tdpsustatakse hoone projektiga. Liitumiskilbi asukoht ja todprojektid tuleb
koosk®dlastada OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna arendussektoriga.

Planeeringuala soojavarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
9.05.2007.a véljastatud tehnilistele tingimustele nr 56/07. Planeeritav ala paikneb
Tartu linna {tldplaneeringuga maédratletud perspektiivses kaugkiitte piirkonnas.
Soojatorustik on planeeritud rdhuklass PN 16 eelisoleeritud torustikuna
ithenduskohast Kastani 183b krundil kuni planeeritava alani. Planeering ndeb ette
vOimaluse olemasoleva hoone ithendamiseks kaugkiittevorguga.

Planeeringuga on kavandatud ka voimalus lihendada planeeritav elamu gaasitrassiga
kui majanduslike arvestuste tegemisel selgub, et kaugkiitte torustiku véljachitamine
on ebaotstarbekas. Samas on soovitav eelistada kaugkiitet, kuna nimetatud kiitteviis
on keskkonnaséistlikum.

Veevarustuse- ja kanalisatsioonivarustuse lahendus on kavandatud vastavalt AS Tartu
Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/523. Olemasoleva hoone veeiihendus on
rajatud Kastani tupiktdnavast. Rajatav elamu varustatakse veega kinnistu olemasoleva
veeiihenduse ja veemdddusdlme kaudu. Olemasolev veetorustik rekonstrueeritakse.
Olemasoleva hoone reovesi juhitakse Kastani tdnava kanalisatsioonikollektorisse
DN1000. Uue elamu reovesi on kavandatud juhtida uue iihendustorustiku kaudu
Kastani tupiktdnava torustikku De 250.

Sadevesi on planeeritud pinnasesse immutada.

Planeeringukohaste vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks koostatakse
tooprojektid vastavalt tehnilistele tingimustele.

Vorkude lahendus kajastub planeeringu graafilises osas tehnovorkude planeeringu
kaardil (kaart nr 5).

Tuletorjeveevarustus on kavandatud olemasolevast hiidrandist.

Kavandatavate tehnovorkude ligikaudsed pikkused: rekonstrueeritav veetrass- 6m,
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rajatav kanalisatsioonitrass- 1.5m, sidetrass- 17m, elektriliin- 16m, soojatrass —ca
150m, gaasitrass- 10m.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga Kkavandatu elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia
keskkonnaméjude hindamine voi riskianaliiiis

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaliiiisi labiviimise vajadus puudub.
Planeeritavate tegevuste tagajérjel ei teki keskkonnaohtlikke jadtmeid. Olmejédtmed
tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse priigikonteineritesse, mis on paigutatud
krundile sissesditude vahetusse ldhedusse. Jddtmete dravedu voib teostada vastavat
luba omav ettevote.

4.11. Vajaduse Kkorral ettepanekud Kkaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide Kkaitsereziimi tipsustamiseks, muutmiseks vo0i lopetamiseks,
ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide Kkaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral miljoovairtusega hoonestusalade miidramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Planeeringuala asub Kastani tdnava miljodvaédrtusega hoonestusalal.

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele

Tabel 1 Arhitektuurinduded

Krundi aadress Kastani 173

Hoonete lubatud korruselisus Olemasoleval hoonel sidilib olemasolev

lkorruselisus, uus kaksikelamu on

pohimahus planeeritud kahekorruselisena.

=+ 0.00 min 58.40, max 58.90

Lubatavad vilisviimistluse materjalid [Lubatud kvaliteetsed esinduslikud

vélisviimistlusmaterjalid, keelatud

profiilplekk ja algseid matkivad

materjalid.

Lisatingimused uushoonestusele Lubatud on vaid viilkatus voi
madalakaldeline kelpkatus

(kahekorruselise hoone puhul).

Lubatud katusekalded hoone pdhimahul

viilkatuse puhul 30°-45° ja kelpkatuse

puhul 10°-20°.

Keelatud on plastikakende kasutamine.

Piirete tiiiibid Ténavate poolt metallpostidel vo1

tellispostidel soklita puitlippaed,

naaberkruntide poolt vorkpiire. Piirdeaia

tapne korgus ja konstruktsioon

lahendatakse hoone projekteerimise

lkdigus. Piirdeaia korgus ei voi liletada
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Krundi aadress Kastani 173
1.5m.

MARKUS: Arhitektuurne projekt tuleb linnaarhitektiga kooskdlastada eskiisi
staadiumis.

Kohustuslik ehitusjoon on méératud Kastani tdnava poolsele krundi piirile.

Hoone projekteerimisel 1dhtuda EVS 482:2003 "Ehitiste heliisolatsiooni nduded’.

4.14. Servituutide midramise vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mairamine
Vajadus puudub.

4.16. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt
millele kuulub planeeringuala elamupiirkonna tiiiipi. Jargnevalt on tehtud kokkuvote
selle piirkonna kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vihendavad:
e piirkonna hea ndhtavus ja valgustus;
elav keskkond;
inimlikus moodtkavas ehitamine,
elanikes omanikutunde tekitamine;
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
korrashoid;
jalgitavus (naabrivalve, videovalve);
eraautode parkimine vahetult elamute korval, krundisiseselt;
lukustatud sisenemisruumid;
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
slittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire
eemaldamine;
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.

4.17. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Muud kitsendused puuduvad.
4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud katab isik, kelle tegevusest
tulenevalt kahju tekib.
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4.19. Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestamise jirel realiseeritakse planeering krundi

ressurssidega.

Lisaks

realiseerib  krundi

tehnovorkude tihendused (koostdos vorkude valdajatega).

Detailplaneering

on

parast

kehtestamist

aluseks

omanik krundile

piires krundi

planeeringualal

omaniku
sissesOidutee ja

edaspidi

teostatavatele ehituslikele projektidele. Projekteerimise aluseks on Eesti Vabariigis
kehtivad projekteerimisnormid.
Uushoonestuse rajamisega samaaegselt viia olemasoleva hoone vilisviimistlus
vastavusse miljodala nduetega.

5. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk [Kooskolastatav Koos- Koos- Koos- Mirkused
nr [instants kolastuse kolastaja kolastuse
kuupaev ametinimi ja joriginaali
nimi asukoht
1 Tartu LV 24.09.2007 planeeringu -
Linnamajanduse pohikaart
osakond
2 Tartu LV 24.09.2007 linnaarhitekt Tiit [planeeringu -
Arhitektuuri- ja Sild pdhikaart
Ehituse osakond
3 Tartu LV 21.09.2007 teenistuse planeeringu -
Arhitektuuri- ja juhataja- pShikaart
Ehituse osakonna linnaarhe(’loog.
[kultuurivadrtuste Romeo Metsallik
teenistus
4 Louna- Eesti 14.07.2007 nr 1-[juhataja Margo [planeeringu -
Piistekeskus 111 Lempu pOhikaart
5 OU Jaotusvork Tartu [16.02.2007 nr  fjuhtivspetsialist [planeeringu 0,4kV kaablile
piirkond 5051/2007 [Enn Kitsnik pohikaart ja niha ette uus
tehnovdrkude trass ja
planeeringu kaart [to6projektid
kooskdlastada
tdiendavalt.
6 |AS Elpec 16.07.2007 piirkonna juht  |planeeringu -
Ulvi Mdnnama [pOhikaart
7 AS Tartu 23.07.2007 arendus- ja tehnovdrkude -
K eskkatlamaja I}aldusinsener planeeringu kaart
Ular Roose
8 AS Tartu Veevark  [27.07.2007 nr vt kaart tehnovorkude -
632 laneeringu kaart
9 EG Vorguteenus 30.07.2007 nr vt kaart tehnovorkude -
574 laneeringu kaart
10 |Elion Ettevotted AS [3.08.2007 sideliiniinsener- [tehnovorkude -
grupijuht Juhan |planeeringu kaart
Birgholts
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