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A SELETUSKI RI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartus Tammelinna linnaosas krunti Kesk kaar 37, 37aja
37b. Planeeringuala suuruseks on ca 2500 m?2.

Planeeringu eesméargiks on krundi jagamine kaheks krundiks ning moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse méédramine. Taiendavat ehitusdigust kruntidele el planeerita
Korterelamu parkla ragamisel tuleb olemasolevad korvalhooned likvideerida
Lammutatavate korvalhoonete asemele rgatakse uus kdrvalhoone. Krundi ehitusalune
pindalae suurene.

2 Planeeringu ldahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid
Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 29. mai 2008. a otsus nr 364.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud:
e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna Uldplaneering.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 m&adistas OU Wew mais 2008. a., t66 nr Geo-
118-08.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ada hdlmab Tartus Tammelinna linnaosas miljGovaartusega
hoonestusalal krunti Kesk kaar 37, 37aja 37b. Krundil asub ks eramu (Kesk kaar 37b),
uks korterelamu (Kesk kaar 37), tUhe korteriga kérvalhoone (Kesk kaar 37a) ning
kuurid. Eramu on kahekorruseline krohvitud viilkatusega hoone. Kortermaga on
kahekorrusdline viilkatusega puithoone. Kdrvalhoone on thekorruseline viilkatusega
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hoone. Krundi tanavapoolsel kuljel kasvavad suured pérnad, krundi sees asub
viljapuuaed.

Planeeringuala maapind on vadavalt tasane, suurim kérguste vahe on ca 0,5 m.
Krundil asuvad hooned on kdikide vajalike tehnovérkudega varustatud.

Krundi suurus, sihtotstarve ja hooned on esitatud kaardil nr 2 Olemasolev olukord.

3.3 Planeeringuala kontaktvo6ndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Tammelinna linnaosa miljoovédrtusega hoonestusalal.
Miljoovaartusega hoonestusala eesmark on tagada 1920.-1930. aastatel kujunenud
Tamme aedlinna tervikstruktuuri, selle planeeringu, haljastuse, maastikuelementide,
kaug- ja sisevaadete ning seal paikneva ehitusgaloolise vadrtusega hoonestuse ja
miljodlise terviklikkuse séilimine. Hoonestuse tihendamine on keelatud, moodustatava
krundi pindala peab olema véhemalt 1000 m2. Miljodvaartusega hoonestusala piir on
esitatud kaartidel.

Kontaktvoondis asuvad peamiselt suurte haljastatud kruntidega kahekorruselised
elamud (ka korterelamud). Ehitustihedus on miljédvaartusega hoonestusalal Kesk kaare
ténavast kesklinnapool héredam, kruntide suurused jéévad vahemikku 1000...2500 m?2.
Teisel pool Kesk kaare tanavat asuvad krundid on valdavalt 500...1000 m? suurused.
Uhiskondlikest hoonetest jadb planeeringuala ldhedusse Tamme Giimnaasium ja SA
Tartu Ulikooli Kliinikum.

Juurdepdas krundile toimub nii Kesk kaare ténavalt kui Elva tanavat. Lahimad
bussipeatused asuvad Kesk kaare tdnava ja Tamme pst ristmikul ning Kesk kaare tanava
jaRiiatn ristmiku ldheduses.

Kontaktvoondi juhtfunktsioonid Tartu linna Uldplaneeringu jargi on véikeelamumaa,
haridus- ja teadushoonete maa, &rimaa ja Ul dkasutatavate haljasal ade maa.

Vaata ka kaart nr 3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
Seosed.

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse olemasolev krunt jagada kaheks krundiks. Hoonestust ei
ole planeeritud tihendada. Planeeritud kruntide moodustamine on esitatud kaardil nr 5
Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

3.5 Krundi ehitusdigus

Moodustatavatele kruntidele téiendavat ehitusdigust e planeerita. Pdhihooned (Kesk
kaar 37, 37a ja 37b sdilivad olemasolevas mahus. Krundil Kesk kaar 37, 37a
likvideeritakse kuurid, mis jéévad kavandatava parkla alla. Kuuride asemele tohib
pUstitada kuni 50 m? suuruse abihoone, mis jaéks pohikaardil esitatud hoonestusala
piiridesse. Abihoone pustitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid. Krundi
ehitusdigus on esitatud kaardil nr 4 Planeeringu pohikaart.
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3.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala asub Kesk kaare ja Elva tadnava nurgal. Planeeringuga e muudeta
olemasolevat ténavate liikluskeemi ega médtmeid.

Krundil on kaks juurdepaésu — Uks Kesk kaare tanavalt ning teine Elva tanavalt. Krundi
jagamisel séilib krundi Kesk kaar 37b juurdepéés Kesk kaare tanavalt. Kesk kaar 37 ja
37a juurdepaas on planeeritud Elva tanavalt, olemasolevat juurdepaésu nihutatakse
ristmikust kaugemale. Juurdepdasud on esitatud kaardil nr 4 Planeeringu pohikaart.

Parkimine on ette néhtud krundisiseselt. Krundil Kesk kaar 37 ja 37a asuvates hoonetes
on kokku 7 Kkorterit. Planeeringu koostamise ga parkimiskohti krundil e ole.
Planeeringuga kavandatakse krundile 9-kohaline parkla, st igale korterile on ette ndhtud
vahemalt 1 parkimiskoht, lisaks kaks kulaliste kohta. Parkla katendina kasutada vett
labilaskvaid katendeid (nt vuugimuru, graniitsdelmed, murukérg). Parkla valgustus
lahendatakse projektiga. Krundil Kesk kaar 37b eramu parkimine séilib krundisiseselt
hoone korval asuval juurdepaésuteel.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus on esitatud kaardil nr 4 Planeeringu
pohikaart.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimadtted

Planeeringuga on esitatud likvideeritav ja séilitatav kdrghaljastus. Planeeritud kruntide
ténavapoolsetdl piiridel kasvavad suured parnad. Krundi hoovipoolses osas on peamiselt
viljapuud ning -pdbsad. Vadav osa korghaljastusest kuulub sdilitamisele.
Likvideeritavad on vaid parkla ala jdavad suurte parnade varjus kasvavad viljapuud ja
parnadel e algjaénud ning see tottu mitteesteetilise voraga Uksik kuusk. Uue téiendava
kdrghaljastuse rgjamise kohustust el ole planeeringuga seatud. Puid voib istutada kogu
haljasala tingmérgiga téhistatud ala ulatuses, kuid puude istutamisel tuleb jargida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid.

Reljeef on tasane, suurim korguste vahe planeeringualal on ca 0,5 m. Kruntide
pinnakdrgust ega tdnavate kdrgust e planeerita muuta.

Krundile on olemasolevaks vélispiirdeks puitlippaed. Olemasolev aed tuleb korrastada.
Kruntidevahelisel krundipiiril on lubatud kasutada lisaks puitlippaiale ka traatvorktara.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted on esitatud kaardil nr 4 Planeeringu pohikaart.

3.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méarusele
nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnbuded”. Planeeritud minimaalne
tuleplsivusklass on TP3. Ehitistevahelised kujad on esitatud kaardil nr 4 Planeeringu
pohikaart.

3.9 Tehnovdrgud ja rajatised
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest on krundil asuvad hooned varustatud elektri, telekommunikatsiooni,
vee- ja kanalisatsiooniga. Uusi Uhendusi e planeerita. Olemasolev kitteviis on ahikite
ning see séilitatakse.
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Kuna koik pdhihooned sdilivad olemasolevas mahus puudub vaadus téiendavate
tehnovorkude planeerimiseks. Olemasolevad sSéilitatavad tehnovorgud on  esitatud
kaardil nr 2 Olemasolev olukord.

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval da e ole keskkonnaohtlikke objekte. Krundil kogunev sgjuvesi tuleb
immutada krundisiseselt, mitte lasta voolata naaberkruntidele. Selleks on krundil
rohkesti hajasala. Oli- ja muud ohtlikud j&&tmed, samuti olmej&étmed tuleb koguda
Kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vOib teostada vastavat
litsentsi omav ettevote.

3.11 Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Olemasolevad pdhihooned Kesk kaar 37, 37a ja 37b sdilivad olemasolevas mahus.
Hooneid on lubatud remontida.

Krundil Kesk kaar 37, 37a likvideeritakse kuurid, mis jéévad kavandatava parkla alla.
Likvideeritavate kuuride asemel on planeeringus ette nahtud uus kdrvalhoone asukoht,
mis on téhistatud planeeritava hoonestusalana. Planeeritud kdrvalhoonet voib ehitada
ainult pdhikaardil néidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale vdib ehitada ka erinevaid
rgatiss ning istutada puid. Raatis voib ehitada ka vdjapoole planeeritud
hoonestusalasid. Hoonestusalal e ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid.

Kavandatava korvalhoone suurim kdrgus on 3,5 m. Vdaisviimistiusmaterjaina on
lubatud kasutada puitu, tulemaidri puhul (soovitavalt taaskasutatud) tellis.

3.12  Servituutide vajaduse maaramine

Krundile Kesk kaar 37, 37a tuleb seada kanalisatsioonitorule isiklik kasutusdiguse
leping Kesk kaar 37b kasuks.

Servituutide seadmise vgadus on kajastatud kaardil nr 5 Planeeritud maakasutus ja
kitsendused.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad véalisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust véahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

¢ heanéhtavus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepaésude valtimine;

e erinevakasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja  hilisema rgamisel ning kasutamisel  tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jdgitavus (videovave);

e eradae piiratud juurdepaas voodrastele;

e valdusele sissepaasu piiraming;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

ARTES TERRAE OU -6-—




KESK KAAR 37, 37A JA 37B KRUNDI DETAILPLANEERING

e Vvastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, méargid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed,;

3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hlvitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatel e isikutele hiivitab
krundi omanik. Selleks tuleb tagada, et rgjatavad hooned e kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) e ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise vOi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile
jéévate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepdasuteede,
haljastuse, véakevormide jms véaljaehitamise kohustus on krundi valdajal.
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B KAARDI D

1  Situatsiooni skeem M1:10 000

2 Olemasolev olukord M 1:500

3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M 1:5000

4 Planeeringu pohikaart M 1:500

Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500
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C KOOSTOO PLANEERI NGU KOOSTAMI SEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

o LoOuna-Eesti Padstekeskuse insenertehnilise biroo peainspektor Pjotr Vorobjov
06.08.08 nr. 7-15/2-82: kaart 4 Planeeringu pohikaart.

e Tartu Linnavaitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond,
inseneriteenistuse spetsialist Peep Margus, 19.08.08: kaart 4 Planeeringu
pohikaart.

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond, linnaarhitekt Tiit Sild
26.08.08: kaart 4 Planeeringu pohikaart.

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond, kultuurivéartuste teenistuse
juhatgja-linnaarheoloog Romeo Metsallik 29.08.08: kaart 4 Planeeringu
pohikaart.

e Krundi kaasomanik OU Rosmar juhatuse liige Sven Jalakas 14.08.08: kaart 4

Planeeringu pdhikaart.

Krundi kaasomanik Taima Vanatalu 13.08.08: kaart 4 Planeeringu pohikaart.
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