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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesméark ning
planeeritava ala krundiomanik planeeringu algatamisel

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu otsus planeeringu
koostamise algatamise ning lahteseisukohtade kinnitamise kohta 15. mérts
2007 nr 179.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on
Riigi Kinnisvara AS, krundi omanik on Eesti Vabariik. Detailplaneeringu ala
holmab Tartu linnas asuvat J. Liivi 4 krunti. Planeeringuala suuruseks on
umbes 6000 m?.

Planeeringu eesmargiks on madrata ehitusoéigus J. Liivi 4 krundil asuvale
olemasolevale arhiivihoonele viiekorruselise juurdeehitise pustitamiseks,
samuti parkimise ja liikluskorralduse ning tehnovorkude lahendamine.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste materjalidega:

1. Tartu linna uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri
2005. a maarusega nr 125;

2. Toomemae uldplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 27. martsi
2003. a maarusega nr 25;

3. J. Liivi krundi haljastuse rekonstrueerimise pohiprojekt, Artes Terrae
OU, t66 nr 57KP04. Tartu 2005;

4. Tartu Arhiivihoone J. Liivi 4 juurdeehituse detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused. Artes Terrae OU, t66 nr 34ETO7. Tartu
2007. Kooskolastatud 28. juuni 2007 nr 7251, Tartu Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Ehituse osakonna kultuurivaartuste teenistus.

5. Muinsuskaitse eritingimuste (T66 nr 34ET07) muutmine J. Liivi 4
juurdeehituse detailplaneeringu koostamiseks. ARC Projekt, t66 nr 2009-
028. Tartu 2009. Kooskolastatud Tartu Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Ehituse osakonna kultuurivdartuste teenistuses 21. 05. 2009, nr 11589.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritud ala asub Tartu linnas krundil J. Liivi 4. Planeeringuala asub
Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (riiklik reg nr 27006) ja arheoloogilises
kaitsevodndis Toomemae edela kiiljel, endise Ulikooli majandushoovi alal,
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varasemate Tartu bastionaarstisteemi ravelliinide piirkonnas. Toomemagi on
looduskaitsealune park, osaliselt kuulub J. Liivi krunt Kkaitsealuse
Toomemae piiridesse. Olemasolevas hoones asub Eesti Ajalooarhiiv, krundi
omanik on Eesti Vabariik. Tartu linna kehtiva uldplaneeringu jargi on
planeeringuala juhtfunktsiooniks tihiskondlike hoonete maa. Planeeritud ala
suurus on ca 6000 m?2.

J. Liivi 4 arhiivihoone on riikliku kaitse all olev kinnismaéalestis -
arhitektuurimalestis — Arhiivihoone Tartus J. Liivi 4, 1901-1904 a, reg nr
6983.

Krundile toimub soidukitega juurdepaas J. Liivi tanavalt.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala piirneb pohjast J. Liivi tdnavaga, lounast kruntidega
Vallikraavi tn 21a ning Vallikraavi tn 19, 21, idast J. Liivi tn 2 ning ld&nest
J. Liivi tn 8 krundiga.

Planeeringuala pohja kiiljest — J. Liivi tdnavalt avanevad kaunid vaated nii
moédda K. E. von Baeri tdnavat kui ka teisel pool tanavat bastionil
paiknevatele hoonetele ning ,Kuradi” sillale.

Planeeritud ala paikneb Tartu linna tuldkeskuse piiril Toomeméae edela
servas. Ala kontaktvodndisse jddvad mitmed tdhtsad asutused - TU
Matemaatika-informaatikateaduskond, Park-Hotell, UKE Tartu koguduse
hoone, Eesti Rahva muuseumi peamaja, rekonstrueeritud korterelamu Lossi
21/ 23 - endine Nahakliinik, Riigikohus ja TU Riigikohtu raamatukogu,
endine naistekliinik jt. Raekoja plats on 5 minuti jalgsikdigu tee kaugusel.
Koik esmatarbeteenused on vaga hasti kattesaadavad asudes linna
tsentrumis.

Piirkonnas paikneb mitmeid ajalooliselt ja muinsuskaitseliselt tdhtsaid
uksikobjekte, lisaks asjaolu, et planeeringuala ning l&hipiirkond tervikuna
kuulub Tartu vanalinna muinsuskaitsealasse. Piirkonnas leidub lisaks
vanadele hoonetele ka uuemaid ja kaasaegsemaid lisandusi, nt
naaberkrundil J. Liivi tn 2 asuv TU Matemaatika-informaatikateaduskond.
Samuti on planeeringuala kontaktvédndis piisavalt mitmeid teisi suure
ehitusmahuga hooneid (ERM peamaja, kirikud).
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Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad jargmised muinsuskaitsealused
uksikobjektid:

1. Arhitektuurimélestis aadressil Vallikraavi 21 - Puitelamu Tartus
Vallikraavi 21, 19. saj, reg nr 6990.

2. Arhitektuuriméalestis aadressil J. Liivi 3 - Puitelamu Tartus J. Liivi 3,
1907 a, reg nr 6984.

3. Arhitektuuriméalestis aadressil J. Liivi 5 - Puitelamu Tartus J. Liivi 5,
1907 a, reg nr 6985.

4. Arhitektuurimalestis aadressil Veski 32 - Kohtuhoone (nuud
muuseum) Veski 32, 1892 a, reg nr 6976.

Toomemae  piirkonna  reljeefilistest  isedrasustest tulenevalt on
planeeringuala kontaktvéondis paiknevate hoonete asetus teataval mé&aral
kaootiline jargides eelkoige reljeefi, kuid v6ib 6elda, et nende ehitamisel on
jargitud siiski tdnavajoont, sest see omakorda tuleneb reljeefist.

4. Ajalooline iilevaade

Ajaloolise ulevaate andmisel on kasutatud jargmist allikat: Tartu
Arhiivihoone J. Liivi 4 juurdeehituse detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused. Artes Terrae OU, t66 nr 34ET07. Koostaja Enriko Talvistu,
2007.

Paari varasema valiku, Veski ja Katoliku nurgal ning Vanemuise 46
praeguse oppehoone korval, valiti 1901. aastal tlikooli uue tihiselamu tarvis
kaesolev krunt Hetzeli (Liivi tdnavale varasema nime andnud teoloogi ja
orientaalsete keelte 6ppejou, prof J. W. F. Hetzeli (+1824) puitelamu asus
praeguse arhiivihoone kohal) tdnava aéares.

1902-04 ehitatud neoklassitsistlikus stiilis tiliopilaste tihiselamu on séailinud
usna tapselt ehitusaegses mahus ja kujunduses tdnaseni antud kohal. See
Tartu muldkindlustuste the osa, antud juhul kahe bastioni vahelise
eelkindlustuse ehk ravelliini ala kuulus vastavalt tsaaririigi kinkekirjale
Tartu Ulikoolile, mistéttu ei tekkinud ka maa omandamisel takistusi. Sellest,
thiselamu krundist Toomemaéae poolsele jaavale alale planeeriti 1910 ka uut
ulikooli raamatukogu hoonet, mis jai aga alanud maailmaséja tottu
teostamata.
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Ajavahemikus 1920-25 laks kogu kéasitletav hoone Kkorruste ja ruumide
kaupa tulikooli kdest Riigiarhiivi katte. Arhiivihoidlana on ta olnud erinevate
nimetuste all kasutusel tanini.

Varasemalt  koostatud  eritingimustes  (voi  arhitektuur-ajaloolistes
tingimustes) ei ole kéasitletud hoone timbrust ega haljastust. Hoone esine
haljastus rajati arvatavasti tisna kohe peale hoone valmimist. Ajaloolised
fotod umbes aastast 1904 naitavad, et majaesine on praktiliselt lage, ilma
igasuguse haljastuseta. Hilisematel fotodel ning postkaartidel on aga juba
naha korrastatud maja imbrust - on istutatud puid ja poosaid ning piiratud
haljasala puidust taraga. Hoone esises puude istutuses on voimalik ndha
teatud regulaarsust, mida voib ka praeguses haljastuses selgelt ara tunda.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei muudeta krundipiire.

6. Krundi ehituséigus

Krundi ehitusoigusega on mdaaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2)
hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim ehitusalune pindala;
4) hoonete suurim lubatud korgus. Ehituséigus on vilja toodud eraldi
tabelina planeeringu pohikaardil (vt kaart 4).

Planeeringuga on lubatud olemasolevale hoonele teha juurdeehitis,
kusjuures olemasoleval hoonel sailib olemasolev pindala, mis on 1410 m?
ning juurdeehituse lubatud ehitusalune pindala on kuni 1000 m?.

Ehitiste = kasutamise  sihtotstarve on  vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maarusele nr 10 "Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” olemasolevas hoones administratiivhoone
12203, muuseumi- ja raamatukoguhoone 12620, haridus- ja teadushoone
12630, uliopilaste thiselamu 11321, arhiiv 12624, ajalooline voi kaitse all
olev eksponeeritav hoone 12731 ning juurdeehituses arhiiv 12624.

Olemasolevat krundi kasutamise sihtotstarvet planeeringuga ei muudeta.
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7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pohikaardil (kaart 4) on tahistatud hoone vo6imalik
asukoht krundil planeeritud hoonestusalana (planeeritud hoonet vo6ib
cehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse). Hoone konkreetne
asukoht hoonestusalal tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Krundile toimub so6idukitega juurdepaas dJ. Liivi tdnavalt. Kéaesoleva
planeeringuga on J. Liivi tAnav enamasti siilitatud olemasolevates mootudes
nahes ette vaiksemaid korrektuure. Soidutee osa laiuseks on planeeritud 5
meetrit.

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Parkimine tuleb lahendada

uushoone (juurdeehitise) projekteerimise kiigus juurdeehitise (planeeritud

hoonestusala) mahus. Parkimiskohtade vajaduse arvutus on vilja toodud

jargnevalt.

Planeeritud juurdeehituse ossa tulevad ainult arhiivihoidlad, hetkel té6tab
hoones 70 tddtajat ning parast laienduse valmimist viheneb see 60ni, mis
on maksimum, sest osade struktuuritiksuste tegevus lopetatakse. To6tajate
kasutada on igapdevaselt 13 parkimiskohta, lisaks kitilastab igapaevaselt
arhiivi kuni 10 ktilastajat, kellele on ette nidhtud 10 parkimiskohta, mis ei
ole tavaparaselt koik hoivatud. Ka kulastajate arv on néidanud languse
trendi, sest Utha rohkem sailikuid on kattesaadavad digitaalselt ning
inimestel puudub vajadus arhiivi ktilastamiseks. Ka tulevikus t6d6le ning
visiidele tulijate arv autoga oluliselt ei kasva, sest tegemist on kesklinna
piirkonnaga, mis on hésti kiattesaadav ka thistranspordiga.

Seega vastavalt analtitisitud arhiivihoone té6tajate ja ktilastajate arvule ning
nende poolt hoivatud parkimiskohtadele, toetudes senistele kogemustele
ning arvestades tulevikuvajadusi, on arhiivihoone parkimisvajadus kuni 23
kohta.

Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeemis on J. Liivi tdnav maéaaratud
vanalinna ouealasse kuuluvaks. Seetottu toimub tdnaval nn segaliiklus.

Parkimisalalt kogunev sajuvesi tuleb enne kanalisatsiooni juhtimist
puhastada 0li- ja liivaptiiduris.
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9. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Valdavas osas kuulub krundi korghaljastus sailitamisele. Planeeringu
koostamisel on ldbi viidud dendroloogiline inventeerimine (vt planeeringu
lisada kausta).

Puude sdilitamine, likvideerimine ja asendamine tdpsustatakse peale
juurdeehituse mahu ning paiknemise selgumist vottes aluseks koostatud
dendroloogilise inventeerimise.

Planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada
kaitsealuste puude juurestiku sdilitamise kohustusega. Tehnovorkude
paigaldamine teostada selliselt, et mitte l1ohkuda puude (pea)juuri, vajadusel
teostada kaevet6od juurestiku piirkonnas kasitsi.

10. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside
ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded”. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega, sh tulemutr.
Minimaalseks tuleohutusklassiks on mé&aratud uuel ehitusmahul TP1 ja
olemasoleval hoonel TP2.

11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

11.1. Uldosa

Detailplaneeringuga on tehnovorkudest esitatud juba olemasolevad ja
sdilivad ning tdnava maa-alale planeeritud tehnovorgud. Olemasolevatest
tehnovorkudest on planeeringualal vee-, kanalisatsiooni-, elektri-,
kaugktutte- ning telekommunikatsioonivorgud. Tapsed krunditihenduste
asukohad tuleb lahendada koikidel tehnovorkudel projekteerimise kaigus.
Detailplaneeringuga on kavandatud vaid planeeritud alas olevad
tehnovorgud. Planeeritud juurdeehitise valjachitamisel tuleb olemasolevad
vorgud ja/voi kaevud vajadusel iimber paigutada.

Planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada
kaitsealuste puude juurestiku sailitamise kohustusega. Tehnovorkude
paigaldamine teostada selliselt, et mitte l1ohkuda puude (pea)juuri, vajadusel
teostada kaevet6od juurestiku piirkonnas kasitsi.

Planeeritud tehnovorgud ja -rajatised on esitatud kaardil nr 6.
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11.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi

Olemasolev hoone saab veevarustuse J. Liivi tn veetorustikust rajatud
uhendustorustiku DN 100 kaudu. Juurdeehitise veevarustus on planeeritud
olemasoleva veethenduse ja veemoodusolme kaudu. Olemasolev torustik
ning veemoodusolm tuleb vajalikus ulatuses rekonstrueerida. Ehitusalale
jaav olemasolev torustik on ette ndhtud likvideerida.

Hudrantide vajadus planeeringualal puudub, 1dhim tuletorjehtidrant asub J.
Liivi tdnava veetorustikul J. Liivi 4 kinnistu kohal (planeeringuala loode
nurga laheduses).

Juurdeehitise reovesi juhitakse J. Liivi tn kanalisatsioonitorustikku De 250.
Olemasolev betoon- ja Kkeraamilistest torudest kinnistutorustik tuleb
rekonstrueerida. Ehitusalale jaav olemasolev torustik on ette nahtud
likvideerida.

Planeeringuala lahipiirkonnas sajuveetorustik hetkel puudub.
Planeeringuala asub perspektiivse Supilinna sademeveeviljalasu valgalas.
Sajuvee drajuhtimiseks kovapindadega tdnavatelt on J. Liivi tdnava maa-
alale planeeritud sajuveekanalisatsioon, mille eesvool on Emajoes. Emajoeni
ulatuv torustik 14abib J. Liivi, Naituse, Kroonuaia, Herne ja Marja tdnavaid (vt
planeeringu lisade kaustast Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele lisatud
skeemi). Kaesoleval hetkel on eesvool taies ulatuses valja ehitamata.

Planeeringuala sajuvee kanaliseerimise eeltingimuseks on planeeringualast
Emajoeni ulatuva sajuveetorustiku valjaehitamine. Planeeritud
sajuveetorustiku véljaehitamisel tuleb olemasolevad vorgud ja/voi kaevud
vajadusel umber paigutada. Sajuveetorustiku ehitab vilja planeeritud
krundil krundi valdaja koost66s vorguvaldajaga.

Saju- ja drenaazivee juhtimine olemekanalisatsioonitorustikku on keelatud,
kuid kuni perspektiivse sajuveekanalisatsiooni valjaehitamiseni s&ilib
praegune situatsioon.

10- ja enamakohalise parkla, va hoonesisene parkla véaljachitamisel tuleb
sajuvee puhastamiseks krundile planeerida oliptitidur(id).

11.3. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeritud juurdeehitise elektriga varustamiseks on planeeritud maa-alune
madalpingekaabel, mis saab toite alajaamast nr 78 ,Liivi“. Planeeringuala
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arvutuslikuks elektritarbimiseks on umbes 290 kKW (koos olemasoleva

hoonega). Krundi piirile, hoone seinaga tasapinnas (voi muud moodi

varjatult) tuleb transiitkapp koos liitumiskilbiga.

Olemasolev tanavavalgustus J. Liivi tdnaval sailib, kuid planeeringuga on
kavandatud olemasolevad elektri 6huliinid timber paigutada konnitee alla
maa-aluste kaablitena.

Valgustamaks teeldiku J. Liivi tdnavalt Park-hotellini, on kavandatud uus
tanavalvalgustus.

11.4. Telekommunikatsioonivarustus

Olemasolev telekommunikatsioonivarustus on planeeritud sailitada.

11.5. Kiitte- ja gaasivarustus

Planeeritud kuttevarustus on lahendatud olemasoleva kaugktittevorgustiku
baasil (thendus soojasolmega krundil Vallikraavi 21a). Kuttevarustus
krundi J. Liivi 2 ning soojasolme (krundil Vallikraavi 21a) vahel on
lahendatud tihendusega Vallikraavi 19, 21 krundil, millele planeering néeb
ette vajaduse seada liiniservituudi.

11.6. Tehnovérkude koondtabel

Tabelis 4 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude ligikaudsed

pikkused.
Tabel 4

Tehnovorkude koondtabel

tehnovorguliin planeeritud pikkus tdnava | planeeritud pikkus krundi | planeeritud kogupikkus (m)
maa-alal (m) ’ siseselt (m)
sajuveetoru 144 81 2257
madalpinge elektrikaabel 8 8°?
valisvalgustuse elektrikaabel 140 45 185 *
soojatoru 1 12 94,5°

1 - pikkus on moddetud planeeringuala piires

2 — tdnava maa-alal on ehitatavat sajuvee kanalisatsioonitoru kuni perspektiivse eesvooluni
Emajoes (Marja tn pikendusel) lisaks ca 1800 m (asub véljaspool planeeringuala), kokku
2025 m

3 - ehitatavat madalpinge elektrikaablit on kuni J. Liivi tn 2 krundil asuva alajaamani (nr 78
,Liivi”) lisaks ca 42 m (asub véaljaspool planeeringuala), kokku 50 m

4 — ehitatavat valisvalgustuse elektrikaablit on kuni J. Liivi tn 2 krundil asuva alajaamani
(nr 78 ,Liivi”) lisaks ca 42 m (asub valjaspool planeeringuala), kokku 227 m

5 — sh valjaspool planeeringuala 17+8,5 m Vallikraavi 21a krundil ja 56 m Vallikraavi 19, 21
krundil
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12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Planeeringuala asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (riiklik reg nr
27006) ja arheoloogilises kaitsevodndis Toomemade edela kiiljel, varasemate
Tartu  bastionaarstisteemi  raveliinide  piirkonnas. Toomemdégi on
looduskaitsealune park, osaliselt kuulub J. Liivi 4 krunt selle piiridesse.

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ning kaitsevoondit
noudvaid rajatisi. Kovakattega ténavalt tuleb sajuvesi juhtida
kanalisatsiooni. @ Jaadtmemajandus tuleb  korraldada krundisiseselt.
Olmejaatmed, samuti 0li- ja muud ohtlikud jaatmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
jaatmeluba omav ettevote.

13. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Uushoone arhitektuur peab olema korgetasemeline ja piirkonda sobiv.
Krundile J. Liivi 4 hoone juurdeehitise parima arhitektuurse lahenduse
leidmiseks on vajalik vihemalt viie maineka osavotjaga arhitektuurikonkursi
korraldamine. Arhitektuurikonkursi zurii liikmetest peavad vdhemalt pooled
olema arhitektid. Arhitektuurikonkursi tingimused, ziirii liikkmed ja osalejad
tuleb kooskolastada linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
linnakujundusteenistusega. Ziiriis peab olema vihemalt tuks liige
linnavalitsusest ja muinsuskaitseametist, naabrite huvide arvestamise
tagamiseks kaasatakse zurii td0sse tiks naaberkinnistute esindaja.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada naaberhoones asuvate ruumide
loomuliku valgustuse tagamisega. Juurdeehituse louna ja ida ktilge, mis
piirnevad krundiga Vallikraavi 19, 21 (nn valjaloige nurgast) ei ole akende
chitamist ette ndhtud.

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nouded on vélja toodud
planeeringu pohikaardil (kaart 4).
14. Arheoloogiliste uuringute tegemise nouded

Koiki kaevetdid kinnistule rajatava juurdeehitise ja selle tehnovorkude alal
voib teostada ainult arheoloogilise jarelevalve all.

Jarelevalve kaigus selgitada valja tdiendavaid arheoloogilisi voi
ehitusajaloolisi uuringuid noudvad piirkonnad.

Artes Terrae OU 11




J. Liivi 4 krundi detailplaneering

Uuringute kaigus podrata eriti tdhelepanu planeeritud alale ulatunud Karl
Gustavi ning Gustav Adolfi bastionite ette 17.-18. sajandil ehitatud raveliini
ehitusviisi selgitamisele.

Raveliini ja teiste muldkindlustuste osadega seotud mutristike
kahjustamine pole lubatud.

15. Servituutide vajaduse maiaramine

Koikidele olemasolevatele ja planeeritud elektriliinidele on planeeringuga
nahtud ette vajadus seada liiniservituut.

Krundile Vallikraavi 2la on planeeringuga nahtud ette vajadus seada
liiniservituut kruntide J. Liivi 2, J. Liivi 4, Vallikraavi 19, 21 ning Vallikraavi
23 kasuks.

Krundile Vallikraavi 19, 21 on planeeringuga nahtud ette vajadus seada
liiniservituut kruntide J. Liivi 2 ja Vallikraavi 23 kasuks.

16. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeringut koostades on vilisruumide kavandamisel arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

* hea nahtavus ja valgustatus;
» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud ja liikumisteed;
* erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

» jalgitavus (videovalve);

» eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

= valdusele sissepaddsu piiramine;

» vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

» atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavaméoébel ja
konniteed; suunaviidad;

» uldkasutatavate alade korrashoid.

17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal (riiklik reg nr
27006) ja arheoloogilises kaitsevoondis Toomemae edela kiiljel. Toomemagi
on looduskaitsealune park, osaliselt kuulub J. Liivi 4 krunt kaitsealuse
Toomemae pargi piiridesse.
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Krundil J. Liivi 4 asuv arhiivihoone on riikliku kaitse all olev kinnismalestis
— arhitektuurimalestis — Arhiivihoone Tartus J. Liivi 4, 1901-1904 a, reg nr
6983.

Planeeringuala vahetus lidheduses asuvad jargmised muinsuskaitsealused
uksikobjektid:
1. Arhitektuurimélestis aadressil Vallikraavi 21 - Puitelamu Tartus
Vallikraavi 21, 19. saj, reg nr 6990.
2. Arhitektuuriméalestis aadressil J. Liivi 3 - Puitelamu Tartus J. Liivi 3,
1907 a, reg nr 6984.
3. Arhitektuuriméalestis aadressil J. Liivi 5 - Puitelamu Tartus J. Liivi 5,
1907 a, reg nr 6985.
4. Arhitektuurimalestis aadressil Veski 32 - Kohtuhoone (nuud
muuseum) Veski 32, 1892 a, reg nr 6976.

18. Planeeringu elluviimise véimalused

Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate
vajalike juurdepaasuteede, ristmike, haljastuse, vaikevormide jms
valjachitamise kohustus on krundi valdajal. Avaliku tdnava valjaehitamise
kohustus on Tartu linnal, kui ei lepita kokku teisiti.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Vallikraavi 19, 21 ning Vallikraavi 21a omanikud noustuvad
kaugktutte vorgu lahendamisega 1dbi Vallikraavi 19, 21, 21la kinnistute
tingimusel, et torustiku asukoht arvestab Vallikraavi 19, 21, 21a planeeritud
ehitusmahtudega ega hairi Vallikraavi 19, 21, 21a hoonestamist planeeritud
kujul ning vorgu projekteerimisel ja ehitamisel arvestatakse Vallikraavi 19,
21, 21a planeeritud ehitusmahtude tulevase tarbimisvoimsusega selliselt, et
Vallikraavi 19, 21, 21a renoveeritavad ning planeeritavad hooned saaksid
kaugktittevorguga liituda ilma taiendavaid kulutusi (va otsesed kulutused
liitumisele) tegemata.

19. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitamine

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele
isikutele htuvitab krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt htivitada koheselt.
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KAARDID
1. Situatsiooniskeem 1: 10 000
2. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed 1: 2000
3. Olemasolev olukord 1: 500
4. Planeeringu pohikaart 1: 500
5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused 1: 500
6. Planeeritud tehnovorgud 1: 500
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