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Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneering

SISU KOKKUVOTE
Planeeritav ala asub Tartu linnas ja h6lmab Jaarba,67 ja Jaama tn 59 katastriliksusi

ning nende kruntide piires Jaama tanavat telgjoonen
Jaama tn 55, 57 katastritiksus: pindala: 888 m
maakasutuse sihtotstarve: elamumaa, millest

183nf on duemaa ja 625 fron muu maa;

katastriilksuse tunnus9514:017:0003

Jaama tn 59 Kkatastritiksus: pindala: 12?6 m
maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa, millest
1216 nf on ouemaa;
katastriliksuse tunnug®514:017:0037

Detailplaneering koostatakse lahtuvalt Pere KinmiavOU esindaja Paavo Korkka
poolt esitatud planeeringu algatamise taotluseshtettud Tartu Linnavolikogu 24. mai
2007. a otsus nr 244 “Jaama 55, 57 ja Jaama 5%ideutetailplaneeringu koostamise

algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Planeeringu eesmark on: kruntide ehitusbiguse andae;
liikluskorralduse lahendamine planeeringualal,
tehnovorkude paigutuse maaramine.

Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneemaa on planeeritud kaks krunti
korterelamutele. Jaama 55, 57 ja Jaama 59 krudidi@lplaneeringuga ndhakse ette
olemasolevate hoonete rekonstrueerimist ja uuea narteriga elamu pustitamist.
Planeeringuga nahakse ette olemasoleva haljastéisigarsist ning uushaljastuse
rajamist. Parkimine on lahendatud kruntide siselsaftes parklas. Alal on kokku 15

parkimiskohta.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud alusft@a“Wew” OU (litsents nr 103
MA) poolt jaanuaris 2006. aastabostatud geodeetiliste mdddistuste t66d nr GEG-632
05.
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Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneering

A. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Planeeritav ala asub Tartu linnas ja h6lmab Jaarba,67 ja Jaama tn 59 katastriliksusi

ning nende kruntide piires Jaama tanavat telgjoonen

Jaama tn 55,57 katastriiiksus: pindala: 868 m
maakasutuse sihtotstarve: elamumaa, millest
183nt on duemaa ja 6251on Muu maa;
katastritiksuse tunnug9514:017:0003

Jaama tn 59 Kkatastritiksus: pindala: 12%6 m

maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa, millest

1216nt on duemaa;
katastriiiksuse tunnu$9514:017:0037.

Planeeringualal asuvad hetkel kaks kasutuset@jsévat hoonet.

Kruntide reljeef langeb I6una suunas, maapinna éifirgpunkt asub planeeringuala
kirde servas kérgusega 35,68 m ning madalaim palakkagu nurgas kdrgusega 33,67

m. Planeeringuala keskmine langus on 3,35 %.
Juurdepaas planeeringualale toimub pdhjas asweathd tanavalt.

Planeeringuala asub Tartu linna Uldplaneeringu ijdlgama ja Puiestee tédnava
miljoovaartuslikul alal, kus tagatakse ehitusajafm vaartusega hoonete, algse
krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teedaljdstuse, maastikuelementide ning

kaug-ja sisevaadete sailimine.

A.l. Planeeringuala lahipiirkonna linnaehituslikud ja
funktsionaalsed seosed

Planeeringuala hdlmab Jaama tanava krunte 55, 5. jaartu linna Uldplaneeringus on
maaratud Jaama tn 55, 57 ja 59 krundid Uhe osammalga Puiestee ténava
miljoovaartuslikust alast. Miljoévaartuslikul althgatakse ehitusajaloolise vaartusega
hoonete, algse krundistruktuuri, tanavavorgu, ajate teede, haljastuse,

maastikuelementide ning kaug-ja sisevaadete sagimi

Planeeringuala kontaktvo6ndis on peamiselt puidjsst kivist (hepereelamud,
vaikeelamud ning korruselamud. Planeeringuala tUsdsasub nii ajaloolisi hooneid,

ndukogudeaegseid hooneid kui ka uuselamuid. Ajsedl hooned on puit- voi
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Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneering

kivimajad, enamasti 2-8 korteriga Uhe vdi kahe epésisuga elamud. Katusekalded
hoonetel on vahemikus 30...45°. N6ukogudeaegsexkarilseid paneelelamuid vdib
kohata Raatuse tanaval. Need 1980. aastate hosneddaUuel tanaval ning tahistavad

Annelinna algust.

Jaama tanav koosneb asfaltkattega sOiduteest ®irgkidiga eraldatud asfaltkattega
kdnniteest. Soidutee laius on ca 6 meetrit, kbedielaius ca 2 meetrit. Parkimine on
lahendatud téanava Uhel kuiljel. Kuna see 10ik Jaamaavast on vahese
likluskoormusega, on tdnava laius ja parkimiskiolwa piisav rahuldamaks piirkonna

vajadusi.

Jaama tanava puhul pole tegu traditsioonilise peggm mitte Uheski selle 18igus
alustades Narva maanteest kuni tdnava I6puni Ammelsiidames. Seepérast puudub
tanaval soOiduteed ja kergliiklust eraldav haljagrithaljastus on kruntide sisene.
Tanavalt on haljastus on ndhtav vaid uuemate heokeintidelt, kus on muudetud
hoonete paiknemist tanava serva suhtes — majad agutptud ,tagasiastega“.
Traditsioonilise hoonestusega kruntidel jaab halgsisehoovidesse ning pole tanavalt

nahtav.

Piirkonda iseloomustab korraparane krundistruktul@ama tanava Emajbe poolsel
kiljel on krundid ristkulikukujulised ja pisut vajenitatud. Kuna hoonestus paikneb
punasel joonel, siis moodustub hooneridade tahaarteija privaatne sisehoovide
voond. Sisehoovide juures saab tdheldada mitmekeddsisutusfunktsioone alustades

pisikestest puhkealadest kuni hobiaedadeni.

Piirkonna kaasaegne hoonestus jargib tGldjuhul aja® hoonestuse pdhimdtteid, kuid

planeeringuala naabruses aadressidel Jaama tn 4@ajaa tn 42 asuvad hooned
muudavad piirkonna ehitiste paiknemise struktustides kdnnitee darest kaugemal —
tagasiastega hoonestatud krundid. Reeglina on ousktus paigutatud vahetult

kdnnitee servale. Piirkonna kaasaegne hoonestusi$ainaval (Raatuse 77, 82, 86 ja
88) eristub ajaloolisest ehitusvotete ja-materg@lbolest: ehitised on lamekatusega
ning ehitusmaterjalidena on kasutatud enamastobetklaasi ja plastikut.

Tehnovorkudest on planeeringualal olemas kanaiisats vesi ja elekter. Jaama
tanavale on planeeritud Tartu linna Uldplaneerifingi perspektiivne gaasitorustik.

Lahim trafoalajaam asub planeeringuala ja Raatusar@aasiumi (Raatuse 88 a) vahel.
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Hetkel puudub planeeringualal sademevee kanalatsi Kogu sademevesi

immutatakse kruntide haljaspindadel.

Uhiskondlikest hoonetest asub ala vahetus lahedie#s Raatuse Glmnaasium, Tartu
Tehnikadilikooli Tartu KolledZz ja Tartu Ulikooli hoed. Lasteaedadest on lahimad
lasteaed Kivike (Kivi 44), lasteaed Sirel (Lubja)ld4asteaed Annike (Anne 9).

Planeeringualast 5 minuti kdndimistee kauguselegaddRaatuse arikeskus ja mitmed
vaikesed tanavapoed. 10 minuti jalutustee kaugaselb Kaubamaja, Kaubahall,

vanalinna poed, kohvikud ja restoranid. Meelelabasutustest asuvad laheduses klubid
lllusioon, Tallinn ja Atlantis. Lahimad Uhistranspopeatused on Jaama (Jaama tn) ja

Raatuse (Raatuse tn).

A.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid
e Tartu Linnavolikogu 24.mai 2007. a otsus nr 244afda 55,57 ja Jaama 59
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine Ifhteseisukohtade
kinnitamine”;
e Tartu maakond Tartu linn Jaama 55, 57 ja Jaama rbfitide geodeetilise

mdddistamise toimik, M 1:500 (koostanud “WeW” OWptnr GEO-632-05,
litsents nr 103 MA) 01.2006;

A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumen did
e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asusfast maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”;

e Tartu linna Uldplaneering (kehtestatud Tartu Linmld&ogu 6.10.2005 a

maarusega nr 125)

e Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (vastu vdetudl113002 a, joustunud
01.01. 2003).

e Tartu linna ehitusmaarus (vastu voetud 28.09.2006).

A.4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed

Tellija: Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond
Raekoja plats 3, 51003 Tartu
Telefon: +372 736 1262
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Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneering

Faks: +372 736 1164

E-mail: Ipmko@raad.tartu.ee

Huvitatud isik: OU Pere Kinnisvara
Naituse 27, 50409 Tartu linn
Telefon: +372 50 35 41
E-Mail: info@perekinnisvara.ee

Koostaja: Prope Mare Keskkonna Agentuur OU
Betooni 9, 51014 Tartu linn
Jur. aadress: Leevi side, Veriora vald, 64202 Roaa
Planeerija: Helen Jors
Kontaktisik: Helen Jors
Telefon: +372 7 407 702

E-mail: info@propemare.ee
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A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht
Joonis 1. Skeem: Planeeritava ala asukoht. M 1:3662

Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, pdhikaart
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B.PLANEERIMISETTEPANEK

B. 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja
ehitusbigused

Planeeringuga jddvad maa kasutamise sihtotstagkeelamumaaks.

Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneerkuiiaselt koosneb ala kahest
vaikeelamumaa krundist. Detailplaneeringu kohagelioveeritakse olemasolevad
lagunevad korterelamud ning kavandatakse tks udsrktamu.

Tabel 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotajaimhitusdiguste maaramine

. . Krundi Hoonete Korterite Ehitise
Krundi Krundi .
aadress pindala m_aakasutuse arv arv k'asutamlse

sihtotstarve krundil krundil sihtotstarve
Jaama 55,57 808°m EE 1 3 11222
Jaama 59 1216 EE 2 9 11222
. Olemasoleva Olemasoleva Olemasoleva |Olemasoleva hoonge
Krundi hoone o . 2
. hoone rééasta |hoone katuseharjg  sokli kérgus
aadress ehitusalune kG S KG S .
pind (m?) orgus (ABS m) | kdrgus (ABS m) | maapinnast (m)
Jaama 55,57 112 41.37 41.75 0.2
Jaama 59 178 39.5 42.45 0.2
Uue hoone .
Krundi lubatud Uue hoone raasta Uue hoone Uue h~oone Soki
; ~ katuseharja korgus
aadress ehitusalune | kérgus (ABS m) ~ .
. > kbrgus (ABS m) | maapinnast (m)
pind (m?)
Jaama 55,57 - - - -
Jaama 59 135 40.90 42.3 0.4

EE — korterelamumaa.
11222 — muu kolme vdi enama korteriga elamu.
* Korterelamumaa on vastavalt Tartu linna tUldplaimegile vaikeelamumaa.

Markus: krundi kasutamise sihtotstarbe esitamiseblloseks Keskkonnaministeeriumi

poolt 2002. a vélja antud soovituslike tingmarkidamat, Planeeringute leppemargid

Ehitise  kasutamise  otstarbe  maaramise aluseks on janMss- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. mé&anr. 10 “Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu”.
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B. 2. Kruntide arhitektuurinbuded

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planegangjiritletud:

Tabel 2. Jaama 55/57 ja Jaama 59 krundi renoveat@&dnoonete arhitektuurinbuded

Hoone arhitektuur

Séilitada ja  restaureerida  kdik  ehitusaeg
arhitektuuridetailid. Avataidete valjavahetamisaapad
uued jargima tapselt algsete avade mAdotn
konstruktsiooni, materjali, kujundust ja profii

Arhitektuursete detailide lisamisel tuleb hoida het
ehitusaegset stiili ja jargida hoonete kui tervinendust

Pohilised
valisviimistlusmaterjalid

Valisviimistluses séilitada olemasolev laudis véeadad;
see algse alusel valmistatud uuega, jalgides @
moodtmeid ja profile. Varvilahendus peab sob
miljoopiirkonda.

Hoone korruselisus

Jaama 57 — 2 korrust;
Jaama 59 — 1 korrus (+katusekorrus).

Hoone katusekalle Olemasolev
Hoone harjajoone suund Olemasolev
Viilkatus;

Hoone katusettubid

Lubatud katusekattematerjal - valtsplekk.

Hoonete katuserdasta ja -
harja absoluutkdrgus

Olemasolev

Hoone minimaalne
tulepusivusklass

TP 3

Tabel 3. Jaama 59 krundi planeeritava uue hoonteklurinduded

Hoone arhitektuur

Hoone arhitektuur peab olema heatasemeline jaqui'rrﬂ
kvaliteeti parandav. Hoone kuju, maht,oportsioonig
peavad jargima Uimbritsevate hoonete vastavaidjaidita

Pohilised
valisviimistlusmaterjalid

Keelatud on alguparaseid jaljendavate materji
kasutamine. Valisviimistluses kasutada laia lay
(vahemalt 18 cm néhtavat osa). Vahesel maars
lubatud ka muud puitmaterjalid, lubikrohv ja klaas.

Hoone korruselisus

2

R&dud ja verandad

Lubatud on rddude ja verandade ulatumine valjagy
ehitusala piire.

Hoone katusekalle

15°

Hoone katusettubid

Viilkatus;
Lubatud katusekattematerjalid: katusekivi, valtkkle

Hoone minimaalne
tulepusivusklass

TP 3

LK B-2



Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide detailplaneering

B. 3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad (krundi osa, kuhu v8ib rajada ehigus@&ga lubatud hooneid) on
naidatud eskiisplaanil (Kaart: ESKIISPLAAN). Planegualal ei muudeta
olemasolevate hoonete kaugust tdnavast ega hcameteahelisi kaugusi.

Uue hoone hoonestusala maaramisel on arvestatudrigabvalitsuse 27.10.2004. a
maarust nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavdelbhutusnduded”, mille kohaselt
peab hoonete omavaheline kuja olema vahemalt 8 Rane®ringuga ei tohi
kdrvalkruntidele seada kitsendusi, seeparast peaeatete kaugused krundi piirist

olema vahemalt 4 m, et tagada naaberkrundi hoanestessamalaadselt.

Uushoonestus on planeeritud Jaama 59 krundileleUneonele ehitusloa andmise
eelduseks on olemasolevate hoonete restaureeririioene maksimaalne lubatud
ehitusalune pind on 135°nja katuseharja suund on paralleelne Jaama tanavkga
hoone maht on planeeritud nii, et see ei muuda dasinava hoonestuspilti —

planeeritav hoone jaab olemasolevate hoonete varju.

B. 4. Tanavate maa-alade, parkimise ja liikluskorra  Iduse
maaramine

Jaama 55, 57 ja Jaama 59 kruntide pdhjakuljes kuligama tanav, millelt on

kavandatud juurdepaas planeeringualale. Jaameatéin@ahasoit on planeeritud Jaama
59 krundi kirdenurgast. Planeeringualalt valjasdit lubatud ainult paremp6érdega.
Kergliiklusteelt juurdepaas on kavandatud JaamgaS®aama 55, 57 krundile. Jaama

55,57 krundi kergliiklusteed on vdimalik kasutagadvariijuurdepaasuna.
Planeeringuala sisese tee laiuseks on planeerifuch 3kergliiklustee laiuseks 2 m.

Parkimine on lahendatud planeeringuala piires kataeklaga. Uks parkla on
neljakohaline ja asub planeeringuala ladnekiljaania 55, 57 krundil). Teine parkla
asub planeeringuala keskosas (Jaama 59 krundd) on kaheksakohaline. Jaama 59
kulgeva sissesOiduteega paralleeleselt on planderitkolm parkimiskohta.
Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud Eesti sefidt EVS 843:2003
“Linnatanavad” ja eksperthinnangust ,Eesti standd&¥S 843:2003 Linnatanavad

parkimise osa Tartu linnale sobivuse kohta®.

Planeeritud sbidutee on tanavakivist, kergliiklesteon pehme kattega. Planeeritud

parkimisalade sillutamiseks on lubatud kasutad&rsgid voi murukivi.
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B. 5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaram  ine
Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.

Planeeritavate rohealade pindala on kokku 43% plamguala pindalast, kusjuures
10% sellest on kaetud kdrghaljastusega. Krundimdad5, 57 haljasalade kogupindala
moodustab 58,9% krundi pindalast. Jaama 59 krumdgidustavad 32,4% rohealad.
Krundisisene haljastus ei tohi halvendada naabedkrelanike elukvaliteeti. Soovitatav

on koostada koos hoonestusprojektiga ka kruntidlefee haljastusprojekt.

Planeeringuga sdilitatakse olemasolev haljastus simalalses vodimalikus mahus.

Séilitatav puu on margitud eskiisplaanil.

Jaama 59 krundile rajatava hoone po6hjakilge ekgatastepinkidega puhkekoht.

Mdolema krundi piireteks on planeeritud puitlippaed.

Heakord planeeringualal lahendada vastavalt Tamalheakorra eeskirjale.

B. 6. Keskkonnatingimused
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasmg kkgkkonnam®ju. Ehituse kaigus
kaasnevad muira ja vibratsioon on luhiajalised jakeskkonda oluliselt mitte

halvendavad.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskebf teisi jaékreostust tekitavaid

objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikkatisijja tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivataimatiividele ja &igusaktidele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistessekpnigineritesse. Jaama 55,57 ja
Jaama 59 kinnistute jddtmemajandus on lahendatudeltih MGlema Kkinnistu
prugikonteinerid asuvad Jaama 59 krundil sisses@idliheduses. Prigikonteinerite
asukohad maéaarata vastavalt ehitusprojektile. Kdililkaud jaatmed koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele.
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C.PLANEERINGUKAARDID
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D.PLANEERIMISDOKUMENDI LISAD
Tartu Linnavolikogu 24. 03. 2007 otsus nr 244 “Jaabb,57 ja Jaama 59 kruntide

detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahdekehtade kinnitamine“....... D-2

Tartu Linnavalitsuse 04.02.2008 kiri nr 9-1.3/DRD® “Jaama 55/57 ja Jaama 59
kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse korrigaae”............................. D-6

Tartu Linnavalitsuse 09.06.2008 kiri nr 9-1.3/DR-D® “Jaama 55/57 ja Jaama 59

kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse korrigaee”............................. D-8

LK D-1



