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VANEMUISE 45 KRUNDI DETAILPLANEERING

A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdolmab Tartu linnas krunti Vanemuise 45. Planeeringuala
suuruseks on ca 1600 m2.

Planeeringu eesmérk on:
e krundile ehitusdiguse médramine kolmekorruselise &drihoone-korterelamu
projekteerimiseks ja piistitamiseks.

2 Planeeringu ladhtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 30. juuni 2005. a otsus nr 456 ja
selle lisana viljastatud ldhteiilesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

e Tartu linna iildplaneering, Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méérus nr
125.

e Tartu linna ehitusmddrus, Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a méérus nr
40;

e Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nouded, Tartu Linnavalitsuse 25.
novembri 2003. a korraldus nr 4305;

e Tartus, hoone Vanemuise 45 rajamise muinsuskaitse eritingimused.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks AS K&H poolt 2005.a septembris koostatud
(t66 nr 05g4441) aktualiseeritud geodeetiline alusplaan M 1:500.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Vanemuise 45 krunti ning osaliselt Vanemuise tédnavakoridori.
Krundi praegune kasutamise sihtotstarve on viikeelamumaa; krundi suurus on 1126 m2.
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VANEMUISE 45 KRUNDI DETAILPLANEERING

Krundil asub kuur, eluhooned puuduvad.

Ladnepoolsel naaberkrundil asub pargiala. Vanemuise tdnava vastaspoolel asuvad 3-4
korruselised iihiskondlikud, teadus- ja haridushooned. Ida ja pohjapoolsetel
naaberkruntidel asuvad viikeelamud, hoonete esimestel korrustel on drisid.

Krundi reljeef on tasane, pinnakdrguste vahe jaab ca 0,5 meetri piiridesse.

Tehnovorkudest asuvad Vanemuise tdnaval kanalisatsiooni, telekommunikatsiooni,
elektri, gaasi, kaugkiitte, tinavavalgustuse ning tihisveevirgi vorgud.

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Kesklinna linnaosas Vanemuise tidnava dédres. Vanemuise tdnav on
ildplaneeringu jargselt jaotustdnav. Sodidutee laius on planeeritavas 16igus ca 10 m.
Ténaval on kahepoolne ca 3 m laiune kdnnitee.

Piirkonna maakasutus on mitmekesine. Erinevad maakasutuse sihtotstarbed on
viikeelamute maa, korruselamute maa, {iihiskondlike hoonete maa, haridus- ja
teadushoonete maa, ettevotete maa, iildkasutatavate haljasalade maa ning
segahoonestusala. Planeeritav Vanemuise 45 krunt asub iildplaneeringu jargselt
segahoonestusalal.

Kruntide suurused on erinevad jdddes vahemikku ca 400...13000 m2. Krundijaotus on
ebakorrapdrane. Vanemuise tdnaval asuvad hooned peamiselt {iihtsel ehitusjoonel
tanavapoolsel krundipiiril. Korruselisus on valdavalt 2...4. Katusetiiiip on peamiselt
madal viilkatus. Vilisviimistlusmaterjalide kasutus on mitmekesine, kasutatud on
laudist, krohvi, tellist - domineeriv on krohvitud ja virvitud vélisviimistlus.

Piirkonnas asub mitmeid kaitsealuseid hooneid (vt kaart 2). Planeeritav ala asub
arheoloogilises miljoopiirkonnas. Miljooviaartusega hoonestusalast vilja jddvad
miljooviirtusega  hooned  selles piirkonnas on Opetaja 5 ja 11. Riiklikud
arhitektuuriméilestised on Vanemuise 42 (riikliku registri nr 7027), 45a (7028) ja
Opetaja 10 (7031).

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta. Vanemuise 45 krunt jadb iiheks
krundiks. Krundi maakasutus on esitatud kaardil 5.

3.5 Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud kaardil 4.

Krundil olemasolev kuur on kavandatud lammutada. Krundile Vanemuise 45 on lubatud
ehitada ehitusaluse pindalaga piiritletud mahus hoone, milles on kuni 14 korterit ning
mille esimese korruse kasutus on arisihtotstarbeline.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed esimese korruse dripinnal on Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a mdidruse nr 10 «Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu» alusel:

12100 Hotellid, muud majutus- ja toitlustushooned;
12200 Biiroo- ja administratiivhooned;
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12310 Jaekaubandushooned;
12330 Teenindushooned.

3.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded uushoonestusele on esitatud kaardil 4. Lisaks kaardil esitatule on
detailplaneeringuga maidratud hoone +0.00 sidumine, mis on 62.10...62.60 (abs.
korgus).

Hoone parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tuleb korraldada vidhemalt kolme
maineka osavotjaga arhitektuurikonkurss.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Krundile on planeeritud juurdepdds Vanemuise tdnavalt. Parkimine on ette nidhtud
krundisiseselt. Viisteist parkimiskohta on kavandatud hoone keldrikorrusele, kuhu
pddseb autoliftiga hoovi poolt hoone idapoolsest Kkiiljest. Viis parkimiskohta on
kavandatud hoovialale. Normeeritud parkimiskohtade arv krundil (esitatud tabelis 1) on
arvutatud vastavalt linnatdnavate projekteerimisnormidele: 1 parkimiskoht korteri kohta
ning dripinnal 1 parkimiskoht 100m? suletud brutopinna kohta. Parkimiskohtade
arvutuses on arvestatud, et terve hoone esimene korrus on dripind. Kui dripind voi
korterite arv on erinev, tuleb parkimiskohad jaotada normide kohaselt vastavalt sellele.
Naaberkrundi Vanemuise 43 juurdepdds on tagatud Vanemuise tdnavalt omal krundil.
Vanemuise 43 asuva hoone ning Vanemuise 45 krundipiiri vahe on 3,2m, mis
voimaldab sdidukite normidekohase juurdepéédsu hoovialale.

Tabel 1
Parkimine
krundi aadress korterite arv/ suletud normeeritud suurim planeeritud
brutopind (diri) parkimiskohtade arv  parkimiskohtade arv

Vanemuise 45 14/ 535m? 19 20

Ténavaalal on parkimine lubatud kui liikluskorraldusvahenditega pole méératud teisiti.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohikaardil on ndidatud siilitatav ja eemaldatav korghaljastus ning istutatav
korg- ja madalhaljastus. Séilitada tuleb koik heas seisukorras olevad puud ja pddsad,
mis ei jad planeeritud hoonestusalasse voi planeeritud teede ja parklate kohale. Hoovis
olevad viljapuud on halvas seisukorras ning ei viiri sdilitamist. Voimalusel tuleks
sdilitada krundi loodeosas paremas seisukorras olevaid viirpuupddsaid. Kavandatava
hoone pidikesevalgust varjavate puude eemaldamine pargi poolt ei ole lubatud. Pargialalt
on lubatud likvideerida vaid iiks planeeringu pdhikaardil ndidatud puu.

Tédiendavat uushaljastust voib istutada kogu Vanemuise 45 krundi planeeritud haljasala
ulatuses, va tehnovorguliinidele ldhemale kui 2m. Vanemuise tdnavalt tuleva
juurdepididsutee ning hoovile planeeritud parkla ddrde on Vanemuise 43 krundi ning
Opetaja 10 piiri dirde planeeritud hekk. Krundi pdhjaosas olevale haljasalale on
kavandatud ménguviljaku asukoht. Parkla ja juurdepéésutee tuleb rajada muru-kérgkivi
kattega.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoone
vihimaks tuleohutusklassiks on tulekindel (TP1).
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3.10 Tehnovorgud ja rajatised
3.10.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest asuvad planeeritaval krundil madalpinge -elektrikaablid, vee- ja
kanalisatsiooni- ning kaugkiittetorustik. Vanemuise tidnaval asuvad kanalisatsiooni,
telekommunikatsiooni, elektri, gaasi, kaugkiitte ning {ihisveevirgi vorgud ja
tdnavavalgustusmastid.

3.10.2 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud Vanemuise tdnaval asuvast AS-ile Tartu Veevirk kuuluvast
veetorust. Planeeritud arvutuslik suurim veetarbimine korterites on (korterite arv x 4 in
x 150 1/d) 8,4 m3/d. Planeeritud arvutuslik suurim veetarbimine &ripinnal on (kasulik
pind x 0,0025) 1 m3/d. Planeeritud arvutuslik veetarbimine kokku on 9,4 m3/d.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate Vanemuise tidnaval asuvate hiidrantide
baasil.

3.10.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritud kanalisatsioonitoru on kavandatud iihendada Vanemuise tdnaval asuva AS-
ile Tartu Veevirk kuuluva kanalisatsioonivorguga. Krunti 1dbiv Vanemuise 43 kinnistu
kanalisatsioonitorustik on kavandatud siilitada.

Vanemuise tdnaval kidesoleval ajal sajuveetorustik puudub. Vastavalt Tartu linna
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale 2007 — 2020 (AS ENTEC, t66 nr
649/05), asub planeeringuala perspektiivse Vaksali-Tehase sademeveekollektori
valgalas. Kiesoleval ajal on eesvool tdies ulatuses vilja ehitamata. Perspektiivse
kollektori asukoht on planeeritud alates Emajoest piki Tehase tn pikendust,
sadamaraudtee koridori, Vaksali tn pikendust ning Vaksali tdnavat. Kiesoleva
planeeringuga on Vanemuise tdnavale planeeritud sajuveekanalisatsiooni torustiku
asukoht. Kavandatud kollektorini joudmiseks tuleb sajuveekanalisatsiooni torustik
rajada kuni Vaksali tdnavani Kastani ja Riia tdnavate kaudu. Hoovialale planeeritud
parkla alla on kavandatud sajuveekanalisatsiooni asukoht, mis on kavandatud tihendada
Vanemuise tdnavale planeeritud perspektiivse sajuveekanalisatsiooni trassiga.

Planeeringuala sajuvee kanaliseerimise eeltingimuseks on kirjeldatud kollektori valmis
ehitamine kuni Emajoeni. Kuni lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi rajamiseni
tdnavatele tuleb sajuvett kinnistul akumuleerida. Katuselt kogunev sajuvesi tuleb
koguda katusealusesse mahutisse. Mahuti tuleb dimensioneerida projekteerimisel
vastavalt rajatava katusepinna suurusele, kogunevale sajuvee hulgale ning sajuvee
kasutusele hoone veevarustuses. Sajuvett on soovitav taaskasutada planeeritava hoone
veevarustuses (loputuskastides ja tarbeveena). Hoovialal tuleb kdvapindadel kasutada
muru-kérgkivi, mis voimaldab sajuvee imbumist maapinda. Hoone projekti koostamisel
tuleb geoloogilise uuringu alusel médrata liigse sajuvee immutamise vdimalused ja
mahud krundil ning sellest 1dhtudes anda projektlahendus. Juhul, kui selgub, et pinnas ei
suuda piisaval hulgal sajuvett vastu votta, tuleb leida lahendus iilejadva sajuvee
kanaliseerimiseks vOi kogumiseks draveoga kuni linna sajuveekanalisatsiooni
valmimiseni. Projekteerimisel tuleb vajadusel miirata liiva-Olipiitiduri asukoht. Sajuvee
juhtimine ihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Sajuvett ei tohi lasta voolata
naaberkruntidele. Terviklik sajuveelahenduse projekt on eelduseks hoone ehitus- ja
kasutusloa saamisel.

3.10.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Vanemuise 45 elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile transiitkapi asukoht koos
liitumiskilbiga, mille toide on ette ndhtud Vanemuise 42 krundil asuvast Kirjanduse
alajaama 0,4 kV jaotlast maa-aluste kaablitega.
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Planeeritavat hoonestusala ldbivad kaks madalpingekaablit, mis on kavandatud timber
tosta hoonestusala viliselt.

Vanemuise tidnaval asuvad olemasolevad tdnavavalgustusmastid. Hoovi valgustamiseks
on planeeritud valgustid hoone seintele, valgustite asukohad tuleb tdpsustada
projekteerimisel.

3.10.5 Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritav ala kuulub kaugkiitte piirkonda. Planeeritava hoone soojavarustus on
planeeritud kaugkiittena Vanemuise tdnaval asuvast kaugkiittetorustikust.

Planeeritavale hoonele on kavandatud gaasivarustus Vanemuise tdnaval asuvast
gaasitorustikust.

Planeeritud hoonestusala libib Opetaja tn 12 hoonet iithendav kasutuseta kaugkiittetoru,
mis on kavandatud likvideerida.

3.10.6 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus ~on  planeeritud Vanemuise tdnaval  asuvast
telekommunikatsioonikaablist.

3.10.7 Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 2 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorgud.

Tabel 2
Tehnovorkude koondtabel
Tehnovdrguliin Pikkus tidnava maa-alal Kogupikkus
Veetoru 11m 1Im
Kanalisatsioonitoru S5m Sm
Telekommunikatsioon 15m 15m
Elektrikaabel 55m 190m
Gaasitoru S5m Sm
Sajuveekanalisatsiooni toru 45m* 65m
Kaugkiittetoru 6m 6m

* Pikkus planeeringuala piires.

3.11  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Pinnasesse immutatav ja tiiki
suunatav sajuvesi peab vastama heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise nduetele.
Oli- ja muud ohtlikud jiitmed, samuti olmejiitmed tuleb koguda Kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete &dravedu vOib teostada vastavat luba omav
ettevote.

3.12  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus
Planeeritavat krunti ldbivale kanalisatsioonitorustikule tuleb seada liiniservituut voi
isiklik kasutusdigus vorguvaldaja kasuks. Vanemuise 42 tuleb seada liiniservituut voi
isiklik kasutusdigus elektrivorgu valdaja kasuks (vt joonised 5 ja 6).
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3.13  Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, kergliikluse
eristamine soidukite liitkumisest;
tagumiste juurdepdisude viltimine;
territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade iithiskasutatavatele aladele;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jirgnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
e craalale piiratud juurdepéis voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepdisuteede selge eristamine;
atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.14  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kédigus.

Ehitamise vOi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel
omanikul hiivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Tartu linn
jargib tdnava véljaehitusel linna arengukava.

Krundile jéadvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepddsuteede jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Vanemuise 45 krundi hoovile planeeritud viliparklas tuleb vilja ehitada sdidukite
eelsoojendus.

Vanemuise 45b krundil asuva pargi territooriumi kaudu ei tohi toimuda hoone
ehitustoid, ei tohi ehitustoode kdigus ladustada materjale, paigutada mehhanisme voi
lubada transpordiga juurdesditu planeeritud krundile. Lubatud on vaid hoone
16ppviimistluse staadiumis tellingute paigaldamine pargi territooriumile. Juhul, kui
hoone ehitamisel voi hilisemate hooldusremonttéode kidigus rikutakse pargi puid, teid
voi murukatet, kohustub krundi igakordne omanik kahjud korvama Tartu linnale.

Sajuvee immutamise vOi kanalisatsiooni juhtimise kiisimuse lahendamine ei saa
toimuda lahus hoone projekteerimise ja ehitamise protsessist, see tdhendab, et hoonele
voi selle osale ei ole voimalik enne eelnimetatud kiisimuste lahendamist véljastada
ehitus- ega kasutusluba.
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B KAARDID

1 Situatsiooni skeem M1:10 000
2 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:500
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
7 Sajuveetorustiku skeem M 1:5000
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C KOoOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

e LOuna-Eesti Pédstekeskuse Insenertehnilise biiroo juhtivinspektor Peeter Kaitsa
26.03.08: joonis 4 Planeeringu pohikaart (vt planeeringu lisad 1k 41);

e Vanemuise 42 haldaja Eesti Kirjandusmuuseumi direktor Janika Kronberg
25.03.08: eraldi kooskolastuslehel 1k 19;

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna linnaarhitekt Tiit Sild
26.05.09: joonis 4 Planeeringu pohikaart;

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivdartuste
teenistuse kultuurivdirtuste vanemspetsialist Egle Tamm 26.05.09: joonis 4
Planeeringu pohikaart;

e Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
inseneriteenistuse juhataja-linnainsener Mati Raamat 25.05.09: joonis 4
Planeeringu pohikaart.

Planeeringu 14bi vaadanud ja heaks kiitnud:

e ASi Tartu Veevirk arendusjuht Peeter Pindma 17.02.09: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel

e Eesti Energia AS OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Enn Kitsnik
31.03.08: eraldi lehel koostoo planeeringu koostamisel, tingimus: tooprojektid
kooskdlastada tdiendavalt

e AS Eesti Gaas, Andrus Mulla 19.02.08: eraldi lehel koostoo planeeringu
koostamisel, tingimus: kaugkiitte piirkond, vdimalik gaas gaasipliitidele voi
tehnoloogiale;

e AS Elion Ettevotted sideliiniinsener Valdur Lints 19.02.08: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel, tingimus: toojoonised kooskdlastada tdiendavalt;

e AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener Ular Roose 31.03.08: eraldi
lehel koostoo planeeringu koostamisel.
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