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Raudtee 110a detailplaneering

Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu  algatajaks on OU Adalia Kinnisvara.
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Rani linnaosas Raudtee tanava aares ca
4,4 ha suurust maa-ala.

Planeeringu eesmargiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja kruntidele
maakasutuse sihtotstarbe ning ehitusbiguse maaramine korruselamute

ehitamiseks.

1. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 26.augusti 2004. a
korraldus nr 1480 ja selle lisana olev Raudtee 110a krundi detailplaneeringu
lahtetlesanne (66 nr LU-076-2004).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:

- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”;

- Tartu Linnavalitsuse 06.05.2003. a istungi nr 34 protokolliline otsus nr 34
“Tartu linna liiklusskeemi heakskiitmine”;

- Raudtee 114 krundi detailplaneering (koostamisel; Tartu linnavalitsuse
23. oktoobri 2003.a korraldus nr 3794);

- Raudtee 114a krundi detailplaneering (koostamisel; Tartu linnavalitsuse
04. martsi 2004.a otsus nr 264);

- Rani linnaosa Aardla , Ringtee ja Raudtee tanavate vahelise kvartali
hoonestuskava (1993);

- Rani linnaosa Aardla tanava ja Ringtee tanava vahelise maa-ala
detailplaneering (Tartu Linnavalitsuse 03.veebruari 1998. a korraldus nr. 279)

- Rani grupi hoonestuskava (01.01.1992);
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2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

2.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud AS K&H, litsents nr 174
MA, 2004. a oktoobris koostatud t66 nr 04g4171, aktualiseeritud geodeetiline
digitaalplaan tapsusastmega M 1:500.

2.2. Olemasolev olukord ja planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linna edelaosas Ranilinna asumis. Planeeringuala
piirneb podhja- ja laanekuljelt kuni kahekorruseliste vaikeelamutega. Laane- ja
edelakuljel on piiriks Raudtee tanav. Valdavas osas on Raudtee 110 a kinnistut
umbritsevad naaberalad hoonestamata ning seal puudub nii madal- kui ka
korghaljastus.

Planeeringuala  kontaktvoondi  pdhja  kulge jaavad  viiekorruselised
paneelelamud ning loode kulge kahekorruselised betoonpaneelidest ehitatud
ridaelamud.

Hoonete paigutuse juures on arvestatud Uhtsete ehitusjoonte ja telgedega, on
tekitatud korraparane ruum. Paneelelamute Umber ei ole paigaldatud
piirdeaedasid, mistdttu on tegemist Uhtse avatud alaga. Ridaelamute imbrus on
piiritletud puidust piirdeaedadega. Hoonete katusekalle on 0°- 35°.
Planeeringualast pdhja, laadne ja kagu suunas jaavad hajaasustusena kuni

kahekorruselised Uhepereelamud. Puitkonstruktsioonist elamud, millede

katusekalle on kuni 45°.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Raudtee tanavalt. Teekatteks on
kruusakate, tee seisukord on rahuldav. Tanavaruumis puuduvad kergliiklusteed
ning puudub ka tanavavalgustus.

Mooda Raudtee tanavat pdhja suunas liikudes jduab Valga mnt ja Aardla tn
ristmikule. Raudtee tanavat m6édda I6una suunas liikudes viib tee Tallinn-Tartu-
Valga raudteeni, kulgedes paralleelselt raudteega kuni Aardla-Soinaste
ristmikuni. Lahim Tartu linna Uhistranspordi peatuskoht (likudes mdoda
Raudtee tanavat Aardla tanavale) on ca 700 m kaugusel.
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Kaesolev detailplaneering ei kasitle liiklusintensiivsust puudutavaid prognoose.
Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee rekonstrueerimine limatsalu ringist kuni
Uhti ristmikuni toob endaga kaasa suured liikluskorralduslikud muudatused, mis
hdlmavad ka kaesolevat planeeringuala. Sellest lahtuvalt tekivad uued
liikluss6lmed ning kasvab liikluskoormus. Antud piirkonnas tuleks teostada
liikluskoormust ja liikluskorraldust uuriv/lahendav projekt.

Planeeringualal puudub hoonestus ja juurdepaasuteede vorgustik. Puuduvad
maa-alused kommunikatsioonid. = Planeeringuala labib ristisuunaliselt
madalpinge 6huliin. Taielikult puudub nii madat kui ka kdrghaljastus.
Anallusides planeeritava ala olemasolevat olukorda ning lahinaabruses olevat
situatsiooni on joutud tulemuseni, et planeeringut koostades tuleb arvestada
jargmisi tingimusi:

e hoonestusala maaramisel ning uue hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada naaberalade olemasoleva ja planeeritava hoonestuse
paigutusega;

e hoonete juurde peavad tekkima rohealad (puhkealad), mis Uldisest
liklusest on eraldatud;

e planeerida madal- ja kdrghaljastus nii, et tekiks eraldatus tanavaruumi ja
elukeskkonna vahel,

e mitte kasutada piirdeaedasid, vaid luua Uhtsed avatud ruumid, mis
oleksid uhiselt kasutatavad.

Krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamumaa. Planeeringu
koostamise hetkel on tegemist vastavalt kehtivale Tartu linna Gldplaneeringule
antud alal kavandatud vaikeelamumaaga. Heaks kiidetud ning avalikustamisele
suunatud uus Tartu linna Uldplaneering naeb ette antud planeeringualale
korruselamute maa-ala. Vajaduse Tartu linna Uldplaneeringus kavandatava
maakasutuse sihtotsarve muutmiseks on pdhjendatud jargnevaga:

e olemasoleva maakasutuse sihtotsatarbe realiseerimine (elamualana)

e maa-ala efektiivne ja maksimaalne kasutamine

e linnaehituslikult linnaruumi terviklik kasutamine

e hoonestustuubi ja mahu valiku juures olemasoleva kontaktvoondiga

arvestamine ning sujuva Ulemineku loomine.
Tabel 1
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Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal

Aadress Pindala Maakasutuse sihtotstarve Hoonete arv

Raudtee 110a | 40566 m? vaikeelamumaa puudub

2.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi ehituséigus

Planeeritavale alale on kavandatud kokku 14 krunti, millede pindalad ja
sihtotstarbed on toodud tabelis 2. Planeeritavate kruntide piirid on toodud
joonisel 4 ja 6.

Krundi ehitusdigusega (tabel 2) on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala; 4) hoonete suurim lubatud koérgus. Lisaks krundi ehitusdigusele on

tabelis 2 esitatud ka hoonete lubatud katusekalded.

Planeeritavate kruntide pindala, kruntide ehitusodigus, lubatud katusekalle Tabel2
Krundi Pindala (mz) Sihtotstarve | Hoonete Hoonete |Hoonete suurim Lubatud
aadress suurim suurim lubatud kérgus | katusekalle

lubatud lubatud (suhteline (kraadides)
arv ehitusalune korgus
pindala (m?) | maapinnast, m)
Pos 1 5031 100% EK 1 1330 15 0-20
Pos 2 2529 100% EK 1 625 15 0-20
Pos 3 3639 100% EK 1 1330 15 0-20
Pos 4 2687 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 5 4338 100% EK 1 1330 15 0-20
Pos 6 3341 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 7 2028 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 8 2028 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 9 1944 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 10 1943 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 11 1997 100% EK 1 667 12 0-20
Pos 12 8072 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 13 953 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 14 36 100% Th 1 15 3 0-20

EK — korruselamumaa;
Th — tootmishoonete maa;
L - transpordimaa.

2.4. Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi maaruse nr 315
27. oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse néuded”.
Planeeritud hoonestus on ettenahtud kuni nelja korruselisena, mistdttu on
madalaim lubatud tulepusivusklass TP1. Juhul kui tulevikus rajatakse antud
hoonestusalale ainult kahekorruseline ning kuni 8,5 m kérgune hoone, voib ette
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naha tulepusivusklassiks TP 2 (samas Vvbib ehitada kdrgema
tulepusivusklassiga hooneid).

2.5. Hoonestusala, arhitektuurinéuded ehitistele

Detailplaneeringu péhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoone véimalik asukoht
krundil planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hoonet vdib ehitada ainult
joonisel naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele (vt tabel 2).
Kaesoleva planeeringuga on kavandatud uUksteist elamukrunti, kus
maksimaalne Uhe korruselamualune hoonestuspind on kuni 1330 m?
maksimaalne korruselisus on kuni neli korrust ning korterite arv ihes elamus on
vahemikus 14 — 35 tk. Kdigi hoonestusalade juures on ette nahtud kohustuslik
ehitusjoon. Kohustuslik ehitusjoon ei keela aga projekteerida ja ehitada
hooneid, kus maja erinevad pustakute blokid on Uksteise suhtes kas vaikeses
nihkes voi poodratud teine teise suhtes monekraadise nurga alla. Selliste
lahenduste puhul tuleb aga kindlasti arvestada, et hoone valimine piir jargiks
ikkagi kohustuslikku ehitusjoont. Hoonestusalale v6ib ehitada ka erinevaid
rajatisi ning istutada puid. Rajatisi vdib ehitada ka valjapoole planeeritud
hoonestusalasid.

Planeeritud hooned tuleb  ehitada kas  kivist vdi  betoonist
pbhikonstruktsioonidega. Hoone valisviimistlusmateralidena on Ilubatud
kasutada krohv-, Kkivi-, betoon- vd&i puitmaterjale, samuti kdigi nelja
ehitusmaterjali kombineeritud variante. Fassaadilahendustes pole soovitatud
kasutada imiteerivaid materjale - plekki ja plastmassi. Hoonete arhitektuurne
lahendus peab olema atraktiivne ning kaasaegne.

Elamute maksimaalne korruselisus on lubatud osaliselt kuni kolm ja osaliselt
kuni neli korrust ning hoone kdrgus maapinnast vastavalt kuni 12 ja 15 m.
Hoonestusalas, kus on lubatud ehitada kuni nelja korruseline korterelamu,
jaguneb  lubatud suurimale taisehitusalusele pinnale  korruselisuse
protsentuaalne suhe jargnevalt: 35% - neli korrust; 40% - kolm korrust ning 25%
- kaks korrust (v.a. Pos 2, kus on lubatud ehitada kogu hoonestusala ulatuses
neli korrust). Hoonestusalas, kus on lubatud ehitada kuni kolme korruseline
korterelamu, jaguneb lubatud suurimale taisehitusalusele pinnale korruselisuse

protsentuaalne suhe jargnevalt: 60% - kolm korrust ja 40% - kaks korrust.
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Madalamate korruste katusepinda vdib kasutada avatud terrasside tegemiseks.
Hoonete katusekallete vahemikuks on antud 0°- 20°. Hoonete Umber ei tohi
paigaldada piirdeaedasid. Piirdena vOib kasutada nii madal- kui ka
kdrghaljastust, kuid tagatud peab olema inimeste vaba liikumine.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ara naidatud vdimalike laste manguvaljakute
paiknemine. Projekteerimise kaigus vbib manguvaljakute asukohtasid muuta.
Samas voib iga kinnistu tarbeks ette ndha omaette manguvaljaku. Planeeringus
naidatud manguvaljakute kuju on illustrativne, kuna pole teada, millised
mangukonstruktsioonid sinna tulevad. Laste manguvaljaku rajamiseks ei seata
detailplaneeringuga muid tingimusi kui, et manguvaljaku rajamiseks tuleb
soovitavalt tellida tddprojekt kas arhitektilt vdi maastikuarhitektilt. Manguvaljaku
rajamise juures tuleb mangukonstruktsioonide valiku puhul arvestada kindlasti
erinevate vanusegruppidega ning samas ka kdigi kehtivate ohutusnduetega.
Raudtee tanava aares olev olemasolev poluigonomeetria punkt on kaesoleva

detailplaneeringuga ette nahtud sailitada.

2.6. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Tanavate planeerimise juures on lahtutud olemasolevast liikluskorraldusest ning
samas on arvestatud antud piirkonna perspektiivseid suundi.

Planeeringualal olev liikluskorraldus on lahendatud olemasoleva Raudtee
tanava ja planeeritud uute tanavate ja juurdepaasuteede abil. Uute teede
paigutuse juures on arvestatud naaberkinnistutega ning sinna juba planeeritud
teedega, mis loob tulevikus vdimaluse Uhtse tanavavorgustiku kujunemiseks.
Planeeringualale kavandatud uued tanavad (Pos 12) on ette nahtud avalikuks
kasutuseks olevad kvartalisisesed linnatanavad, millede eesmargiks on tagada
juurdepaas elamualadele. Planeeritud uute tanavate laiuseks on ette nahtud 6,3
ja 5,6 meetrit. Raudtee tanava sdiduteekatte laiuseks on planeeritud 7,5 meetrit.
Kdigi tanavate aares on ette nahtud kergliiklusteed, millede laius on vastavalt
2,0 ja 3,0 meetrit. Kergliiklusteed on sdiduteest eraldatud 2,5 kuni 3,0 meetri
laiuse haljasribaga.

Parkimiskorraldus planeeritud korterelamute juures on lahendatud iga kinnistu
siseselt eraldi. Parkimise korralduse ning parkimiskohtade arvu juures on

arvestatud maksimaalset korterite arvu planeeritud hoonestusaladel.
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Parkimiskohtade arvutamisel on véetud aluseks Eesti Standard EVS 843:2003
Tabel 10.2- elamute parkimisnormatiiv, parkimiskoht/ elamu (korter), Ik 214.
Planeeritud korruselamus on ette ndhtud maksimaalselt 14; 16, 30 voi 35
korterit. Parkimiskohtade arvutamiseks on koefitsiendid vastavalt 0,9 ja 1,1.
Sellest lahtuvalt saame Uhele elamule minimaalseks parkimisvajaduseks
vastavalt kas 14; 16; 30 vdi 35 parkimiskohta. Parkimine on kdikjal lahendatud
90° nurgaga, kus uhe parkimiskoha médtmeks on 2,5 x 5,0 m ning parkimisala
teenindava teeosa laiuseks 7,0 m. Suurveoste ja hadaabi juurdepaas
planeeritud elamutele on tagatud planeeritud tanavatelt ja parkimisalalt. Pos 1
ja Pos 5 elamute juures on ettenahtud 3,0 meetri laiune kergliiklustee, mida

vajadusel saab kasutada ka transport.

2.7. Haljastus ja heakord

Kaesolev planeering naeb ette nii uue korg- kui ka madalhaljastuse rajamise.
Planeeringu pdhijoonisel ara naidatud uusistutuse paigutus tanavate aares on
kohustuslik, elamukruntide siseselt naidatud kérg- ja madalhaljastuse paigutus
on soovituslik. Elamukruntide sisene uusistutuse tapne asukoht ning liigiline
koosseis tuleb maarata projekteerimise kaigus.

Vastavalt Tartu linna uuele Uldplaneeringule nahakse ette Raudtee tanava
aarde (I6igus Aardla tn kuni Tallinn-Tartu-Valga raudteeni) maa-ala rohekoridori
loomiseks. Sellest lahtuvalt on kaesoleva detailplaneeringuga planeeritud
paralleelselt Raudtee tdnavaga kogu kinnistu ulatuses viie meetri laiune maa-
ala (Pos 13) rohekoridori loomiseks. Pos 13-na naidatud transpordimaa on ette
nahtud uleandmiseks Tartu linnale (vastavalt poolte omavahelistele
kokkulepetele) ning seda on vdimalik hiljem liita Raudtee tanava transpordimaa

krundiga.

2.8. Tehnovérgud

2.8.1. Uldosa

Kdigile hoonestatavatele kruntidele on planeeritud vee-, reovee-, sadevee-,
kaugkutte-, gaasi-, elektri- ja telekommunikatsioonilihendus. Planeeringuga on
ara naidatud ka kruntide sisesed tehnovoérkude paigutused. Majauhendused

tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Pos 3 ja Pos 4 kruntidele on
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kavandatud tehnovérkudega liitumiseks kaks vdimalikku asukohta, millest
projekteerimise kaigus tuleb valida Uks kindel variant (kinnistu kohta peab
olema ainult Uks liitumispunkt). Ala planeerides on kavandatud kdik
tehnovdrguliinid maa-alustena. Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus

tuleb vérguvaldajatega taiendavalt kooskdlastada.

2.8.2. Veevarustus

Planeeringuala liitmine linna joogiveevdérguga on kavandatud pikki Raudtee
tanavat kulgevalt perspektiivselt veetrassilt. Raudtee tanavale planeeritud
joogiveetrassi litmine olemasoleva vorguga toimub Aardla 144 kinnistul olevast
olemasolevast litumispunktist (Raudtee 114a detailplaneeringuga lahendatud).
Veetorustike paiknemine on ara naidatud nii olemasoleval Raudtee tanaval kui
ka planeeritud uute tanavate tdnava maa-alal. Planeeringulahenduse juures on
arvestatud sellega, et tulevikus kogu piirkonna arenedes tekiks ringvork.
Veeuhendused on ette nahtud kdigile planeeritud hoonetele (sisestuse tapne

asukoht ~maaratakse projekteerimise kaigus). Planeeritav  arvutuslik
maksimaalne veetarbimise hulk 66paevas on vahemikus 77 kuni 97 m?.
Planeeringualale on ette nahtud rajada kolm tuletdrje huddranti. Hidrantide
asukoht on naidatud tehnovérkude joonisel.

Veevarustuse projekteerimisel tuleb vétta tehnilised tingimused vee-ettevéttelt.
2.8.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud alalt toimub reovee juhtimine linna olmekanalisatsioonivorku.
Planeeringualalt on ette nahtud reovesi juhtida Raudtee tanavale planeeritud
isevoolsesse kanalisatsioonivdrku, mis juhitakse piki Raudtee tanavat Ringtee
kollektorisse (perspektiivse trassi paiknemine linnaehituslike seoste joonisel).

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reovee hulk 60paevas on vahemikus 77

kuni 97 m3.

Reoveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb vétta tehnilised tingimused vee-

ettevottelt.

2.8.4. Sajuvee drajuhtimine

Planeeritavale alale on kdikjale kavandatud sajuveekanalisatsioonitorustik.

Planeeritud tanavatelt, krundisisestelt juurdepaasuteedelt ning
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parkimisplatsidelt kokku kogutud sajuvesi juhitakse Raudtee tanavale
planeeritud sajuveekanalisatsiooni. Perspektiivne sajuveekanalisatsioon on ette
nahtud juhtida Ringtee Kkollektorisse. Kinnistusisestelt parkimisaladelt kokku
kogutud sajuvesi labib enne sajuveekanalisatsiooni minemist dlipttduri.
Sajuveekanalisatsiooni ja dliputdurite projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised
tingimused vee-ettevattelt.

2.8.5. Soojavarustus

Kaesolev planeeringulahendus naeb ette soojavarustuse osas kaks varianti:
tsentraalne kaugklte voi lokaalne gaasikite. Tehnovdrkude planeeringuga on
ette nahtud ruum tédnava maa-alale nii kaugkutte- kui ka gaasitrassidele.
Planeeringuala liitmine olemasoleva kaugkutte pdhivorguga toimub Aardla 146
kinnistul (lahendatud Raudtee 114a krundi detailplaneeringuga). Planeeritud
gaasitrassile on ettenahtud litumiskohaks Raudtee 114a kinnistule

projekteeritud gaasitrass (Raudtee tanava poolne ots).

2.8.6. Elektrivork

Kogu maa-alale on planeeritud uus maa-aluste elektrikaablitega elektrivork.

Pos 14 krundile on ette nahtud rajada antud piirkonna tarbeks uus alajaam,
mille toide tuuakse piki Raudtee ja planeeringuala sisest tdnavat. Alajaamale on
planeeritud omaette juurdepaasutee.

Planeeritud komplektalajaama toide voetakse siseldikega olemasolevasse 6kV
kaabelliini 3x120mm? “Elamute-Katsemajandi” Elamute alajaama juurest.
Katsemajandi alajaama kaabel tbstetakse Elamu alajaamast valja ja
uhendatakse kokku uue alajaama kaabliga ning teine uue alajaama kaabel
uhendatakse Elamute alajaamas Katsemajandi fiidrisse.

Tehnovoérkude planeeringus on ara naidatud kdrgepinge- ja madalpingeliinide
paiknemine nii tdnavamaa-alal kui ka planeeritud elamukruntide siseselt.
Planeeritud uute tanavate tdnavamaa-alele on ette nahtud kdrgepingeliinide
koridorid, mis vdimaldavad tulevikus elektritoite viimist naaberaladele.
Tehnovorkude joonisel naidatud majalhendused tuleb tapsustada
projekteerimise kaigus. Planeeritud arvutuslik Uhe maksimaalselt 14 korteriga
elamu peakaitse peab olema vahemalt 3x40A kuni 3x60A. Planeeritu arvutuslik
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uhe maksimaalselt 35 korteriga elamu peakaitse peab olema vahemalt 3x88A
kuni 3x131A.
Elektrilinide projekteerimiseks tuleb voétta tehnilised tingimused elektrivorku

valdavalt ettevottelt.

2.8.7. Telekommunikatsioonivork

Kogu planeeritavale alale on ette nahtud telekommunikatsioonivork.
Tehnovdérkude joonisel on ara naidatud telekommunikatsioonivorkude
paiknemine kruntidel ning tanavaruumis. Majaihenduste asukoht tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Kaesolev planeeringuala liidetakse Raudtee 114a
detailplaneeringuga ettenahtud perspektiivse telekommunikatsiooniliiniga
Raudtee tanaval. Uhendus olemasoleva telekommunikatsioonivérguga toimub
Aardla tanaval. Toide planeeringualale tuuakse modda Raudtee tanavat.

Telekommunikatsiooni projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused

telekommunikatsioonivorku valdavalt ettevottelt.

2.8.8. Valisvalgustus

Tanavavalgustuskaablite (maakaabel) paiknemine on ara naidatud Raudtee
tanava ja planeeritud avalikus kasutuses olevate tanavate tadnavamaa-alal.
Valgustite tuup, kérgus ning tdpne asukoht maaratakse ara projekteerimise
kaigus. Valisvalgustusele vajaminev toiteenergia saadakse Pos 14 krundile
planeeritud alajaamast. Valisvalgustuse projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised
tingimused elektrivorku valdavalt ettevattelt.

Elamukruntide siseselt maaratakse valivalgustuse paiknemine projekteerimise

kaigus.

2.9. Keskkonnakaitse  abinéud ja  keskkonnatingimuste

seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kogu planeeringualale on ette nahtud rajada koérg- ja madalhaljastus.
Planeeritud haljastuse eesmarkideks on luua esteetilist mdju antud piirkonda
ning samas eraldada ka elamuala liiklusalast. Raudtee tanava aares oleva
kdrghaljastuse eemargiks on luua aga antud piirkonda roheline voond, mis
takistaks tuultekoridori tekkimist.
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Koik Ule  5-kohalistest parklatest lahtuv  sajuvesi tuleb  enne
sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada dlipuuduritega.

Jaatmete kogumiseks on ette nahtud rajada jaatmekogumise hooned, kus eri
liiki olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Igale krundile on ette nahtud

oma jaatmekogumise hoone.

2.10. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on

arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
v/ tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

piirete puudumine, mis véimaldab hea nahtavuse;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

SN NEE NN

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

v’ erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v parklate valgustatus;

v’ eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

v’ valdusele sissepaasu piiramine;

v Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;

<\

atraktiivsed materjalid, varvid;

<\

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid pragikastid, margid);

v atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavamoobel ja konniteed;
suunaviidad,;

v' Uldkasutatavate alade korrashoid.

2.11. Servituudid ja maade avalik kasutus

Kogu planeeringualal on planeeritud tehnovorkudele ette nahtud isiklik
kasutusdigus. Tehnovdrkudele seatud isiklik kasutusbdigus on ara naidatud

Maakasutuse joonisel (joonis 5) ning sellega seonduvad kitsendused tabelis 3.
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Pos 2 ja Pos 3 kruntidele on planeeritud Uhine sisse-valjasdit perspektiivsele

tanavale, mistéttu on seatud antud kruntide tarvis juurdepaasuteele teeservituut

(joonis 5).
Servituutide seadmise vajadus Tabel 3
k'.l'ee.nlv. Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
innisasi
Isiklik kasutusdigus annab vee-
Pos 2ja3 Isiklik Veevérgu valdaja ettevotte valdajale diguse ehitada
kasutusbigus ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
sadeveeliini.
Isiklik kasutusbigus annab
Pos 3 Isiklik Kaugkiittevargu valdaja kaugkuttevdrgu valdajale diguse
kasutusdigus hooldada labi kinnisasja kulgevat
kaugkatteliini.
Isiklik kasutusdigus annab vee-
Pos 5ja 6 Isiklik Veevérgu valdaja ettevotte valdajale diguse ehitada
kasutusbigus ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
sadeveeliini
Isiklik kasutusdigus annab vee-
Pos 7ja8 Isiklik Veevérgu valdaja ettevodtte valdajale diguse ehitada
kasutusdigus ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
sadeveeliini
Isiklik kasutusbigus annab vee-
Pos 9ja 10 Isiklik Veevérgu valdaja ettevotte valdajale diguse ehitada
kasutusbigus ja hooldada labi kinnisasja kulgevat
sadeveeliini
R Isiklik kasutusdigus annab
audtee _— Lo R
114b Isiklik Elektrivérgu valdaja elektrivorgu valdajale Siguse
kasutusdigus ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat elektri madalpingeliini.
R Isiklik kasutusdigus annab
audtee _— s L
114b Isiklik Elektrivérgu valdaja elekirivorgu valdajale Giguse
kasutusdigus ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat elektri kdrgepingeliini.
R Isiklik kasutusdigus annab
audtee _— s A
114b |3|kll~k. Elektrivérgu valdaja _elektljlvorgu valdajglg Olguse
kasutusbigus ehitada ja hooldada |abi kinnisasja
kulgevat tdnavavalgustusliini.
Isiklik kasutusdigus annab
Pos 5,7, 8, Isiklik Gaasivérgu valdaja gaasivorgu valdajale diguse
9,10, 11 kasutusodigus ehitada ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat gaasiliini.
Pos 2 _ T_eeseryituut apnab Pps 3 .
Teeservituut Pos 3 krundivaldajatele diguse kinnisasja
ldbida médda juurdepaasuteed.
Pos 3 ' T'eeseryituut gpnab Pps 2 .
Teeservituut Pos 2 krundivaldajatele diguse kinnisasja
labida médda juurdepaasuteed.
Avalik Avalik kasutusdigus annab diguse
Pos3 - Tartu linn kinnisasja labida mé6da
kasutusdigus "
kergliiklusteed.

2.12. Planeeringu rakendumine

Pos 12 ettenahtud liiklusmaa, sh sajuveekanalisatsioon ja tanavavalgustus,

planeeringuala piires

valjaehitamine

toimub

vastavalt “Tartu linna

haldusterritooriumile planeeritud uute elamurajooni tanavate rajamise kulude
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kompenseerimisekord (Tartu Linnavolikogu maarus nr 119, 9 juuni 2005)”
kehtestatud korrale. Parast Pos 12 krundil olevate tanavate valjaehitamist
antakse need Tartu linnale Ule. Kruntide sisesed juurdepaasu- ja kdnniteed ning
parkimisplatsid tuleb valja ehitada hoonestajal.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vérguvaldajate
kokkulepetele.

Hoonete ehitusloa valjastamise eelduseks on hoonele ligipaasu voimaldava
tanava ehitusprojekti ja ehitusloa olemasolu. Hoonete kasutusloa valjastamise
eelduseks on hoonetele ligipaasu véimaldavate tanavate kasutusloa olemasolu.
Juhul kui planeeringuala hooned ehitatakse jark-jargult, toimub ka tanavate
ehitamine vastavale hoonete ehitamise jarkudele

Juhul  kui

osapooltele, kohustub kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle

planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele
krundilt Iahtub kahju pdhjustav tegevus.
Kaesoleva detailplaneeringuga maaratud isiklik kasutusdiguste ning servituudi

lepingud tuleb s6imida enne kruntide voi korterite muumist.

3. Maakasutuse bilanss ja tehnovorkude rajamise
vajadus

Tabelis 4 on ara toodud kaesoleva detailplaneeringu algatamise eelsed ja

kehtestamise jargsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed.

Tabel 4
Maakasutuse bilanss
Pl-eelne pindala Pl-jargne pindala Pl-eelne Pl-jargne
Aadress
(m?) (m?) sihtotstarve sihtotstarve

Raudtee 110a 40566 - 0010 EE 100% -

Pos 1 - 5031 - 0011 EK 100%

Pos 2 - 2529 - 0011 EK 100%

Pos 3 - 3639 - 0011 EK 100%

Pos 4 - 2687 - 0011 EK 100%

Pos 5 - 4338 - 0011 EK 100%

Pos 6 - 3341 - 0011 EK 100%

Pos 7 - 2028 - 0011 EK 100%

Pos 8 - 2028 - 0011 EK 100%

Pos 9 - 1944 - 0011 EK 100%

Koostaja: Herkki R66m
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Pos 10 - 1943 - 0011 EK 100%
Pos 11 - 1997 - 0011 EK 100%
Pos 12 - 8072 - 007 L 100%
Pos 13 - 953 - 007 L 100%
Pos 14 - 36 - 0030 Th100%
Kokku 40566 40566

Tehnovorkude rajamise koondtabelisse (tabel 5) kantud planeeritud uute
tehnovorkude pikkused on ara toodud krundi piiresse ja valjapoole krundi piire
jaava tehnovdrgu liini pikkusena. Enne planeeringu algatamist puudus vajadus
tehnovorkude rajamiseks. Tehnovdrkude pikkused tapsustuvad projekteerimise
staadiumis sdltuvalt hoonete ja parklate konkreetsetest asukohtadest ja

suurustest.

Tehnovérkude rajamise vajaduse koondtabel Tabel 4
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E o § % 2 § E c | g E E =~
S £Eg_| 2= s | &= o/silwglw | SE
: |83E| 85| 82 |2f |S:glsiflEEiE i
9 33 = 3 3> S Zlugpuep 238
g |28 | & |6 |& @ i TE | 8
Pos 1 27 27 32 27 27 20 20 - -
Pos 2 20 20 35 20 20 25 26 - -
Pos 3 24 23 43 22 23 2 18 - -
Pos 4 2 2 34 2 2 2 7 - -
Pos 5 27 27 24 27 27 20 20 - -
Pos 6 9 11 43 2 13 2 5 - -
Pos 7 9 11 31 15 12 15 5 - -
Pos 8 9 10 24 2 13 2 6 - -
Pos 9 15 15 28 15 15 15 5 - -
Pos 10 15 15 19 15 15 15 15 - -
Pos 11 9 11 23 15 14 15 7 - -
Pos 12 658 653 645 837 651 611 580 265 540
Pos 13 4 4 4 4 4 4 225 225 4
Raudtee
) 555 | 1223 | 1224 | 330 630 777 - - 239
n
Kokku 1383 | 2052 | 2209 | 1135 | 1071 | 1525 | 939 490 783
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4. Kooskolastused

1. Tartu Maaparandusburoo
Hannes Puu

kooskolastus lehel

2. Tartumaa Paasteteenistus
Peeter Kaitsa

kooskdlastus joonisel

3. Tartu LV linnamajanduse osakond
Mati Raamat

kooskdlastus joonisel

4. Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakond
Tiit Sild

kooskdlastus joonisel

5. Tartumaa Keskkonnateenistus
Ivo Ojaméae

kooskolastus lehel
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5. Koostoo

6. Kaardid

Kaesolevas detailplaneeringus esitatud jooniseid moistetakse vastavalt

planeerimisseaduse § 2 alusel kaartidena.
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