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Raudtee 114a detailplaneering

Sissejuhatus

K&aesoleva detailplaneeringu tellijaks on OU Heinor Klaas. Detailplaneering
hélmab Tartu linnas Rani linnaosas Raudtee tanava aares ca 4,5 ha suurust
maa-ala.

Planeeringu eesmargiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja kruntidele
maakasutuse sihtotstarbe ning ehitusbiguse maaramine korruselamute

ehitamiseks.

1. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse linnavolikogu 04. 03
2004. a otsus nr 264 ja selle lisana olev Raudtee 114a krundi detailplaneeringu
lahtetlesanne (66 nr LU-092-2003).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:

- Tartu Linnavolikogu 06.oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”;

- Tartu Linnavalitsuse 06.05.2003. a istungi nr 34 protokolliline otsus nr 34
“Tartu linna liiklusskeemi heakskiitmine”;

- Rani linnaosa Aardla t, Rindtee t ja Raudtee t vahelise kvartali
hoonestuskava (1993);

- Rani grupi hoonestuskava (01.01.1992);

2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

2.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud AS K&H, litsents nr 174
MA, 2004. a aprillis koostatud t66 nr 0493927, aktualiseeritud geodeetiline
digitaalplaan tapsusastmega M 1:500.
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2.2. Olemasolev olukord ja planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linna edelaosas. Planeeringuala piirneb pdhjast Rani
linnaosa korruselamute rajooniga, loodest ridaelamutega, idast ja Idunast kuni
kahekorruseliste vaikeelamutega ning lIaanest Raudtee tanavaga.

Ala pdhjakulge jaavad viiekorruselised paneelelamud ning kahekorruselised
betoonpaneelidest ehitatud ridaelamud. Hoonete paigutuse juures on
arvestatud Uhtsete ehitusjoonte ja telgedega, on tekitatud korraparane ruum.
Paneelelamute Umber ei ole paigaldatud piirdeaedasid, mistdttu on tegemist
Uhtse avatud alaga. Ridaelamute Umbrus on piiritletud puidust piirdeaedadega.
Hoonete katusekalle on 0°- 35°. Korruselamute ja planeeringuala vahele jaab
kaks kompleksi niinimetatud maa-aluseid garaaze. Garaazid on ehitatud maa
peale, kaetud pinnasega ning sinna peale on rajatud kérghaljastuseta haljasala.
Planeeringualast ida ja I6una suunas jaavad hajaasustusena Kkuni
kahekorruselised Uhepereelamud.

Soidukitele on juurdepaas planeeringualale tagatud Raudtee tanava kaudu.
Teekatteks on kruuskate, tee seisukord on rahuldav. Tanavaruumis puuduvad
kergliiklusteed ning tanavavalgustus. MoOoda Raudtee tanavat pdhja suunas
likudes jouab Valga mnt ja Aardla tn ristmikule. Raudtee tanavat moédda |6una
suunas liikudes viib tee Tallinn-Tartu-Valga raudteeni, kulgedes paralleelselt
raudteega kuni Aardla-Soinaste tanavate ristmikuni.

Kaesolev detailplaneering ei kasitle liiklusintensiivsust puudutavaid prognoose.
Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee rekonstrueerimine limatsalu ringist kuni
Uhti ristmikuni toob endaga kaasa suured liikluskorralduslikud muudatused, mis
hdélmavad ka kaesolevat planeeringuala. Sellest lahtuvalt tekivad uued
liikluss6lmed ning kasvab liikluskoormus. Antud piirkonnas tuleks teostada
likluskoormust ja liikluskorraldust uuriv/lahendav projekt.

Planeeringuala on ilma hoonestuseta. Antud momendil on osa territooriumist
kasutusel  vaikeaiamaana  (peenramaad, Vviljapddsad, kasvuhooned).
Planeeringualast kirde suunas, vahetult maa-aluste garaazide kérvale, jaavad

teisaldatavad plekkgaraazid. Koérg- ja madalhaljastust on planeeringualal
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minimaalselt ning arvestades liigilist kooslust ei ole siin sailitamist vajavaid
eksemplare.
AnallUsides planeeritava ala olemasolevat olukorda on jéutud tulemuseni, et
planeeringut koostades tuleb arvestada jargmisi tingimusi:
e hoonestusala maaramisel ning uue hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada olemasolevate korruselamute ning ridaelamute paigutusega;
e planeerida madal- ja kdrghaljastus nii, et tekiks eraldatus tanavaruumi ja
elukeskkonna vahel;
e mitte kasutada piirdeaedasid, vaid luua Uhtsed avatud ruumid, mis
oleksid uhiselt kasutatavad.
Krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamumaa. Planeeringu
algatamise hetkel oli tegemist vastavalt kehtivale Tartu linna Uldplaneeringule
antud alal kavandatud uldmaaga. Uue Tartu linna uldplaneeringu koostamisel
arvestati kaesoleva detailplaneeringu ettepanekuga asendada uldmaa
korruselamumaaga. Uus kehtiv Tartu linna dldplaneering naeb ette

planeeringualale korruselamute maa-ala.

Tabel 1
Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal

Aadress Pindala Maakasutuse sihtotstarve Hoonete arv

Raudtee 114a | 42781 m? vaikeelamumaa puudub

2.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi ehituséigus

Planeeritavale alale on kavandatud kokku 10 krunti, millede pindalad ja
sihtotstarbed on ara toodud tabelis 2. Planeeritavate kruntide piirid on ara
toodud kaardil 4.

Krundi ehitusbdigusega (tabel 2) on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala; 4) hoonete suurim lubatud koérgus. Lisaks krundi ehitusdigusele on

tabelis 2 esitatud ka hoonete lubatud katusekalded.

Tabel 2
Planeeritavate kruntide pindala, kruntide ehitusdigus, lubatud katusekalle

Krundi Pindala (mz) Sihtotstarve | Hoonete Hoonete |Hoonete suurim Lubatud
aadress suurim suurim lubatud kérgus | katusekalle

lubatud lubatud (suhteline (kraadides)

arv ehitusalune korgus
pindala (m?) | maapinnast, m)
Pos 1 13118 100% EK 3 1800 15 0-20
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Krundi Pindala (mz) Sihtotstarve | Hoonete Hoonete |Hoonete suurim Lubatud
aadress suurim suurim lubatud kérgus | katusekalle
lubatud lubatud (suhteline (kraadides)
arv ehitusalune korgus
pindala (m?) | maapinnast, m)
Pos 2 8411 100% EK 2 1200 15 0-20
Pos 3 4506 100% EK 1 600 15 0-20
Pos 4 3910 100% EK 1 600 11 0-20
Pos 5 6843 100% EK 2 1200 15 0-20
Pos 6 3608 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 7 660 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 8 225 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 9 1445 100% L puudub puudub puudub puudub
Pos 10 55 100% Th 1 15 3 0-20
EK — korruselamumaa; Th — tootmishoonete maa; L — transpordimaa.
2.4. Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi maaruse nr 315
27. oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse néuded”.
Planeeritud hoonestus on ette nahtud nii kolme- kui ka neljakorruselisena,

mistottu on madalaim lubatud tulepusivusklass TP1.

2.5. Hoonestusala, arhitektuurinéuded ehitistele

Detailplaneeringu pdhikaardil (kaart nr 4) on esitatud hoone vdimalik asukoht
krundil planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hoonet vdib ehitada ainult
kaardil naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele (vt tabel 2).
Kaesoleva planeeringuga on kavandatud viis elamukrunti, kus maksimaalne
uhe korruselamu alune hoonestusala on 800 m? ja sellest lubatud hoonealune
pind on kuni 600 m2 Maksimaalne korruselisus on neli korrust ning Uhe
korterelamu maksimaalne korterite arv on kuni 40 Kkorterit. Detailplaneeringu
pbhikaardil on taiendavalt naidatud need hoonestusalad, kus on Ilubatud
planeeritud korterelamu maksimaalseks korruselisuseks kuni kolm korrust.
Soovituslikult vdiks neljanda korruse taisehituse protsent olla vaiksem teiste
korruste taisehituse mahust.

Kdigile planeeritud hoonestusaladele on ette nahtud kohustuslik ehitusjoon (vt.
kaart 4). Kohustuslik ehitusjoon ei keela aga projekteerida ja ehitada hooneid,
kus maja erinevad pustakute blokid on Uksteise suhtes kas nihkes voi pooratud
teine teise suhtes mdnekraadise nurga alla. Selliste lahenduste puhul tuleb

arvestada, et hoone valimine piir jargiks ikkagi kohustuslikku ehitusjoont.
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Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi
vOib ehitada ka valjapoole planeeritud hoonestusalasid.

Planeeritud hooned tuleb ehitada kas kivist ~ vOi betoonist
pdhikonstruktsioonidega. Hoone valisviimistlusmateralidena voib kasutada
krohv-, kivi-, betoon- vbi puitmaterjale, samuti kdigi nelja kombineeritud
variante. Elamute fassaadilahendustes pole soovitatud kasutada imiteerivaid
materjale, plekki ja plastmassi. Hoonete maksimaalne korruselisus on lubatud
neli korrust ning hoone kérgus maapinnast kuni 15 m ( v.a. Pos 1 paiknev
Aardla 156 kinnistu poolne hoonestusala, Pos 4 hoonestusala ja Pos 5 Raudtee
114 kinnistu poolne hoonestusala, kus maksimaalne korruselisus on kuni kolm
korrust ja hoonete kdrgused 11 ja 12 m). Detailplaneeringu pdhikaardile on
margitud planeeritud hoonestusalale nii elamu juures oleva maapinna kui ka
katuseharja lubatud orienteeruv kdrgusarv. Kérgusarvud on antud vahemikus,
kuna maapinna tapne reljeef lahendatakse projekteerimise kaigus
vertikaalplaneerimise abil. Hoone 0,00 saab maarata projekteerimise kaigus.
Kaesolev planeering naeb ette hoone +0,00 planeeritud hoone juures olevast
maapinnast 0,5 — 1,0 m kérgemale.

Hoonete katusekalded on lubatud ehitada vahemikus 0°- 20°. Hoonete umber ei
tohi paigaldada piirdeaedasid. Piirdena voib kasutada nii madal- kui ka
kdrghaljastust, kuid tagatud peab olema inimeste vaba liikumine.

Kaesoleva detailplaneeringuga on naidatud vdimalike laste manguvaljakute
asukohad. Projekteerimise kaigus vdib manguvaljakute asukohtasid muuta.
Planeeringus naidatud manguvaljakute kuju on illustratiivne, kuna pole teada,
millised mangukonstruktsioonid sinna tulevad. Laste manguvaljaku rajamiseks
ei seata detailplaneeringuga muid tingimusi, kui et manguvaljaku rajamiseks
tuleb soovitavalt tellida tooprojekt kas arhitektilt vdi maastikuarhitektilt.
Manguvaljaku rajamise juures tuleb mangukonstruktsioonide valiku puhul
arvestada kindlasti erinevate vanusegruppidega ning samas ka kdigi kehtivate

ohutusnduetega.

2.6. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Tanavate planeerimise juures on arvestatud olemasoleva tanavavorgustikuga

ning samas on voetud arvesse perspektiivset Tartu linna liikluskorraldust.
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Planeeringualal olev liikluskorraldus on lahendatud olemasoleva Raudtee
tanava ja Raudtee ning Ringtee tanavate vahele planeeritud perspektiivse
tanava abil. Planeeringualale jaab kaks jaotustanavat: olemasolev Raudtee
tanav ning planeeritud perspektiivne tanav, mis on Uhendusliliks Raudtee
tanava ja Ringtee tanava vahel. Perspektiivse tanava paiknemine maa-alaliselt
(Pos 6) on ara toodud planeeringu pdhikaardil. Tanava maa-ala kogulaiuseks
on ette nahtud 14,5 m, sellest sdidutee laius 7,5 m ning kummalgi pool
sbiduteed oleva kdnnitee laius 3,0 m.

Hoonete vahele jaavate juurdepaasuteede paigutuse juures on arvestatud
planeeritud hoonetega, tulevaste elanike konkreetsete vajadustega ning
arvesse on voetud ka liiklust rahustavad aspektid. Planeeritud teede laius,
loogelisus ja suunamuutetakistused sunnivad liiklejat valima elamurajoonile
kohase liikumiskiiruse.

Kaesoleva planeeringu juures on arvestatud Aardla 156 elanikega.
Planeeringulahendus naeb ette eraldi liiklusmaa krundi (Pos 8), mis tagab
Aardla 156 ridaelamule nii juurdepaasu kui ka vdimaldab tupikjuurdepaasutee
l6pus Umberkeeramise.

Planeeringualalt Pos 1 ei ole ette nahtud sisse- ja valjasditu Aardla 156
elamuga paralleelselt kulgevale juurdepaasuteele, mis asub reformimata
rigimaal. Sisse- ja valjasditu antud kohas ei ole vdimalik rajada, kuna
olemasolev juurdepaasutee (samuti kogu liiklusmaa) laius ei vdimalda sealse
likluskoormuse suurendamist. Aardla 156 ja Pos 1 kruntide vaheline liiklusmaa
peab olema uksteisest eraldatud sbiduteeaarekivi ja haljasalaga.

Pos 7 planeeritud liiklusmaa on ette nahtud avalikus kasutuses oleva linna
tanavana, mis on juurdepaasuks Pos 3, 4 ja 5 kruntidele.

Parkimine on lahendatud iga krundi siseselt. Parkimise korralduse ning
parkimiskohtade arvu juures on arvestatud maksimaalset Kkorterite arvu
planeeritud hoonestusaladel. Parkimiskohtade arvutamisel on véetud aluseks
Eesti Standard EVS 843:2003 Tabel 10.2- elamute parkimisnormatiiv,
parkimiskoht/ elamu (korter), Ik 214. Planeeritud korruselamus on ette nahtud
maksimaalselt 40 korterit, millest 20 on 1-2 toalised ning 20 korterit on 3-
toalised. Parkimiskohtade arvutamiseks on koefitsiendid vastavalt 0,9 ja 1,1.

Sellest lahtuvalt saame Uhele elamule maksimaalseks parkimisvajaduseks 40
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parkimiskohta. Juhul, kui ehitatavad hooned nahakse ette
vaiksemamahulistena, tuleb ka parkimisalust pinda vahendada, seda just
planeeritud hoonestusala poolselt kuljelt. Parkimiskorralduse muutudes ning
parkimiskohtade vahenedes ei tohi aga muutuda pdhiline liiklusskeem (eelpool
mainitud  liiklust rahustavad tegurid: teede laius, loogelisus ning
suunamuutetakistused), mis tahendab seda, et ei tohi tekkida pikki sirgeid
teeldike.

Kuna korterelamute esine parkimisala on mahult suur, siis on ette nahtud see
ligendada teatud maa-ala tagant saarekestega (vt. planeeringu pdhikaarti).
Antud liigendamisega on soovitud luua ruumilisust ning mitte muuta elamute
esist maa-ala Uheks suureks neljakandiliseks asfaltplatsiks.

Tanavate koérgusarvud on toodud planeeringu pdhikaardil. Kérgusarvud on
orienteeruvad, mistdttu tulevad tapsed maapinna kalded ning sademevee
juhtimine lahendada projekteerimise kaigus.

2.7. Haljastus ja heakord

Kaesolev planeering naeb ette nii uue korg- kui ka madalhaljastuse rajamise.
Planeeringu pohikaardil naidatud uusistutuse paigutus elamukruntide siseselt
on soovituslik. Tapsed haljastusega seonduvad lahendused tuleb paika panna
projekteerimise kaigus (soovituslikult maastikuarhitekti poolt).

Vastavalt Tartu linna uuele Uldplaneeringule nahakse ette Raudtee tanava
aarde (I6igus Aardla tn kuni Tallinn-Tartu-Valga raudteeni) maa-ala rohekoridori
loomiseks. Sellest lahtuvalt on kaesoleva detailplaneeringuga planeeritud
paralleelselt Raudtee tdnavaga kogu kinnistu ulatuses viie meetri laiune maa-
ala (Pos 9) rohekoridori loomiseks. Pos 9-na naidatud transpordimaa on ette
nahtud Uleandmiseks Tartu linnale (vastavalt poolte omavahelistele
kokkulepetele) ning seda on véimalik hiljem liita Raudtee tanava transpordimaa
krundiga.

2.8. Tehnovérgud

2.8.1. Uldosa

Koigile hoonestatavatele kruntidele on planeeritud vee-, reovee-, sajuvee-,

kaugkutte-, elektri- ja telekommunikatsiooniihendus. Planeeringuga on ara
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naidatud ka krundisisesed tehnovdrkude paigutused. Majauhendused tuleb
tapsustada projekteerimise kaigus. Ala planeerides on kavandatud kd&ik
tehnovorguliinid maa-alustena. Hoonestusaladele projekteerimisel tuleb
arvestada olemasolevate tehnovdrguliinidega, nende valdajapoolsete
piirangutega, projektid ja ehitus tuleb vodrguvaldajatega taiendavalt
kooskdlastada.

2.8.2. Veevarustus

Planeeringuala liitmine linna joogiveevdrku on ette nahtud Aardla 144 kinnistu
juures olevast liitumispunktist. Veeuhendused on ette nahtud kdigile planeeritud
hoonetele. Lisaks on planeeringuga ara naidatud veetorustiku paiknemine
Raudtee tanaval ja planeeritud perspektiivsel tanaval. Planeeritud veetorustike
paigutuse juures on arvestatud ka sellega, et tekiks ringvork. Planeeritav

arvutuslik maksimaalne veetarbimise hulk 66paevas on vahemikus 120 kuni

150 m3/d.Veevarustuse projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused vee -

ettevottelt.
Planeeringualale on ette nahtud rajada kaks tuletdrjehldranti perspektiivsele
tanavale (huddrandi tegevusraadiuseks on 150 m). Hudrandi asukoht on

naidatud tehnovorkude kaardil.

2.8.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud alalt toimub reovee juhtimine linna olmekanalisatsioonivorku.
Kaesolev  detailplaneering naeb reovee  juhtimiseks ette  uue
reoveekanalisatsiooni trassi, mis kulgeb piki Raudtee tanavat kuni Ringtee
kollektorini.

Voéimalik on valja ehitada piki Raudtee tanavat kuni Ringtee kollektorini kulgev
isevoolne reoveekanalisatsioon. Isevoolne reoveekanalisatsioon loob véimaluse
antud piirkonnas ka teiste kinnistute liitmise linna olmekanalisatsioonivorku.
Planeeringualal olemasoleva reoveepumpla, mille abil toimub naaberkinnistute
reovee pumpamine linna olmekanalisatsioonivorku, saab likvideerida alles siis,
kui on valja ehitatud uus isevoolne reoveekanalisatsioon ning on tagatud
senistele olemasolevat reoveepumplat tarbivatele kinnistuomanikele uus

raoveekanalisatsiooni Uhendus.
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Planeeritav arvutuslik maksimaalne reovee hulk planeeringualal on vahemikus

120 kuni 150 m3/d. Reoveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb vétta tehnilised
tingimused vee-ettevattelt.

2.8.4. Sajuvee ja liigniiskuse arajuhtimine

Planeeritavale alale on k&ikjale kavandatud sajuveekanalisatsioonitorustik.
Planeeritud krundisisestelt juurdepaasuteedelt ning parkimisplatsidelt kokku
kogutud sajuvesi juhitakse Pos 1 ja Pos 5 krundil olevatesse o&lipuuduritesse
ning sealt edasi perspektivsele ja Raudtee tanavale planeeritud
sajuveekanalisatsiooni. Sajuvee arajuhtimiseks tuleb valja ehitada piki Raudtee
tanavat Ringtee kollektorini kulgev isevoolne sajuveekanalisatsioon (vt. kaart 2).
Aardla 154 ja 156 elamute olemasolev sajuveekanalisatsioon tuleb juhtida Pos
1 krundil planeeritud sajuveekanalisatsiooni, juhul kui ei ole ennem valja
ehitatud Raudtee tanavale planeeritud sajuveekanalisatsiooni.

Pos 1 krundile on planeeritud paralleelselt Aardla 148a kinnistu piiriga kulgev
sajuveetrass. Antud sajuveetrass on kavandatud selleks, et tagada maa-aluste
garaazide pealt tuleva sajuvee kokku kogumine ja sealt ara juhtimine.
Sajuveekanalisatsiooni ja dlipluldurite projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised

tingimused vee-ettevotelt.

2.8.5. Soojavarustus

Kogu planeeritav ala on ette nahtud liita linna kaugkuttevérguga. Planeeritava
ala litumine pdhivorguga toimub Aardla 146 kinnistul. Perspektiivsed
kaugkutteliinid on ara naidatud ka Raudtee tanava ja perspektiivse tanava
tdnavamaa-aladel.

Planeeritud Pos1 elamukrundi kirdepoolsesse nurka jaab olemasolev sailitatav
kaugkuttetrass, mis tagab soojauhenduse Aardla 148 ja 148a maa-aluste
garaazidele.

Kaugkutte projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused kaugkuttevorku

haldavalt ettevottelt.

2.8.6. Elektrivork

Kogu maa-alale on planeeritud uus maa-aluste elektrikaablitega elektrivork. Pos
10 krundile on ette nahtud rajada antud piirkonna tarbeks uus alajaam, mille
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toide tuuakse piki Raudtee tanavat. Alajaamale ei ole ette nahtud eraldi
juurdepaasuteed. Juurdepaas teenindavale transpordile alajaama juurde on
tagatud Raudtee tdnava aarde planeeritud kergliiklustee kaudu.

Planeeritud 10/0,4 kV komplektalajaama toide vdetakse siseldikega
olemasolevasse 6kV kaabelliini 3x120mm? “Elamute-Katsemajandi” Elamute
alajaama juurest. Katsemajandi alajaama kaabel t6stetakse Elamu alajaamast
valja ja Uhendatakse kokku uue alajaama kaabliga ning teine uue alajaama
kaabel Uhendatakse Elamute alajaamas Katsemajandi fiidrisse.

Tehnovorkude planeeringus on ara naidatud kdrgepinge- ja madalpingeliinide
paiknemine nii tdnavamaa-alal kui ka planeeritud elamukruntide siseselt.
Tehnovorkude  kaardil nadidatud majalhendused tuleb tapsustada
projekteerimise kaigus. Planeeritud Uhe maksimaalselt 40 korteriga elamu
peakaitse peab olema vahemalt 3x100A kuni 3x150A.

Elektriliinide projekteerimiseks tuleb voétta tehnilised tingimused elektrivorku

valdavalt ettevottelt.

2.8.7. Telekommunikatsioonivork

Kogu planeeritavale alale on ette nahtud telekommunikatsioonivork.
Tehnovorkude kaardil on ara naidatud telekommunikatsiooni paiknemine
kruntidel ning tanavaruumis. Majalhenduste tapne asukoht tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Uhendus olemasoleva telekommunikatsioonivérguga
toimub Aardla tanaval. Toide planeeringualale tuuakse modda Raudtee tanavat.
Telekommunikatsiooni projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused

telekommunikatsiooni valdavalt ettevottelt.

2.8.8. Valisvalgustus

Tanavavalgustuse kaablite paiknemine on naidatud Raudtee tanava ja
perspektiivse tanava tanavamaa-alal. Projekteerimise kaigus maaratakse
valgustite tapne asukoht ning kérgus. Valisvalgustusele vajaminev toiteenergia
saadakse Pos 10 krundile planeeritud alajaamast. Valisvalgustuse
projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused elektrivorku valdavalt

ettevottelt.
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Elamukruntide siseselt valisvalgustuskaablite asukohta naidatud ei ole.
Tanavavalgustusega seonduvad kusimused elamukruntide siseselt lahendataks

projekteerimise kaigus.

2.9. Keskkonnakaitse  abinéud ja  keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kogu planeeringualale on ette nahtud rajada koérg- ja madalhaljastus.
Planeeritud haljastuse eesmarkideks on Uhelt poolt pakkuda esteetilist mdju
antud piirkonnale ning teisalt luua eraldatus elamuala ja liiklusala vahele.

Kéik Ule  5-kohalistest parklatest lahtuv  sajuvesi tuleb  enne
sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada olipttduritega.

Jaatmete kogumiseks on ette nahtud rajada jaatmekogumiskohad, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Igale krundile on ette nahtud
oma jaatmekogumiskoht .

2.10. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega. Olulised
meetmed:

v’ tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

v piirete puudumine, mis véimaldab hea nahtavuse;

v' konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

v’ tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

v hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v’ parklate valgustatus;

v eraalale piiratud juurdepaas voorastele (looduslikud tékendid);

v Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;

v’ atraktiivsed materjalid, varvid;
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v vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

v atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavamoobel ja konniteed;
suunaviidad,;

v' Uldkasutatavate alade korrashoid.

2.11. Servituudid ja maade avalik kasutus

Kogu planeeringualal on krunte labivatele olemasolevatele ja planeeritud
tehnovorkudele ette nahtud isiklik kasutusdigus (tabel 3). Lisaks on seatud
Raudtee 114 naaberkinnistu kasuks ajutine teeservituut. Teeservituut kehtib
seni, kuni pole tagatud planeeritud juurdepaase perspektiivselt jaotustanavalt
ning Raudtee 110a kinnistule planeeritud avalikult linna kvartalisiseselt tanavalt.
Labi Pos 1 kinnistu kulgevatele kergliiklusteedele on seatud isiklik kasutusdigus
Tartu linnavalitsuse kasuks. Isiklik kasutusdigus Tartu Linnavalitsuse kasuks on
setud ka labi Pos 5 kulgeva kergliiklusteele. Antud kergliiklusteed on avalikuks
kasutuseks. Tehnovorkudele ja planeeritud kergliiklusteele seatud isiklikud
kasutusbigused ning Raudtee 114 krundile seatud teeservituut on naidatud
maakasutuse kaardil (vt. kaart 5).

Pos 8 planeeritud transpordimaakrunt on ette nahtud liita Aardla 156 kinnistuga.
Antud transpordimaakrunt tagab Aardla 156 kinnistule juurdepaasu.

Raudtee tanavaga paralleelselt kulgeva Pos 9 krundi maakasutuse
sihtotstarbeks on ette nahtud transpordimaa, mis tulevikus on voéimalik liita
Raudtee tanava tanavamaa-alaga. Pos 9 vdimaldab luua Raudtee tédnavaga
paralleelselt kulgeva rohekoridori.

Eelpool nimetatud kruntide uUleandmine uutele omanikele toimub vastavalt

poolte omavahelistele kokkulepetele.

Servituutide seadmise vajadus Tabel 3
'Tee'mv' Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
kinnisasi

Isiklik kasutuséigus annab
Pos 1 Isiklik Kaugkiittevérgu valdaja kaugkuttevérgu valdajale diguse
kasutusdigus hooldada Iabi kinnisasja kulgevat
kaugkdtteliini.

Isiklik kasutusdigus annab vee-ettevotte
Veevdrgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat drenaaziliini.

Pos 1 Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusbigus annab vee-ettevotte
Veevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat reoveeliini.

Pos 1;3ja5 Isiklik
kasutusdigus
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k_Tee_nlv. Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
innisasi
Pos 1ia 5 Isiklik Isiklik kasutusdigus annab vee-ettevotte
] K ~ Veevdrgu valdaja valdajale 6iguse ehitada ja hooldada labi
asutusdigus G -
kinnisasja kulgevat sadeveeliini.
Pos1:2ia5 Isiklik Isiklik kasutusbigus annab vee-ettevotte
<] = Veevdrgu valdaja valdajale 6iguse ehitada ja hooldada |abi
kasutusdigus MO L
kinnisasja kulgevat veeliini.
Isiklik kasutusdigus annab Tartu
Isiklik . . linnavalitsusele diguse suunata labi
Pos 1 . Tartu Linnavalitsus L :
kasutusdigus kinnisasja kulgevat avalikkus kasutuses
olevat kergliiklusteed
Isiklik kasutuséigus annab Tartu
Isiklik . . linnavalitsusele diguse suunata labi
Pos 5 . Tartu Linnavalitsus S :
kasutusdigus kinnisasja kulgevat avalikkus kasutuses
olevat kergliiklusteed
Teeservituut annab Raudtee 114
Pos 5 Teeservituut Raudtee 114 kinnistu krundivaldajale diguse kinnisasja labida
mdodda juurdepaasuteed.

2.12. Planeeringu rakendumine

Pos 6 ja Pos 7 ette nahtud liiklusmaa, sh tehnovbrkude osa, valjaehitamine
toimub vastavalt “Tartu linna haldusterritooriumile planeeritud uute elamurajooni
tanavate rajamise kulude kompenseerimisekord (Tartu Linnavolikogu maarus nr
119, 9 juuni 2005)” kehtestatud korrale. Parast Pos 6 ja Pos 7 kruntidel oleva
tanava valjaehitamist antakse see Tartu linnale Ule. Kruntide sisesed
juurdepaasu- ja kdnniteed ning parkimisplatsid tuleb valja ehitada hoonestajal.
Aardla 156 ja 154 korterelamute juures olevate olemasolevate
juurdepaasuteede kasutamine ehitusperioodil ei ole lubatud. Olemasolevad
juurdepaasuteed Aardla 156 ja 154 korterelamute juures tuleb Raudtee 114a
krundipiiril tokestada, et ei oleks vdimalik sooritada sisse- ja valjasdite.
Planeeringualal olevate korterelamute ehitusloa valjastamise eelduseks on kas
planeeritud juurdepaasude voi siis ehitusperioodiks ajutiste juurdepaasude
rajamine Raudtee tanavalt.

Raudtee 114 kinnistu olemasolevale juurdepaasuteele Raudtee tanavalt on
seatud ajutine teeservituut senikaua, kui ei ole tagatud uut planeeritud
juurdepaasu Pos 6 liiklusmaakrundilt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt hoonestaja ja vdérguvaldajate
kokkulepetele. Planeeringus ette nahtud uushoonestusele ei tohi valjastada
enne kasutusluba, kui on valja ehitatud sajuvee- ja reoveekanalisatsioon

vastavalt vee-ettevotte poolt ette nahtud liitumispunktini. Planeeringualal ei tohi
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likvideerida enne olemasolevat reoveepumplat, kui ei ole tagatud uut
planeeritud kanalisatsiooniuhendust.
Juhul  kui

osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle

planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele
krundilt Iahtub kahju pdhjustav tegevus.
Kaesoleva detailplaneeringuga maaratud isiklike kasutusdiguste ning servituudi

lepingud tuleb s6lmida enne kruntide voi korterite muumist.

3. Maakasutuse bilanss ja tehnovorkude rajamise
vajadus

Tabelis 4 on toodud ké&esoleva detailplaneeringu algatamise eelsed ja

kehtestamise jargsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed.

Tabel 4
Maakasutuse bilanss
Aadress Pl-eelne pindala Pl-jargne pindala Pl-eelne Pl-jargne
(m?) (m?) sihtotstarve sihtotstarve
Raudtee 114a 42781 - 0010 EE 100% -

Pos 1 - 13118 - 0011 EK 100%
Pos 2 - 8411 - 0011 EK 100%
Pos 3 - 4506 - 0011 EK 100%
Pos 4 - 3910 - 0011 EK 100%
Pos 5 - 6843 - 0011 EK 100%
Pos 6 - 3608 - 007 L 100%
Pos 7 - 660 - 007 L 100%
Pos 8 - 225 - 007 L 100%
Pos 9 - 1445 - 007 L 100%
Pos 10 - 55 - 0030 Th 100%
Kokku 42781 42781

Tehnovdrkude rajamise koondtabelisse (tabel 5) kantud planeeritud uute

tehnovorkude pikkused on ara toodud krundi piiresse ja valjapoole krundi piire

jaava tehnovdrgu liini pikkusena. Enne planeeringu algatamist puudus vajadus

tehnovarkude rajamiseks. Tehnovarkude pikkused tapsustuvad projekteerimise

staadiumis sdltuvalt hoonete ja parklate konkreetsetest asukohtadest ja

suurustest.
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- - - - _ Tehn
—_ € S = 5 - | £ | £ F ovérk
= 0> = g S S E s> 5= s ude
3 S g gg %A e ES EB .?g %A rajam
S g | 58 sE | 2§ £ =8 =8 2E ise
9 288 |98 2 g <® £3 £9 8 vajad
> =3 3 a S oS ° 2 ﬁ 2 2 use
@ @ " w-g 2 > koon
dtabe
|
Pos 1 228 325 111 317 213 121 106 - -
Pos 2 186 151 - 123 83 58 55 - -
Tabel
5
Pos 3 7 77 - 65 7 7 7 - -
Pos 4 7 64 - 50 7 7 7 - -
Pos 5 102 156 - 134 21 21 73 - -
Pos 6 254 248 - 240 247 254 246 231 239
Pos 7 75 61 - 63 75 75 36 - -
Pos 8; 9 ja
11
Pos 10 10 10 - 5 5 11 302 300 11
Raudtee tn
planeeringu | 305 311 - 313 305 320 - - 322
-ala piires
Kokku 1174 | 1403 111 1310 963 874 832 531 572
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4. Kooskolastused

1. Maanteeamet
Raul Vibo
kooskolastus lehel

2. Tartumaa Keskkonnateenistus
Jalmar Mandel
kooskolastus lehel

3. Tartu Maaparandusburoo
Hannes Puu

kooskolastus lehel

4. Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakond
Raal Kivi

kooskdlastus pdhikaardil

5. Tartu LV linnamajanduse osakond
Mati Raamat

kooskdlastus pdhikaardil
6. Tartumaa Paasteteenistus

Pjotr Vorobjov
kooskdlastus pdhikaardil
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5. Koostoo
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6. Kaardid

Situatsiooniskeem

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord

Planeeringuala pohikaart

Planeeritud maakasutus

Tehnovoérkude planeering
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