ILMATSALU 28 KRUNDI
DETAILPLANEERING

sSELETUSKIRI

Planeeringu koostamise alused ja eesmaérk ning planeeritava ala krundi omanik planeeringu al-

gatamisel.
¢ Planeerimisseadus;

e Tartu linna ehitusmaarus (Tartu Linnavolikogu 28.09.2006 a maarus nr 40);
e Tartu linna Gldplaneering (kehtestatud 06.10.2005a);

e AS-i Topauto Tartu 23.08.2006.aettepanek limatsalu 28 krundi detailplaneeringu koostamise algata-
mise kohta;

e Tartu Linnavalitsuse 17.oktoober 2006.a. korraldus nr 1558 lImatsalu 28 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamise, lahtelilesande kinnitamise ja lepingu sélmimise kohta;

« Léhteiilesanne (T66 nr LU -098 -2006);

* Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise diguse Uleandmise 12.02.2007 leping nr
823/21.3-13

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 17.oktoober 2006.a. korraldusega nr 1558 kinnitatud limatsalu 28 kinnis-
tu detailplaneeringu lahtelilesande p 2 kohaselt on kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark
ehitustingimuste maaramine limatsalu tn 28 olemasoleva arihoone rekonstrueerimiseks ja laiendami-
seks ning autode varjualuse pustitamiseks.

Kinnistu limatsalu tn 28 kuulub AS-le Topauto Tartu (reg kood 10124163, vt Tartu Maakohtukinnistus-
osakonna registriosa valjavote — lisa nr 1).

Detailplaneeringu jooniste koostamise aluseks on OU WeW poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan
(t66 nr GEO-044-07) ja planeeringujoonised on vormistatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006
maaruse nr 27 "Tartu linna ehitusmaaruse rakendusaktide kinnitamine" nduetele.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Ca 0,5 ha suurune planeeringuala hdlmab kinnistut aadressiga limatsalu tn 28 ja vaikest osa limatsalu
tadnav T11 kinnistust. Planeeringuga kasitletav ala paikneb Tartu linnas Veeriku linnaosas Ravila tanava,
lImatsalu tdnava ja Veeriku tdnava vahelise kvartali pohjaservas, limatsalu tdnava aares.

Planeeringuala kinnistute andmed:

aadress pindala ki tunnus sihtots- hoonestus kitsendused
m? tarve

Soidukite teenindu-

100% se hoone: Téhtajatu isiklik kasu-
() Bi ] _
limatsalu tn 28 4090 | 79502:006:0007 ehr: 104039083 tusdigus OU Jaotus
Arimaa vork kasuks maakaa-
ehitusalune pind belliinile
1380,2m?
limatsalu ta 100%
matsalu tanav . .
iy 7979 | 79502:003:0052 | transpor-
dimaa

Planeeringuga kasitletav limatsalu tn 28 arimaakrunt on ebakorraparase ristkiliku kujuga, reljeefilt tasa-
ne, vaikese langusega ldunakaare suunas.

limatsalu tdnav T11 transpordimaa krunt on pikliku ristkiliku kujuga, kahe loodesuunalise valjavenitatud sopistus-
tega, mis hélmavad hoonete vahelisi liikluspindu.

Kinnistu limatsalu tn 28 on hoonestatud 1-korruselise sdiduautode muitigi- ja teenindushoonega. Hoone
on ehitatud mitmes etapis ja arhitektuurselt tagasihoidlik.

Hoone paikneb limatsalu tn 34 ja limatsalu tn 36 ning limatsalu tn 28 kinnistute vahelisel piiril. [Imatsalu
tn 28 hoonest edelasse jaav krundiosa on piiratud metallvérkpiirdega.
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Parkimine on korraldatud omal krundil hoonest edelas. Méned parkimiskohad on hoone ees, mis osali-
selt ulatuvad ka llImatsalu tanav T11 kinnistule.

lImatsalu tn 28 kinnistu edelanurgas kasvab kolm kaske ja [dunapiiril lehtpuude rivi. Puudel ei ole tahel -
dada mehaanilisi vigastusi ega haigusi ja valisel vaatlusel on tegemist tervete elujbuliste puudega, mis
tuleks sailitada.

Murupinda on kitsas riba kinnistu Idunapiiril, Glejddnud osas on asfaltkate, kivikate voi killustikkattega
pind.

liImatasu tn 28 kinnistut l&bivad mitmed tehnovérgud: elektrikaablid, SAT-TV 6hukaabel (ehitusluba puu-
dub, omanik tuvastamatu), kanalisatsioonitoru.

Isiklik kasutusdigus osalhing Jaotusvdrk kasuks on seatud ainult kinnistu edelanurgas paiknevale maa-
kaablile.

liImatsalu tn 28 kinnistul paiknev tanavavalgustus kuulub AS-le Topauto Tartu ja see teenindab nii oma
krunti kui ka idapiiril paiknevat Gldkasutatavat kvartalisisest séidutee 16iku.

Alal ei ole taheldada pinnasereostust, kaitsealuseid objekte ei ole.

Olemasolev olukord kajastub joonisel nr 3 — Olemasolev olukord.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise kaardile Véljavbte Tartu linna (ldpla-

neeringust (vt lisa nr 1) on limatsalu 28 krundile maaratud juhtfunktsiooniks teenindusettevotete maa
(A), kus muuhulgas voéib paikneda ka kaubandus- ja teenindushooneid. Lubatud suurimaks korruselisu-
seks kuni 3 korrust.

Kaesolev planeering ei sisalda Tartu linna Gldplaneeringu muutmise ettepanekut. Alal kehtiv detailpla-
neering puudub.

Kontaktalal kehtivad detailplaneeringud:
- limatsalu 26a krundi ja Iahiala detailplaneering (kehtestatud 10.05.2006)
- limatsalu tn 11 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 10.05.2006)

Ca 0,5 ha suurune planeeringuala (vt dp LU-098-2006) aadressiga limatsalu tn 28 paikneb Tartus Vee-
riku linnaosas Ravila tdnava, limatsalu tdnava ja Veeriku tdnava vahelise kvartali péhjaservas limatsalu
tanava aares.

Tegemist on &aarelinna alaga, mille Ghendus nii linnakeskuse kui ka Tartust I1dane poolt médduvate
maanteedega (ca 600m kaugusel) on hea. Sidalinn on linnulennult ca 2,5km kaugusel, I1&him ristumine
pdhimaanteega 500m kaugusel. Lahipiirkonna tanavate, limatsalu tanava ja Ravila tanava liiklus on ka-
hesuunaline.

Lahimad uUhistranspordipeatused asuvad planeeringualast idasuunas limatsalu tn 12 elamu ees (LKV) ja
Ravila tdnaval Ravila tn 49 elamu ees (Kannikese).

Detailplaneeringu koostamiseks maaratud kontaktala on polifunktsionaalne, kuna siin paikneb blroo-,
kaubandus- ja teeninduspindu, korterelamud, Uksikelamuid, kool ja lastead. Kruntide suurused on vahe-
mikus 900m? kuni 1ha.

limatsalu 28 krundist
- pohja pool limatsalu tanavat paikneb suhteliselt suur arimaa krunt limatsalu tn 11, mille ehitusdiguse
maaramiseks on kehtestatud detailplaneering. Krundil paikneb Maxima-keti kauplusehoone.

- kirde ja idasuunas paiknevad erinevatel aegadel ehitatud 2-4-korruselised korterelamud ja Uksikela-
mute ala, aadressil limatsalu tn 5 paikneb Eesti Energia bliroo- ja tootmishoone;

- kagu ja Idunapoole jaavad lasteaiad ,Meelespea“ ja ,Kannike® ning limatsalu pdhikool, limatsalu 28
krundi Idunanaabriks on 5-korruseline hiljuti ehitatud kaasaegne korterelamu;

- edela ja ladnesuunas paiknevad 3- ja 9-korruselised korterelamutekrundid suhteliselt suurte haljas-
aladega, elamute vahele jaab Uks sotsiaalmaa krunt ja vaike kauplus (autotarvikud).

Lahipiirkonnas keskkonda saastavaid t6dstus- ja laomajandusobjekte ei ole. Lisavaartuse piirkonnale
annab limatsalu tdnava darne allee, elamualade, kooli ja lasteaia Umbruse haljastus.
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Planeeringuga kasitletav kinnistu limatsalu tn 28 piirneb péhja poolt limatsalu tdnavaga, laane poolt Il-
matsalu tn 34 arikrundiga ja limatsalu tn 36 korterelamukrundiga. Léunast on piirinaabriks limatsalu tn
26a korterelamukrunt. Elamukrundi ja limatsalu 28 krundi vahel kulgeb kergliiklustee. Nimetatud kergliik-
lustee ja idapiiril paiknev kvartalisisene juurdepaasutee on limatsalu tn T5 transpordimaa kinnistu osa.
Idasuunas paiknevad vanemat tulipi kahekorruselised korterelamud.

Kontaktala hoonestuse arhitektuur on mitmekesine: kahepoolsete kaldkatustega traditsioonilised vaike-
elamud ja madalakaldeliste katustega vaiksemad ndukogude aja esimesel poolel pustitatud korterela-
mud, lamekatustega hilisema perioodi korterelamud ja koolihoone. limatsalu tn 28 rekonstrueeritav ja
laiendatav hoone on siduvaks ja kvartali limatsalu tdnava poolest fronti I6petav lili erilmeliste hoones -
tuste vahel.

Hoonestusviis on piirkonnas valdavalt lahtine, hooned paiknevad Uuldiselt tanavaaarsel valjakujunenud
ehitusjoonel.

Juurdepaas krundile limatsalu tn 28 on nii limatsalu tédnavalt kui ka lImatsalu tdnavalt alguse saavalt
kvartalisiseselt teelbigult krundi idapiiril. llamatsalu tdnava mdlemale poole on ette nahtud kdnniteede
rajamine. Kvartali sees on kvartalisisesed soiduteed ja mitmetesse suundadesse kulgevad kergliiklus- ja
kdnniteed.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Tartu linna Uldplaneeringu muutmise ettepanekut. limatsalu tn 28
kinnistu ei asu varem kehtestatud detailplaneeringu alal.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Krunt pos nr 1 aadressiga limatsalu tn 28 kinnistu piire ja suurust kdesoleva detailplaneeringuga ei ole
ette nahtud muuta:

- krundi pindala 4090 m?

- krundi sihtotstarve 100% arimaa.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud kinnistust limatsalu tdnav T11 kahe krundi moodustami-
ne, st olemasoleva kinnistu suurusega 7979m? piiride muutmine jargmiselt:

a) Krunt pos nr 2 aadressi ettepanekuga limatsalu tn 28a on ette nahtud moodustada limatsalu ténav
T11 kinnistu jagamise teel:

- krundi pindala 330 m?

- krundi sihtotstarve 100% &rimaa

- hoone ehitamise diguseta

Tulenevalt valjakujunenud olukorrast kasutab ja hooldab kdnealust limatsalu tdnava T11 kinnistu osa
autoteeninduse ja —miuiligiga tegelev ettevote AS Topauto Tartu oma teenindushoone esise parklana.
Vastavalt omavalitsuse ja AS Topauto Tartu kokkuleppele on ette nahtud moodustada limatalu tanav
T11 kinnistust 330m? arimaa krunt ning see hilisemalt vddrandada AS-le Topauto Tartu.

b) Krunt pos nr 3 on ette nahtud moodustada limatsalu tanav T11 kinnistu jagamise teel:
- krundi pindala 7649 m?
- krundi sihtotstarve 100% transpordimaa

Kruntide sihtotstarvete maaramise aluseks on Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 a maarus nr 155
.Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord*.

Planeeritava ala kruntideks jaotamine vt joonis nr 4 - Péhijoonis.

5. Kruntide ehituséigus.
Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aja jooksul on limatsalu tn 28 kinnistu omaniku soov ja vajadus

hoone ehitusdiguse ulatuse maaramise osas tapsustunud vorreldes detailplaneeringu algatamise ette-
panekus margituga ja l&htellesandes maaratule, st autode varjualuse ehitamist eraldiseisva hoonena ei
kavandata. Krundi limatsalu tn 28 ehitusdiguse ulatuse maaramisel on lahtutud kinnistu omaniku vaja-
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dusest teenindus- ja aritegevuse kaasajastamiseks, klientide mugavamaks ja kvaliteetsemaks teeninda-
miseks, to6tajate to6tingimuste parandamiseks jms. Et sailitada Uhtset tanavapilti, on planeeritud hoone
korruselisuse ja kbrguse maaramisel lahtutud limatsalu tdnava aarsete Idhinaabruses olevatekinnistute
hoonete korgustest ja korruselisusest.

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud limatsalu tn 28 (pos nr 1) krundile ehitusdigus:
- lubatud suurim hoonete arv krundil: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pindala: 2500m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: 3500m?
- lubatud suurim hoone korruselisus: 2 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus (-1)
- lubatud suurim hoone katuseharja kérgus: 8,0m (abs 69.50)

Hoone lubatud katusekalle on vahemikus 0 — 20°, hoonestusviis lahtine.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbe maaramise aluseks on Majandus — ja kommunikatsiooniministri
26.nobembri 2002 a maarus nr.10 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®:

12332 |S6idukite teeninduse hoone
12312 [Kauplus, mis ei ole toidukauplus

Tartu linna ehitusmaaruse kohaselt loetakse ehitise suurimaks ehitusaluseks pinnaks ehitise horison-
taalprojektsiooni pinda, mille hulka arvatakse ka ehitise valjaulatuvas osad ning sammastel olev ehitise
osa.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud arimaa krundile pos nr 2 hoone ehitusdigust ei ole ette nah-
tud.

Kruntide ehitusdigus on kajastatud joonisel nr 4 — Péhijoonis.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine.

Krundile pos nr 1 (Iimatsalu tn 28) on ette ndhtud hoone ehitusala piir olemasoleva hoone perimeetrist
tulenevalt. Pohiline olemasoleva hoone laiendamine on ette ndhtud Idunasuunas.

Teine, vaiksem hoone laienduse ala on maaratud limatsalu tdnava poole. Laiendus peab uhtlustama ja
korrastama hoone limatsalu tdnava poolset peafassaadi. Kavandatud juurdeehituse paiknemine limat-
salu tdnava aares on tuletatud idapoolsete naaberkruntide olemasolevate hoonete valjakujunenud ehi-
tusjoonest.

Planeeringuga on antud krundile ka maa-aluse korruse rajamise vbéimalus. Maa-aluse korruse rajami-
seks on maaratud ala, mis ulatub Idunasuunas maa-pealsest hoonestusalast valjapoole (tahistatud po-
hijoonisel eraldi leppemargiga). Léunapoolsest piirist kulgeb hoonestusala 7,00m — 23,8m kaugusel ja
idapiirist 3,40m — 6,21m kaugusel. limatsalu tn 28 kinnistu pdhjapoolsest piirist 1,2m — 1,4m kaugusel.
(vt joonis nr 4 — Pbhijoonis).

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Planeeringuala Idhipiirkonnas on valjakujunenud liikluskorraldus. limatsalu tanav ja selle darne kénnitee

on ette ndhtud rekonstrueerida vastavalt limatsalu tn 11 detailplaneeringule. Lahedus on kantud kaes-
oleva detailplaneeringu pdhijoonisele.

Sissesbit llmatsalu tn 28 kinnistule on limatsalu kahesuunalise liiklusega ténavalt. Valjaséit on limatsalu
tanavalt algavale kvartalisisesele kahesuunalise liiklusega tanavaldigule. Krundilt limatsalu tanavale
sbitmiseks projekteerimise etapis projekteerida sdidukite kiirust alandav element.

Planeeringuga kasitletav limatsalu tn 28 kinnistu on suhteliselt vaike, asukohast linnaruumis ja Uldpla-
neeringuga lubatust eeldab loogika suurema hoone rajamist, kuid siis jaab dueala liiga vaheseks, et ra-
jada kinnistule vajalik haljastus. Sellest tulenevalt on ette nahtud autode parkimine paigutada hoone
juurdeehituse soklikorrusele (26 kohta) ja teisele korrusele (24 kohta), duealale jaab krundi [bunaossa 6
parkimiskohta, idapiirile hoone seina aarde 9 parkimiskohta ja limatsalu tdnava poole, hoone ette (krun-
dile pos nr 2) 6 parkimiskohta.
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limatsalu tn 28 krundi parkimiskohtade vajadus on arvestatud vastavalt Eesti Standard EVS 843:2003
,Linnatanavad®.

ehitise norm.arvutus norm.parkimis- plan.parkimiskohtade
otstarve/ liik vahevéond kohtade arv arv

Soéiduautode miitgi ja hoolde-

1/50 3500:50=70 83
keskus

Kuna siiani on limatsalu tn 28 kinnistu edelanurga maa-ala kasutanud limatsalu tn 36 korterelamu elani-
kud oma autode parkimisplatsina, siis kdesoleva detailplaneeringuga on nimetatud asukohta ette nahtud
12 ristkasutusega parkimiskohta. Parkla kasutamiseks on kdesoleva detailplaneeringuga ette nahtud
servituudi vajadus KU limatsalu tn 36 kasuks. Kinnistu omanikuga AS-ga Topauto Tartu sélmida vastav
leping. 12.04.2010 on vastav p6drdumine AS Topauto Tartu poolt edastatud limatsalu th 36 korterithis-
tule, kuid pdérdumine jai vastuseta.

Planeeringuala idapiiril paikneval tanavaldigul on kahesuunaline sdidutee. Tanava rekonstrueerimisel
normidekohase 6m laiuse sbidutee tagamiseks on vajalik seada servituut Tartu linna kasuks vaikesele
kolmnurksele siilule lImatsalu tn 28 kinnistu kagunurgas.

Planeeringuala limatsalu tn 28 krundi osas on tanavakaitsevéond on maaratud hoonestusalani.
Liikluskorraldus ja parkimine vt ka joonis nr 4 — Pbhijoonis ja joonis nr 5A — Parkimiskorraldus korruste
kaupa.

8. Haljastuse ja heakorra p6himétted.
Piirkonnale annavad lisavaartust Uksikelamute suured aiad, kooli ja lasteaia haljasalad ning korterela-

mute vahelised hajasalad. Piirkonna kruntide haljastusele on iseloomulikud suurte puude ja ilupSosaste
grupid. Umbruskonna krundid on rahuldava heakorraga.

Detailplaneeringuga kasitletava krundi limatsalu th 28 heakorrastus on |Idpetamata ja rohealad praktili-
selt puuduvad. Krundi Idunaossa jaavad kolm kaske ja krundi I6unapiiril olev kiimnest lehtpuust koosnev
puuderida on ette ndhtud sailitada. Lisaks on maaratud uus vabakujuline istutus krundi edelanurka.
Haljastusena sobiks kasutada arukaske (6 tk). Olemasolev puuderida krundi Idunapiiril ja uus istutusala
edelanurgas tagavad rohelise ekraani autoteeninduse ja elamute vahele. Kavandatud haljasala koos
puude istutamisega peab olema teostatud koos hoone rekonstrueerimisega/ehitamisega ning on kasu-
tusloa saamise Uheks eelduseks.

Hoone tanavapoolses osas kasutada konteinerhaljastust.

Haljasala osakaal moodustab krundi pindalast 9,3%.

Hoone ja selle Umbruse planeerimisel lahtuda olemasolevatest maapinna absoluutkdrgustest. Krundi-
pinna olulist tdstmist ei ole ette nahtud. Sdidu- ja parkimisalad on ette nahtud tolmuvaba kattega. Sade-
veed koguda omal krundil ja juhtida lahkvoolsena linna sadeveekanalisatsiooni eelnevalt dli- ja liivaplu-
duriga puhastatult.

Olme- ja autoteeninduse jaatmete kogumine on ette nahtud omal krundil, soovituslikult hoone mahus
sorteeritult. Konteinereid tiihjendatakse vastavalt kinnistuomaniku poolt sdlmitud lepingutele jaatmefir-
maga.

Haljastuse ja heakorra osa esitada hoone ehitusprojekti(de) mahus.

Haljastuse ja heakorra péhimétteline kavand on esitatud joonisel nr 4 — P&hijoonis.

9. Ehitistevahelised kujad
Detailplaneeringualal hoone tuleohutusnduete maaramisel tuleb lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri

2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.

liImatsalu tn 28 krundile on olemasolevale hoonele juurdeehitused lubatud kdesoleva detailplaneeringu-
ga maaratud hoonestusalale. Olemasolev hoone paikneb limatsalu tn 28 krundi l1ddneosas limatsalu tn
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34 ning limatsalu 36 kruntide piiril. Juurdeehitus on kavandatud olemasoleva hoone pikendusena lduna-
suunas. Nimetatud kruntidel asuvate hooneteni on min vahekaugus vastavalt 7,34m ja 13,55m.
Pdhjapoolsel kiljel paikneb naaberhoonestus Ule limatsalu tdnava, idasuunas lle kvartalisisese tee (la-
him hoone 14,5m kaugusel) ja Idunasuunas Ule kergliiklustee ca 20m kaugusel.

(vt joonis nr 4 - Pbhijoonis ja joonis nr 2 - Kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed)

10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad
Kinnistu limatsalu tn 28 on varustatud elektriga, veevarustuse ja kanalisatsiooniga, sidevarustusega.

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koostamiseks on valjastanud AS Tartu
Veevark 29.09.2009 tehnilised tingimused nr INF/804.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kogu kinnistu sh juurdeehitised on varustatud veega olemasoleva II-
matsalu tn veetorustikust rajatud veeilhenduse kaudu. Veemdddusdlm on ette néhtud teisaldada sisendi
suhtes esimese valisseina taga paiknevasse ruumi. Veevajadus kinnistul ei suurene (ca1m?/d).

Planeeringualal on ette nahtud valja ehitada lahkvoolne kanalisatsioon. Koostatav planeering on seotud
limatsalu tn vee-, sademevee- ja reoveekanalisatsioonitorustike rekonstrueerimisprojektiga (Akvalius
OU t66 nr VK-0907).

Olmekanalisatsioon: kaesoleval ajal on asub limatsalu tn 28 kinnistul kanalisatsioonitorustik d315, mis
on Uhendatud kinnistu idakiljega piirneval tdnaval asuva olmekanalisatsioonitorustikuga DN300. limat-
salu tn 28 kinnistul asuvasse kanalisatsioonitorustikku juhitakse ka limatsalu 34 ja 36 kinnistute heitvesi.
Osale torustikust on juba varem rajatud peale ehitis ning vastavalt planeeringu hoonestamise kavale
jaab olemasolev torustik ka kavandatava ehitise alla. Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud ka-
nalisatsioonitorustiku mberehitamine.

lImatsalu tn 34 ja 36 kinnistute kanalisatsioonitorustik on ette ndhtud Ghenduda limatsalu tn kanalisat-
sioonitorustikku ning Uhendus limatsalu 28 kinnistu torustikuga likvideeritakse. Naaberkinnistuid Iabivais
I6ikudes on torustikule ette ndhtud seada torustiku valdaja kasuks servituudid.

liImatsalu tn 28 kinnistu reovee eesvooluks on planeeritud kinnistu idakulljega piirneval tdnaval asuv to-
rustik DN 300. Restkaevude Uhendused olmekanalisatsiooniga on katkestatud (sademevee jaoks on
planeeritud eraldi torustik).

Sademeveekanalisatsioon: Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule tuleb Tartu linna territooriumile rajada
lahkvoolne kanalisatsioon, kus sajuvee eesvooluks on Emajogi.

Vastavalt lalnimetatud lImatsalu tn torustike projektile jaab limatsalu tanaval sademeveetorustikuna
toole DN 500 kollektor. Planeeritava alaga piirneval pdiktdnaval asuv sademeveetorustik De 200 on ette
nahtud likvideerida ja asendada toruga De 315, mis jaab planeeringuala eesvooluks. Olemasolevad
restkaevud on ette ndhtud Uhendada sajuveesisteemiga.

Koos reoveetorustiku Umberplaneerimisega on lahendatud ka limatsalu tn 34 ja 36 kruntide sademevee
juhtimine lahkvoolsesse sajuveeslsteemi limatsalu tdnaval.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks tuleb AS-It Tartu Veevark taotleda tépsus-
tavad tehnilised tingimused ja projekt tdiendavalt kooskodlastada.

Elektrivarustuse lahenduse kavandamiseks on OU Jaotusvdrgu Tartu piirkond 19.05.2009 véljastanud
tehnilised tingimused nr 162501.

Valiselektrivorgu osas kuni olemasoleva liitumispunktini elektrivérgu osas muudatusi ei tehta. Mulgi-
hoolduskeskuse planeeritud peakaitsme 3x200A ja voolutrafod 200/5 0,2S paigaldab elektrivork ole-
masolevasse liitumiskilpi. Olemasolevaks peakaitsme suuruseks on loetud 3x160A. Milgi-hoolduskes-
kuse elektrivarustus on planeeritud alates liitumispunktist, mis jadb olemasolevasse liitumiskilpi tarbija
toitekaabli otstele. Objekti toide liitumispunktist mitigi-hooldekeskuse peakilpi on ette nahtud kaabelliini-
ga. Olemasolev toitekaabel likvideeritakse.
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Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks tuleb OU-It Jaotusvérk Tartu piirkond taotleda tapsustavad
tehnilised tingimused ja projekt tdiendavalt kooskdlastada.

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS, 09.07.2007 nr 6421455 (kehtivusaega pi-
kendatud 18.05.2009) limatsalu tdnaval planeeringuala Idheduses asuvast sidekanalisatsiooni kaevust.

Hoonet koetakse tana elekiri baasil. AS Erakite Tartu osakond on valjastanud 16.07
2007.a.soojavarustuse tehnilised tingimused nr 44, kuid litumine kaugkuttega on kinnistu omaniku kaa-
lutluste kohaselt ebaotstarbekas véimaliku liitumispunkti kauguse t6ttu.

Sidevarustuse ehitusprojekti koostamiseks tuleb Elion Ettevotted AS-It taotleda tapsustavad tehnilised
tingimused ja projekt tdiendavalt kooskdlastada.

Tehnovodrkude ja —rajatiste asukohad vt joonis nr 5 — Tehnovérkude plaan.

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehiti-
sed, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamodjude hindamine voi riskiana-
liiis.

Planeeritav hoone ei mdjuta oma asukoha, kdrguse ja kauguse tottu naaberhoonete eluruumide
insolatsioonitingimusi.

Hoone projekteerimisel tuleb leida sellised tehnilised lahendused, mis vélistavad tlenormatiivse mira ja
saaste sattumise valisruumi. Eelnimetatu osas tuleb hoone projekti kohta koostada vastavasisuline eks-
perthinnang, mis esitada KU limatsalu 26a juhatusele tutvumiseks enne ehitusloa valjastamist.

Olme- ja autoteeninduse tegevusest tulevate jaatmete kogumine on ette nahtud omal krundil, soovitusli-
kult hoone mahus sorteeritult. Tagamaks jaatmete regulaarset dravedu, sélmida vastava jaatmefirmaga
leping konteinerite tihjendamiseks.

12. Vajadus kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, muut-
miseks voi I6petamiseks puudub, kuna vastavad objektid puuduvad. Ettepanekuid maa-alade vdi Uk-
sikobjektide kaitse alla vétmiseks kdesoleva detailplaneeringuga ei esitata.

13. Vajadus miljéévadrtusega hoonestusalade maaramiseks ning nende kaitse- ja kasutustingi-
muste seadmiseks puudub.

14. Ehitise olulisemate arhitektuurinbuete seadmine.
Ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded on esitatud joonisel nr 4 - Péhijoonis.

Hoone arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja imbritsevat keskkonda
vaartustav. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tGldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi, mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

Eriilmelise hoonestusega kvartali korrastamiseks ning andmaks kaasaegse arhitektuuriga hoone puUsti-
tamisega piirkonnale lisavaartust ja atraktiivsust, peab uus hoone olema komponeeritud rahulikes vormi-
des, tasakaalukalt, soliidsena. Hoone peab markima tanavafrondi Idpetatust ning korrastatust, seepa-
rast on hoonele maaratud krundi limatsalu tdnava poolsel osal ehitusjoon.

Hoone katuseharja suund on paralleelne/risti Imatsalu tanavaga.

Hoonestuse Uhtlustamiseks tuleb rakendada uute hooneosade mahtude illusoorse liigendamise ja ka-
handamise votteid, kasutada erinevaid fassaadikattematerjale. Hoone fassaadilahenduses kasutada es-
induslikke kvaliteetseid valisviimistlusmaterjale.

hoone lubatud suurim korruselisus kuni 2

katusekalle 0-20°

valisviimistluses kasutada klaas-, kivi- ja puitmaterjali, metallpindu,
kombineeritud lahendusi
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imiteerivate materjalide ja domineerivate
plekkpindade kasutamine ei ole lubatud,
valisviimistluses ei tohi kasutada plastikust
valisvoodrit, plastikaknaid, katusekivi imitatsiooniga

profiilplekki
katusekate lamekaldelisele katusele sobiv materjal
maapinna absoluutkdrguste vahemik 60.60 — 61.30
+- 0.00 61.50

Hoone arhitektuurne projekt kooskélastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Piirded: krundi llmatsalu tdnava poolsetele (pdhjaosa) krundipiiridele piirdeid ette ndhtud ei ole, idakiilje -
le on piirdead ette ndhtud hoone nurgast (kinnistu piirist seespool) kuni Idunapiirini. Piki Idunapiiri kulgeb
piire kuni Iddneosa parklani. Ldaneosas kulgeb likandvaravaga piire parkimiskohtade juurest hooneni.
Nii on vGimalik tagada parkimiskohtade ristkasutus ja limatsalu tn 28 kinnistu turvalisus.

Tulekaitse abindud: Iimatsalu tn 28 planeeritud hoone tuleohutusnduete maaramisel tuleb lahtuda
Eesti Vabariigi valitsuse maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osadele esitatavad nduded”.

Krundil olevale hoonele on ette nahtud hoonestusala piires juurdeehitised. Kavandatud hoonestusalade
kaugused krundipiiridest on maaratud arvestades TP 2 tulepisivusklassi.

Tulekustutusvee vajadus on 25 I/s 3 tunni valtel. Valine tulekustutusvesi saadakse limatsalu tdnava tule-
torjeveehldrandest. Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kil -
jest.

Hoone rekonstrueerimise/laienduse projekti koostamisel ja ehitamisel tuleb tagada hoone vastavus tule-
ohutusnduetele. Hoone rekonstrueerimis/laiendusprojektid kooskblastada Paasteametiga.

15. Servituutide vajaduse maaramine.
limatsalu tn 28 krundile on servituudi seadmise vajadus

-kanalisatsioonitorule kaitsevoondi ulatuses (1m+1m) toru valdaja kasuks
-sOidutee osale Tartu linna kasuks

Pos nr 2 krundile on servituudi seadmise vajadus
-olevale veetorule kaitsevodndi ulatuses (1m+1m) vérguvaldaja kasuks
-planeeritud sidekaablile kaitsevdéndi ulatuses (1m+1m) vorguvaldaja kasuks
-krundi védrandamisel AS-le Topauto Tartu séiduteele (3,6m) Tartu linna kasuks
-parkimiskohtadele AS Topauto Tartu kasuks (krundi mittevodrandamisel)

Servituudialad on kantud joonisele nr 5 -Tehnovérkude plaan.

16. Vajadus riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramiseks puudub.

17. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
1. Jalgitavus, korrashoid, hea nahtavus ja valgustus vdhendavad kuriteohirmu.

2. Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude, var-
guste ja suutamiste riski ja kuriteohirmu.

3. Valduse sissepaasude arvu piiramine Uheni 6htuti ja nadalavahetustel viahendab sissemurdmiste
riski.

4. Tugevad ukse- ja aknaraamide, uksed ja aknad , lukud ja klaasid vahendavad vandalismi ja sisse-
murdmiste riski.

5. Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale riinnakut vahendab intsidenti-
de kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise voimalusi voiks isegi kaaluda sihtmargi taie-
likku eemaldamist.

6. Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab sisse-
murdmiste riski.
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7. Labi valduse kulgevate noorukite labikaigukohtade piiramine vahendab vandalismiriski.

8. Uldkasutatava ala ja Uihiskasutatava ala selge eristatavus vahendab vandalismi ja sissemurdmiste
riski.

9. Kiired parandustt6d vahendavad edaspidiste riinnakute riski.

10. Ohustatud paikade juures korraldatav jalgimine vahendab vandalismi riski.

11. Juurdepaasuteede (eriti 60siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab vagivaldsete kuritegude riski,
eriti juhul kui kasutatakse ka videovalvet.

12. Parklate sissepaasu kontroll vdhendab autodega seotud kuritegude riski.

13. Parklate jalgimine, soovitatavalt videojalgimise abil vAhendab autovarguste ja autodega seotud kuri-
tegude riski.

14. Vandalismiaktide vdimalike sihtmarkide jalgimine vdhendab vandalismi riski.

15. Sudtamisohtlike kohtade jalgimine vahendab stitamise riski,

16. Korrashoid, eriti kergestistttiva priigi kiire eemaldamine vahendab slitamise ohtu. Vajalik on pidev
jarelvalve.

18. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende.
ulatus.

Puuduvad.

19. Planeeringu elluviimise véimalused.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Planeeringu kehtesta-
misest tulenevate véimalike kahjude hlvitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele sea-
dustele. Enne ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb sélmida omanike vahel
vastavad servituutide lepingud. Planeeringu rakendamise vdimalused ja kord maaratakse vastavalt
omavalitsuse ja arendaja vahelisel kokkuleppele.

Vajalike tehnovorkude valjaehitamine toimub krundi omaniku ja tehnovdrgu valdaja omavaheliste kokku-
lepete alusel.

Ehitusluba hooneosa B laiendamiseks valjastatakse limatsalu 28 kinnistust idasuunda jaava kdnnitee
valjaehitamise jarel, st enne parkimishoone ehitamist tuleb ehitada kénnitee. Kui parkimishoonele taotle-
takse ehitusluba enne, kui linn on kdnnitee valja ehitanud, on kdnnitee ehitamise kohustus limatsalu 28
krundi omanikul. Kui kdnnitee on vaja ehitada linna maale, tuleb enne ehitamise algust kokku leppida
vastastikused kohustused ja digused.
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