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A — SELETUSKIRI
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 05.06.2015 a korraldus nr
636 ,Vaksali tn 61 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

Detailplaneeringu eesmargiks on maarata ehitusdigus olemasoleva tootmishoone
laiendamiseks, lahendada omal krundil parkimine ja liikluskorraldus, korraldada
sademevee kogumine ning uldine heakorrastus ja haljastus.

Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 15. juuli 2004. a. korraldusega nr 1368 kehtestatud
"Kruntide Vaksali 53 ja 61 ning nende vahelise ala detailplaneering®, mis ndeb ette
tootmishoone laiendamise vdimaluse edela suunas. Tootmise tehnoloogiast tulenevalt on
vajalik tootmishoone laiendamine loode suunas, mistdttu ei ole kehtivat planeeringut
realiseeritud.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtfunktsioon vaike-
ja ariettevbotete maa. Planeeringu koostamise algatamise ettepanek on kooskdlas Tartu
linna Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamisega Tartu linna Uldplaneeringut ei
muudeta.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud GeoNik OU poolt 2015 a martsis koostatud
geodesetilist alusplaani médtkavas 1:500 (t66 nr. Ge-027-2015).

Detailplaneeringu sisuline osa on toodud nii seletuskirjas kui joonistel. Planeeringu
joonised ning seletuskiri moodustavad lahutamatu terviku. Kooskdlastused asuvad
kaesoleva koite ,B“-osas: Koostdd ning kooskodlastused peatikis. Planeerimisprotsessi
puudutav ametlik kirjavahetus ning muu dokumentatsioon ametkondade ja eraisikutega on
toodud planeeringu teises koites (LISAD).

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Tartu linna pdhjaosas Tahtvere linnajaos (vt. Joonis nr 1:
Situatsiooniskeem). Planeering hdlmab 20119 m? suuruse Vaksali tn 61 maatiksuse (kat.
nr 79501:003:0003). Planeeritav maauksus asub Vaksali tanava médttelisel pikendusel,
kuid on juurdepaasetav F.R.Kreutzwaldi tanava kaudu.

Planeeritav maauksus piirneb pdhjast jatkuvalt riigi omandis oleva maaga, kus kulgevad
AS Eleringile kuuluvad kd&rgepingeliinid; laanest Vaksali tanav T53 krundiga (100%
transpordimaa), mis on planeeringu koostamise ajal tuhermaa; Idunast F.R.Kreutzwaldi
tanav T7 krundiga (100% transpordimaa); ning idast F.R.Kreutzwaldi tn 60 krundiga (100%
arimaa), kus asuvad AS Tartu Naitused messihooned.
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Vaksali th 61 maauksus on 100% tootmismaa. Seal asub AS International Aluminium
Casting Tartu 4428,4 m? ehitisealuse pinnaga osaliselt 2-korruseline tootmishoone.
Ettevotte tegevusalaks on alumiiniumkomponentide sulatamine ja valamine, esialgne
mehaaniline td6tlemine ning koostamine.

Mootorsdidukite ja jalakaijate juurdepaas planeeringualale on ldunast, F.R.Kreutzwaldi
tanavalt. Parkimine on lahendatud hoone |6unakuljel nii margistatult omal kinnistul kui
margistamata tanavamaal.
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Foto 1: Parkimine hoone l6unakiljel Foto 2: Parkimine hoone }(égukljel

Kuna maauksusel asub toimiv tehas, siis on tehnovérkudega varustatus olemas ja toimiv.
Sademevesi on immutatud hoonet Umbritsevale haljasalale.

Vaksali th 61 maauksuse pdhjaserva ulatub ca 10,5 m ulatuses AS Eleringile kuuluva
korgepingeliini kaitsevoond.

Foto 3: Eleringile kuuluv kérgepingeliin hoonest pbhjas  Foto 4: Puudegurpp tootmishoonest loodes

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepaasu elektripaigaldisele,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul
viisil olukorda, mis vdib ohustada inimest, vara vbi keskkonda, samuti korraldada
kérgepingepaigaldise dhuliini kaitsevoondis massiuritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jaatmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, slUvendus-, I6hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
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2) Ohuliinide kaitsevoondis sbita masinate ja mehhanismidega, mille uldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on Ule 4,5 meetri;
3) kérgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid.

Elektripaigaldise kaitsevoondis oleva maa-ala, 6huruumi véi veekogu valdaja peab lubama
elektripaigaldise ~ omanikul elektripaigaldise  kaitu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustdid ning paigaldada elektripaigaldise
tahiseid.

Maauksust labib AS Tartu Keskkatlamajale kuuluv DN250 soojatorustik. 200 mm ja
suurema labimédduga torustiku korral on torustiku kaitsevoondi ulatus 3 meetrit.

Surveseadme kaitsevoondis peab hoiduma tegevustest, mis vdivad kahjustada
surveseadet, sealhulgas ei tohi:

1) tdkestada juurdepaasu surveseadmele, ladustada jaatmeid, kemikaale voi vaetisi,
istutada puid ja p&dsaid;

2) surveseadme omaniku loata ehitada, teha I6hkamis-, puurimis- ja kaevetdid, samuti
Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, ladustada ja teisaldada raskusi ning
organiseerida ulesbite vdi teha muid surveseadme ohutust méjutada vdivaid toid.

Vaksali tn 61 maauksusel puudub korralik kérghaljastus. Olemasolevast hoonest loodes
asub vaike grupp lehtpuid.

Kérgusmargid jaavad planeeringualal orienteeruvalt vahemikku 50,60...52,9 m
merepinnast. Reljeef langeb I6unast pdhja suunas.

Ehitusgeoloogilised uuringud teostati planeeringualal 2007 a juunis Alus-geoloogia OU
poolt (t66 nr 27035), vt detailplaneeringu lisad. Leiti, et ala on 0,3...1,4 m paksuselt
erineva materjaliga taidetud. Selle alla on jaanud 0,15...0,35 m paksuselt mulda.
Pinnakatte moodustavad peenliiv, kruusa- ja rohke liivaga savimoll ja mollikas
peenliiv. Aluspdhja kivimiks on keskdevoni arukila lademe liivakivi. Pinnasevesi oli
uuringu ajal 1,1...2,6 m stigavusel maapinnast, abs korgusel 49,8...51,25 m. Vesi esineb
ulaveena moreenipealses peenliivas vdi moreeni sees olevates liivasemates kihtides.
Uuringute ajal oli keskmine veetase. Kdrgveeperioodidel tduseb veetase luhiajaliselt
kuni 0,5 m sugavusele maapinnast.

Planeeringu koostamise aegne olukord on toodud Olemasoleva olukorra joonisel (vt joonis
nr2).

3. Kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tahtvere linnaosas, Vaksali ja F.R.Kreutzwaldi tanavate vahelisel alal
raudtee lahedal. Lahipiirkonnas asuv hoonestus on jaotunud peamiselt to0stus- ja
ariettevoteteks. Tartu Naituste Messikeskused asuvad planeeringuala idakuljel, 80 m
kaugusel. Lahim Uhiskondlik hoone, Eesti Maallikooli &ppekompleksi kuuluv
Maastikumaja jaab kagusse 150 meetri kaugusele. Piirkonnast Iduna ja kagu suunas
kaugemale kesklinna poole liikudes lisandub linnapilti ka vaikeelamuid ja korrusmaju.



Vaksali tn 61 krundi detailplaneering T66 nr DP-15.44

Foto 5: Tartu Néituste Messikeskused Foto 6: Lahiiimbruse tootmis- ning érihoofled

Enamus hoonestusest on 1-3-korruseline. Maalilikooli éppehooned on 4-6-korruselised
ning piirkonna kdrgeim ehitis on 16-korruseline Ghiselamu Torn. Ehitusmaterjalide kasutus
varieerub. Peamiselt on valisviimistluses kasutatud tellist, metalli ja puitu. Hooned on
valdavalt lamekatusega voi madalakaldeliste viilkatustega.

Foto 7: EMU Maastikumaja eestvaade Foto 8: Piirkonna kérgeim hoone, (hiselamu Torn

Juurdepaas Vaksali 61 kinnistule on praegusel juhul véimalik F.R.Kreutzwaldi tanavalt.
Kreutzwaldi tdnav on kahesuunalise liiklusega Tartu-Tiksoja tugimaantee, millest mélemale
poole jaavad konniteed. Tanavat teenindavad Tartu linnaliini bussid, mille lahimad
bussipeatused jaavad Eesti Maallikooli Tehnikamaja ning spordihoone vahetusse
lahedusse.
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Foto 9: Juurdepéiéis F.R. Kreutzwaldi tdnava ristmikult.
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Lahim kaitstav loodusobjekt asub planeeringualast Ule poole kilomeetri pdhjasuunas
(F.R.Kreutzwaldi tn 66 asub laialehise neiuvaiba kasvukoht). Kultuurimalestistest
paiknevad laheduses Tahtvere mdisale kuulunud hooned.

Linnaehituslikud seosed on toodud joonisel Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed (vt
joonis nr 3).

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Vaksali tn 61 krunt jagatakse neljaks krundiks, arvestades Betooni tn raudteeulesdidu
projekti voéimalikku realiseerimist tulevikus. Pos 2-3 maaratakse Tartu linna tanavate
koosseisu ning Pos 4 on vdimalik liita F.R.Kreutzwaldi th 60 koosseisu.

Kruntide moodustamine on bilansiliselt toodud Tehnovdrkude joonisel ,Kruntide
moodustamine® tabelis (vt joonis nr 5).

5. Kruntide ehitusoigus ja arhitektuurinouded

Planeering annab ehitusdiguse krundi kasutamise sihtotstarvetega kooskdlas olevate
hoonete pustitamiseks ja kruntide teenindamiseks vajalike tehno-, liiklus- ja
spetsiaalrajatiste, samuti haljastuse rajamiseks.

Andmed planeeritava ala ehitusdiguse kohta on esitatud Pd&hijoonisel asuvas tabelis
»Ehitusdigus® (vt joonis nr 4).

Ehitusdigus maaratakse Pos 1-le, olemasoleva tootmishoone laiendamiseks. Pos 2-3 on
planeeritud transpordimaa kruntideks ning Pos 4 hoonestusdiguseta krundiks.

Pos 1 planeeritava hoone juurdeehituste arhitektuur peab olema keskkonda sobiv,
kaasaegne, korgetasemeline ja piirkonna elukvaliteeti parandav. Valisviimistluses on
lubatud kvaliteetsed ja kestvad materjalid. Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja
lisada varjualuseid, terrasse, katuseterrasse ja/vdi varimUlre. Katusekattematerjalid ja
hoone valisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone uldise arhitektuurilahenduse ja
valisilmega. Projekteeritavatel hoone juurdeehitustel peab olema sarnane arhitektuurne
kaekiri, olemasolev hoone ja juurdeehitused peavad omavahel harmoneeruma.

6. Hoonestusala piiritlemine

Pos 1 hoonestusalade planeerimisel on lahtutud olemasoleva hoone asukohast ja
parameetritest ning  kasutusotstarbest tulenevatest spetsiifilistest vajadustest.
Hoonestusalad on vdimalik valja ehitada etappide kaupa.

Seoses hoonesisese logistika muutusega suunatakse peasissepaas ehitusetappide kaigus
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krundi péhjaossa.

Planeeritud hoonestusalad on naidatud planeeringu Pdhijoonisel (vt joonis nr 4).

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringuga olemasolevat Vaksali th 61 krundist valjapoole jaavat liikluskorraldust
ei muudeta. Krundisisese lahenduse planeerimisel on arvestatud, et kunagi realiseeritakse
Betooni tn raudteellesdidu projekt.

Kuni Betooni tn raudteellesdidu projekti teedevorgu realiseerimiseni voib Pos 1-le
juurdepaasuna kasutada F.R.Kreutzwaldi pdiktanavat kogu Vaksali tn 61 krundi
[dunapoolse kilje ulatuses (Tartu linnale kuuluv teemaa maalksus 79501:002:0029).
Sealjuures voib planeeringualani paasemiseks kasutada pdiktanaval valjakujunenud
sbiduteed, mis asub osaliselt F.R.Kreutzwaldi tn 56, 56a, 56b, 56¢ ja 56e kinnistutel -
juurdepaasuks sailib olemasolev olukord. Planeeritud pdhjapoolsed juurdepaasud
ehitatakse valja koos Betooni tn raudteelilesdidu projekti realiseerimisega (vt skeeme
Pd&hijoonise allservas — joonis nr 4)

Pos 1-le on planeeritud 6 m laiune kdvakattega sdidutee, mis kulgeb moédda Pos 1
la@nepoolset krundipiiri. 3 m laiune kodvakattega jalg- ja jalgrattatee on planeeritud
hoonestuse idakuljele, seda saab kasutada ka paasteautode ligipaasuteena. Hoone
pdhjaotsa jalg- ja jalgrattatee aarde on planeeritud varjualusega jalgrattaparkla ca 15-le
jalgrattale.

Teede projekteerimisel tuleb tagada hoone tulekustutus- ja paastetddde teostamise
vAimalus. Alal tuleb tagada véimalused puuetega inimeste liiklemiseks.

Autorongi ja auto sadulrongi 13,5 m labimédduga pooramisplats on planeeritud Pos 1
pdhjaossa, kuhu lahedale projekteeritakse ka tehase ladu.

Parkimine on lahendatud valdavalt Pos 1 pdhjaosas, kuhu on kavandatud peasissepaas.
Parklad on jagatud kdrghaljastusega kuni 10-kohalisteks osadeks.

Parkimiskohtade arvu maaramisel on voetud aluseks EVS 843:2003 ,Linnatanavad®, mille
kohaselt aarelinna planeeritava t60stusettevotte parkimisnormatiiv on 1 parkimiskoht / 150
m? suletud brutopinnaga: 10263 m%/150=68 parkimiskohta.

Parkimiskohtade suurus on 2,5x5 m, aarmiste kohtade laius 2,75 m. Puuetega inimeste
sbiduki parkimiskoha laius peab olema vahemalt 3,5 m. Parkimiskohtade sillutamiseks
voib lisaks kdvadele katetele kasutada ka murukivi.

Tanavamaal on parkimine lubatud vastavalt liikluseeskirjale.

Lumevallitus planeeringuala sodiduteedelt nahakse ette vastavalt EVS 843:2003 (hea).
Lund saab lUkata tee serva ja haljasalale. Parkimisalade lund saab IUkata haljasalale.
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Planeeritud liikluslahendus on kajastatud graafiliselt Péhijoonisel (vt joonis nr 4).

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringuga on maaratud, et kdrghaljastus peab moodustama vahemalt 10% Pos
1 pindalast. Uushaljastuse tapne maht, asukoht ja liigiline koosseis tuleb lahendada
haljastusprojektiga. Soovitatav on kasutada piirkonnale omaseid okaspuuliike — naiteks
kombineerides harilikku mandi ja magimandi, erinevaid kuuski. Okaspuude kasutamine
hoiab liikumisteed ja tiigi lehtedest puhtad ning tagab aastaringse roheluse.

Parklad on jagatud kérghaljastusega kuni 10-kohalisteks osadeks.

Elektri kdrgepinge dhuliini kaitsevoondisse on lubatud istutada kuni 4m (taiskasvanud puu
kérgus) korguseid puid ja pddsaid. Kdrgepingeliini kaitsevoondisse taimede istutamine
vOib toimuda vaid liini valdaja loal.

Pos 1 krunt on lubatud tarastada. Pehme vorkaed on lubatud kasutada vaid koos plgatud
vOi vabakujulise hekiga. Tara labipaistvus peab olema vahemalt 15%. Tara ilme ja materjali
valikul lahtuda Uhtsusest ning hoone arhitektuuri ja ehitusmaterjalide kokkusobivusest.
Elektri dhuliinide kaitsevoondis ei ole lubatud kasutada metallist piirdeid! Piirete asukohad
tapsustada projektiga.

Sademevee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku vdi naaberkinnistutele ei ole lubatud.
Maapinna vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Planeeritavad jaatmekonteinerite asukohad on tahistatud Pd&hijoonisel (vt joonis nr 4)
hoone pdhjakulje Iahedal.

9. Tehnovorgud

9.1. Uldosa

Planeeringuga on lahendatud Pos 1 sademevee lahendus ning imber téstetud krunti 1abiv
soojatorustik. Ulejadnud tehnovérgud on lahendatud olemasolevate hoonesiseste
stusteemide laiendusena. Torustike tapne paiknemine ning Uhendused hoonega
tapsustatakse projekteerimise etapis. Tehnovdrkude ehitamiseks tuleb koostada eriosade
projektid, mis tuleb taiendavalt kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

Olemasolevad ja planeeritavad tehnovdérgud ning nende kaitsevoondid on vaadeldavad
Tehnovdrkude joonisel (vt joonis nr 5).

Planeeritavate tehnovorkude orienteeruvad mahud:

Soojatoustik (2x) 241 m
Sademeveekanalisatsioonitorustik 475 m
Liiva- ja Sliputdur 2tk
Tiik 144 m?
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Valgustite toitekaabel 290 m
Valgustid 19 tk
Veetorustik (vajadusel) 77m
Hudrant veemahutiga (vajadusel) 1tk

9.2. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademevesi.

AS Tartu Veevark on detailplaneeringu koostamiseks 22.04.2015 a valjastanud tehnilised
tingimused nr INF/330.

Vaksali tn 61 krundil (Pos 1) on olemas toimivad vee- ja olmekanalisatsioonitorustikud.
Juurdeehituse vee- ja olmekanalisatsiooniihendused lahendatakse krundisiseselt.

Pos 1 kinnistule planeeritakse lahkvoolne kanalisatsioon. Planeeringuala lahipiirkonnas
detailplaneeringu koostamise hetkel sademeveetorustik puudub. AS Tartu Veevark on
tehniliste tingimustega pakkunud valja neli véimalust sademevee juhtimiseks Iahimatesse
sademevee vorkudesse, kuid kuna need asuvad usna kaugel, siis on planeeringus
kasutatud lokaalset lahendust — sademevesi kogutakse sademeveekanalisatsiooni-
torustikega kokku ning suunatakse planeeritavasse tiiki. Sademevee puhastamiseks on
parklates ette nahtud | klassi liiva- ja dlipuudurid.

Vastavalt 2007 a Alus-geoloogia OU poolt teostatud ehitusgeoloogilistele uuringutele (66
nr 27035) ning planeeritud ehitusmahtudele (hoonete katused ja kdvakattega sillutusalad)
on sajuveetiigi arvestuslikuks suuruseks planeeritud 144 m?. Tiigi kaldad tuleb kindlustada.
Tiigi tapne kuju, sugavus ning kalda konstruktsioon tapsustatakse vastava projektiga.

Kui Betooni tn raudteeulesdidu projekti realiseerimisel ehitatakse Vaksali tn 61 kinnistu
idapoolsel kiiljel valja tanava-alune sademeveetorustik, saab tiigi likvideerida ning juhtida
krundilt tuleva sademevee tanavatorustikku. Siis lahendatakse sademevee arajuhtimine
komplekselt, arvestades piirkonna vajadustega.

Maapinna vertikaalplaneerimine, torustike tdpne paiknemine, dimensioneerimine ning

s6lmede lahendused tapsustatakse projekteerimise kaigus.

9.3. Soojavarustus

Pos 1 labib olemasolev DN250 soojatorustik. Juurdeehituse voimaldamiseks on torustik
planeeritud Umber t6sta hoonestuse idakuljele. Olemasolev hoone saab soojavarustuse
nimetatud torustikust ning ka planeeritavad juurdeehitused lUlitatakse samasse susteemi.

Planeeringuga on lubatud kombineerida olemasolevat soojavarustuse susteemi mdne

individuaalkutte liigiga, nt elektrikite, maakute, 6hk-soojuskute, paikesepaneelid jne.
Lubatud ei ole masuudi, pdlevkivi ja kivisde kasutamine kuttematerjalina.
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9.4. Gaasivarustus

Detailplaneeringuga gaasitorustikke ei planeerita.

9.5. Sidevarustus

Planeeringuga hoonevaliseid sidevorke ei muudeta.

9.6. Elektrivarustus ning valisvalgustus

Planeeringuga hoonevaliseid elektrivorke ei muudeta. Planeeritud on valisvalgustus.

Valisvalgustuse rajamiseks tuleb koostada vastav projekt, mille kaigus tapsustatakse
kaablite ja valgustite tapne paiknemine ja tutp. Lubatud on valgusteid kinnitada ka hoone
seinte kullge. Valisvalgustus saab toite olemasolevast liitumiskapist vdi hoonesisesest
vorgust.

10. Tuleohutusabinoud

Hoonete minimaalseks omavaheliseks kauguseks on 8 m. Hoonete madalaim lubatud
tuleplsivusklass on: TP2, tuldtakistav — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi ettenahtud aja
jooksul tulekahjus variseda, kusjuures ettenahtud aeg on lihem tulekindla ehitise suhtes
ettenahtud ajast.

Vaksali 61 tootmishoone on ehitise tuleohutusest tulenev VI kasutusviis.

Planeeringualale lahim olemasolev tuletérjehtdrant asub F.R.Kreutzwaldi tanaval. Hudrant
asub planeeritavast hoonemahust 20 m kaugusel kagus. Vastavalt AS Tartu Veevark
vimasele mddtmisele on nimetatud hidrandi tootlikkus 13 I/s, rohk torustikus 3,9. Lisaks
on laiendatava hoonemahu poéhjakiiljele (ca 200 m kaugusele olemasolevast hidrandist)
planeeritud tiik (ca 144 m?), mida saab samuti kasutada tuletdrje veevétu kohana. Kui
projekteerimise etapis selgub, et planeeritava hoonemahu jaoks ei ole olemasoleva
hadrandi ning planeeritava tiigi tootlikkus piisav, tuleb lisaks projekteerida kuivhudrant
maa-aluse veemahutiga hoonemahu idakuljele. Hudrandi kaugus hoonemahust peab
olema vahemalt 10 m. Mahuti ja hidrandi ehitus ja paigaldusviis peavad tagama nende
kasutamise ka miinustemperatuuril. Mahuti suurus min 216 m*, tagada 20 I/s 3h jooksul.
Kuivhidrant peab olema varustatud tagasivooluklapiga ja lisaks peab mahutil olema luuk
veetaseme kontrollimiseks ja hoolduseks ning lisadhuklapp. Tuletdrje veevarustus
lahendada vastavalt Paasteameti nduetele.

Juhul  kui projekteeritavale hoonele tulenevad kehtivatest tuleohutusnduetest

kérgemad nduded kui on esitatud kaesolevas planeeringus, siis tuleb jargida kdrgemaid
tuleohutusndudeid.
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11. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringuga on seatud Vaksali tn 61 I|abivale soojatorustikule ning krundile
ulatuvale kdrgepingeliini kaitsevoondile isiklik kasutusdigus. Servituudialad, teenivad ja
valitsevad kinnisasjad/ isikud on toodud Tehnovdrkude joonisel ,lsiklik kasutusdigus”
tabelis (vt joonis nr 5).

12. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks

Véimaliku olulise keskkonnaméju selgitamiseks on koostatud OU Hendrikson & Ko poolt
keskkonnamdju eelhinnang (166 nr 2311/15), kus kokkuvdttes toodi valja jargmised
seisukohad:
1. kaitises tuleb rakendada téhusat juhtimissusteemi, et valtida dhu- ja veekeskkonna
reostust;
2. kaitise jaatmekaitlus on organiseeritud ning umbritsevat keskkonda ei mdjuta;
3. kavandatud tegevus ei pohjusta mdjutusi pinna- ja pdhjavee seisundile kaitise
piirkonnas. Tegevusega ei kaasne valisdhu kvaliteedi olulist méjutamist;
4. piirkonnas puuduvad looduslikult tundlikud objektid ja alad (sh Natura 2000
vorgustiku alad), mida kavandatu vdiks mojutada;
5. sotsiaal-majandusliku keskkonna seisukohalt on juurdeehituse teostamine
neutraalse iseloomuga. Samas paranevad todtajate olmetingimused ja td6ohutus.

Hoonestamise, maapinna planeerimise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et
sademevesi ei voolaks naaberkinnistutele. Arajuhitav sademevesi peab vastama
kehtestatud nduetele. Parklate sademevesi tuleb enne tiiki juhtimist puhastada
Oliptuduriga.

Planeeringualalt ei tohi valjuda suuremat muira ja vibratsiooni, kui on mura
normtasemed ning vibratsiooni piirvaartused. Juhul, kui krundile kavandatud tegevuse
kaigus siiski tekib lubatust suurem miura ja/vdi vibratsioon, tuleb kasutusele votta mira
jalvdi vibratsiooni vahendavad meetmed.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prlugikonteineritesse.
Pdhijoonisel naidatud asukoht voib muutuda projekteerimise kaigus. Taaskasutatavate
jaatmete kogumine tuleb lahendada liikide kaupa, juhindudes jaatmehoolduseeskirja
nduetest. Jaatmekaitlus on lahendatud krundisiseselt. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Planeeringualale ulatuva 110kV koérgepingeliini kaitsevoondis esinevad elektri- ja
magnetvaljad, mille tugevus sdéltub &huliini pingest ning liini 1abiva voolu hulgast. Liini
vahetus laheduses on valjade tugevus suurim, vahenedes oluliselt liinist eemaldumisel.
Elektrivalja tugevus ei tohi Uletada 5000V/m (5kV/m) ning magnetvoo tihedus 100uT
(0,1mT). Tuginedes vdrguvaldaja senistele praktilistele kogemustele faktiliste elektri- ja
magnetvaljade mddtmiste naol ja ka teiste riikide kogemustele, jaavad eeldatavasti
planeeringualal levivad mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused tunduvalt alla lubatud
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piirtasemetele. Kavandatud tegevus on planeeringuga lubatud ka osaliselt kdrgepinge
kaitsevddndis, kuid kavandatud tegevusega paikseid tédkohti ei looda ning arvestades
eeltoodut, negatiivset mdju inimese tervisele ei pdhjustata.

13. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002
(Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine):
e Ehitusprojektiga tagada nii hoonete kui krundi piisav vaadeldavus ja valgustatus;
e Juurdepaasud ja likumisteed naha ette selgelt eristatavad,;
e Valtida juurdepaase vahevalgustatud, varjatud vdi raskesti valvatavatest kohtadest;
e Luua erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Hoonete ning dueala projekteerimisel ja valjaehitamisel arvestada jargnevaga:
e Jalgitavus (nt. videovalve);
e Piiratud juurdepaas vddrastele;
e Parklate valgustatus;
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
prugikastid, margid);
o Uldkasutatavate alade korrashoid.

14. Planeeringu elluviimise voimalused

Kuni Betooni tn raudteeulesdidu projekti teedevorgu realiseerimiseni voib Pos 1-le
juurdepaasuna kasutada F.R.Kreutzwaldi pdiktanavat kogu Vaksali tn 61 krundi
Idunapoolse kilje ulatuses.

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.
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B — KOOSTOO NING KOOSKOLASTUSED

Tabel 1: Kooskolastuste koondtabel

T66 nr DP-15.44

Jrk. Kooskolastatav Nr ja Kooskolastuse |Kooskolastuse Markused
nr ametkond/ kuupaev sisu originaali
kinnistu asukoht
esindaja
1 Louna Paastekeskus K-ML/1 Kooskdlastatud Planeeringu Il -
6.01.2016 pdhijoonisele, koéide: LISAD
tehnovorkude
joonisele ja
seletuskirja; Margo
Lempu
2 | Tartu Linnavalitsus
Tabel 2: Koost66 vorguvaldajate ning naaberkrundi omanikuga
Jrk. Kaasatud Nr ja Koostd6 sisu Koost6o Markused
Nr organisatsioon kuupaev originaali
asukoht
1 Eesti Telekom AS 25317711 Kooskoélastatud Planeeringu I -
21.10.2015 | digitaalselt kirjaga; koéide: LISAD
Aleks Kask
2 Elektrilevi OU 6450746163 | Kooskolastatud Planeeringu Il Kooskodlastatud
14.12.2015 |digitaalselt kirjaga; koide: LISAD tingimustega
Tatjana BorSevitskaja
3 Elering AS 14-1/2015/1117 Kooskolastatud Planeeringu Il Kooskodlastatud
30.10.2015 |tehnovérkude joonise  koide: LISAD tingimustega
koopiale; Aivar llves
4 Tartu Keskkatlamaja 01.06.2016 |Kooskolastatud Planeeringu I -
AS tehnovorkude koide: LISAD
joonisele;Ular Roose
5 Tartu Veevark AS 03.12.2015 |Kooskolastatud Planeeringu Il -
834 tehnovérkude joonise |kdide: LISAD
koopiale; Peeter
Pindma
6 F.R Kreutzwaldi tn 60 17.10.2015 |Kooskoélastatud Planeeringu Il Kooskdlastatud
omanik digitaalselt kirjaga; Alo |koéide: LISAD tingimustega
Pettai
7 F.R.Kreutzwaldi tn 56, | 4-13/5213-3 |Kooskdlastatud Planeeringu Il -
56a, 56b, 56¢ ja 56e 25.02.2016 |digitaalselt kirjaga; kdide: LISAD
oma;nik ’ Toivo llves
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C - JOONISED

T66 nr DP-15.44
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