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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Tartu Linnavalitsuse 1. veebruari 2005. a.
korraldusega nr. 159. Detailplaneeringu koostamise aluseks on kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 1lg 1 p 2,
Planeerimisseaduse § 10 Ig 1, 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusméaaruse § 51g 9
ja lg 12, Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a. méérus nr. 99 , Tartu
linna {ildplaneeringu kehtestamine ning lisana olev detailplaneeringu

lahteiilesanne.

1.2. Detailplaneeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed

planeeringualal oleva krundi kohta ja ldhteiilesande kehtivusaeg.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Téhe 131C krundile ehitustingimuste
midramine &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Planeeringuala pindala on ca
3800 m’. Andmed planeeritava krundi kohta on toodud tabelis 1.
Detailplaneeringu ldhtetilesanne kehtib 18 kuud.

Tabel 1. Andmed planeeritava krundi kohta.

Jrk. Aadress Kinnistu Pindala Sihtotstarve Omanikval
registriosa daja
Tartu linn 80% drimaa (A)
1. .. Nr. 40604 3314 m’ 20% tootmis- AS Korner
Téhe 131C

hoonete maa (Th)

1.3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Viikon OU

e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a. méirus nr. 125 ,,Tartu linna
iildplaneeringu kehtestamine*;

e Tartu Linnavalitsuse 25 novembri 2003. a. korraldusega nr. 4305
kinnitatud juhend ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nouded;

e Tartu Linnavolikogu 07. detsembri 2000. a. otsus nr. 244 ,,Vasara 50
krundi detailplaneeringu kehtestamine;

e Téhe tdnava konnitee (Aardla-Ringtee) tehniline to6projekt, AS Treft,
T66 nr. 02TP-99.
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1.4. Olemasolev geodeetiline alusplaan
Geodeetiline alusplaan planeeringualale on koostatud 2 té6na:
1. OU Gepa 25.03.2005. a Tartu linn Tdhe 131C geodeetiline mdddistus
tapsusega M 1:500; t60 nr. 23-TartuL.
2. OU Tinter Projekt 25.03.2005. a. Tartu linn Tihe 131C maa-ala plaan ja
maa-alused kommunikatsioonid, mdddistatud tdpsusega M 1:500; t66 nr.

354-05-PVK.

1.5. Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub

planeeringu teises koites — planeeringu lisades.

Viikon OU
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2. Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Viikon OU

Planeeritav ala asub Tartu linnas ca 3,5 kaugusel kagusuunas asuvast
linnakeskusest. (vt. asendiskeem 1 lk 6). Vastavalt kehtivale Tartu linna
iildplaneeringule j44b maa-ala Ropka todstusrajooni tootmisalade
tihendamise piirkonda (vt. iildplaneeringu skeem 3) ning ei kuulu Tartu
linna arengukava jérgi eelisarendatavasse piirkonda (vt. iildplaneeringu

skeem 27).

Planeeringuala jddb idasuunas asuva Téhe tdnava, mis kuulub jaotustdnava
kategooriasse ning ldunasuunas asuva Vasara tdnava pikenduse ristmiku
juurde. Ténavate paigutus ja ldbilaskevdime tagavad planeeringualale hea
juurdepdisu ja lihenduse linnakeskusega ning maanteedega. Tdhe tdnava
maa-ala on ca 50 meetrit lai korgepinge oOhuliini kaitsevoondi tottu.

Jalakdijate pohilised litkumissuunad on paralleelsed ténavatega.

Asendiskeem 1. Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu linnas.

LW
PLANEERINGUALA

| N
Telehiedia/Regio CO-ka

Hooned planeeringuala kontaktvoondis on tddstuspiirkonnale iseloomulikult

mahukad. Valdavalt hooned on chitatud betoonblokkidest ja
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silikaattellistest, osaliselt ka renoveeritud ning viimistluses kasutatud
varvitud  plekk-viimistlust.  Toostuspiirkonnale — iseloomulikult  on
katusekalded viikesed, jddvad vahemikku 0°...20°. Renoveeritud ja uute
chitistega on piirkond sdilitanud rajooni to0stusliku ilme, mida

planeeringuga ei soovita muuta.

Haljastus on kontaktvéondis kesine. Leidub iiksikuid puid ja puudegruppe

kinnistute sees ning tdnavate déres.

Kontaktvoondis asuvad linnaliselt tdhtsad tehnovorgud, mida on
kaasajastatud  arvestades  piirkonna  perspektiivse  arenguga  ja

tarbimisvoimsustega. Kontaktvoondis 14biv ehitusjoon puudub.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Viikon OU

Planeeringuala pindala on ca 3800 m” ning kehtiv maakasutuse sihtotstarve

on 80% drimaa ja 20% tootmishoonete maa.

Planeeritav ala kiilgneb pohjast Tdhe 131A kinnistuga, 1ounast Tdhe 133A
kinnistuga, lddnest Vasara 56 kinnistuga, loodest Tédhe 131B kinnistuga ning

idast osaliselt Téahe 131A tollilaoplatsiga ning Tdhe tdnavaga.

Kaisitletav maa-ala on hoonestatud, haljastatud-heakorrastatud ja osaliselt
asfalteeritud endine tootmisterritoorium. Alal asub 5 hoonet:

Metallitarvete pood - 1-korruseline kivihoone, hoonealuse pinnaga 144 m?.
Hoonel puudub ehitusluba, luba on taotlemisel.

Kontor-puidutéskoda — 2-korruseline kivihoone, 306 m” hoonealust pinda.
Hoonel on ehitusluba.

3 garaazi — 1 korruselised plekist garaazihooned, hoonetealune pind kokku
108 m’. Hooned on peale uushoonete viljachitamist kavandatud

likvideerimisele.

Naaberkruntidel toimuv majandustegevus on seotud enamjaolt tootmise ja

kaubandusega.
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Planeeringualal maapind on iihtlaselt kaldu kagusuunas. Maapinna

absoluutkorgused jddvad vahemikku 47.41-44.92 m.

Planeeringualal kdrghaljastus on kesine. Olemasolev puuderivi on Vasara
56 ja planeeritava krundi piiril, tiksikuid puid leidub ka maa-ala 16unaosas

ning idaosas.

Tehnovorkudest on planeeringuala varustatud vee-, kanalisatsiooni-,
soojavorgu- ja elektrivorguga. Planeeritavat ala 1dbivad erinevad maa-alused
tehnovorgud koos krunte teenindavate iihendustega. Téhe tdnava &éres
kulgeb 35 kV korgepinge ohuliin, millel on 25 meetri laiune kaitsevoond

liini teljest.
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3.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei muudeta Tdhe 131C krundi piire ega kehtivat maakasutust.

3.2. Krundi ehitusdigus

Viikon OU

Planeeringuala ehitusdigused on toodud tabelis 2 ning kavandatavate

chitiste otstarve tabelis 3. Detailplaneeringu podhikaardil (joon. 4) on

tahistatud hoonete vdimalik asukoht krundil planeeritud uushoonestusalana,

st et planeeritud hooneid vOib ehitada ainult joonisel ndidatud

hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele. Planeeringuga ei muudeta

olemasoleva maapinna korgusi.

Tabel 3. Kruntide ehitusdigused.

Krundi | Maakasu-

Aadress @ pindala, tuse siht-
2

m otstarve
Tartu
linn 80% A
Tihe | % | 20%Th
131C

Suurim
Hoonete
N lubatud
Hoonete arv = korgus (m)
. . hoonete
krundil, tk = ja korruse- .
lisus alune plntzi
kokku, m
Kuni 3 Kuni 10 )
lahushoonet Kuni 2 Kuyni 530

Mairkus. Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi

Valitsuse 24. jaanuari 1995. a. méérus nr. 36 “Katastriliksuse sihtotstarvete

litkkide ja nende maéddramise aluste kinnitamine”, muudetud Vabariigi

Valitsuse médrusega nr. 120; 29. aprill 1996. a. (RT 11996, 32, 636) 16. 05.

1996.

Sihtotstarvete tihised:
A — drimaa 002;

Th — tootmishoonete maa 0030;
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Tabel 4. Kavandatavate ehitiste kasutusotstarve.

Ehitise kasutamise otstarve, lubatud ka vastavate

Kood otstarvete alaliigid

12201 | Biiroohoone

12203 = Administratiivhoone

12312 | Kauplus, mis ei ole toidukauplus
12322 | Muu hulgiladu

12332 Soidukite teeninduse hoone
12431 | Allmaa- vdi pealmaagaraaz
12516 | Kergetoostuse hoone

12519 | Muu to6stusharu tootmishoone
12529 | Muu to6stuse laohoone

21126 | Parkla, viljak

Kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbe médramise aluseks on
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. mairus nr.
10 “Ehitise kasutamise sihtotstarvete loetelu”, méidrus on kehtestatud

Ehitusseaduse (RT 12002, 47, 297) §26 16ike 5 alusel.

Planeeringuga ndhakse ette kuni kolme lahushoone rajamise voimalus.
Kuna kinnistu arendajal planeeringu koostamise hetkel puudus tdpne
hoonestamise kava/plaan, siis planeeringuga jaetakse vOimalus olemasoleva
toostushoone laiendamiseks, lao- ja kontorihoone rajamiseks. Planeeringu
pohikaardil (joon 4) on ndidatud t60stuse-, lao- ja kontorithoone voimalik

asukoht hoonestusalal.

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala krundile on méaératud arvestades krundi omaniku soove ja
tehnilisi vajadusi, tuleohutusndudeid, olemasolevat hoonestust, kruntide
piiride asukohti, logistilist lahendust ning teisi linnachituslikke ndudeid.
Uushoonestusuala asukoht on toodud planeeringu pohikaardil (joon 4).
Planeeringualal olemasolevaid ja planeeritavaid hooneid ei saa siduda
kohustusliku ehitusjoonega, sest ldbiv ehitusjoon puudub. Kohustuslikku
ehitusjoont planeeringuga ette ei nidhta. Téhe tdnavast jadb hoonestusala ca

20 meetri kaugusele. Vastavalt kehtivale Tartu linna ehitusméairusele

Viikon OU 10
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chitamisel ehituskrundile tuleb jitta selle minimaalseks kauguseks
naaberkrundi piirist vdhemalt pool ehitise piiripoolse osa korgusest, kui
naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on
ndustunud tuleohutuse jirelevalveasutus voi kui detailplaneering ei née ette
teisiti. Planeeritava tegevusega on kavas laiendada olemasolevat

tootmishoonet, mis on ehitatud naaberkrundi piirist 3 meetri kaugusele.

3.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Viikon OU

Planeeringualale ei jdd avalikus kasutuses olevate tdnavate maa-alasid.
Vastavalt iildplaneeringule on Tdhe tdnava laiuseks koos parkimisribaga ette
ndhtud 9 meetrit ning lisaks jalakédijate teed 3+2 meetrit ja kavandatava
Vasara ténava pikenduse sdidutee osa laiuseks 7 meetrit ja lisaks jalakidijate

teed 3+2 meetrit.

Tdhe tdnava ddrde Aardla tédnava ristist kuni Ringteeni on koostatud 1999. a.
Téhe tédnava konnitee tooprojekt (t66 nr. 02-TP-99). Ténavate piirjooned on
kantud detailplaneeringule arvestades 2000. a. kehtestatud ,,Vasara 50

krundi detailplaneeringuga“.

Juurdepddsud planeeringualale séilivad véljakujunenud kohtadest. Vastavalt
kehtestatud Vasara 50 detailplaneeringuga on ette ndhtud liiklusservituut
Téhe 131B krundile. Planeeringuga nédhakse ette liiklusservituudi seadmise
vajadus Tdhe 131A ja Téhe 131B kinnistule ning Vasara 56 kasuks Tidhe
131C kinnistule. Lubatud sisse- ja véljasdidud ning poorded on joonisel

antud vastava leppemaérgiga. Podrete sooritamisel piiranguid ei ole.

Parkimine on planeeringualal lahendatud krundisiseselt. Planeeringuga
ndhakse ette 25 sdiduki parkimiskoht. Suurim lubatud ehitusalune pind
kokku on kuni 530 m% lubatud kuni 2 korruse puhul on suletud brutopinda
kuni 1060 m’. Planeeringuala asub #irelinnas. Olemasoleva kaupluse
tarbeks (144 m” brutopinda) ndeb parkimisnormatiiv ette 3 parkimiskohta,

olemasoleva 2 korruselise lao-biiroohoone kohta (612 m?) 6 parkimiskohta,

11
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ning planeeritava kuni 1060 m” brutopinnaga 2 korruselise todstusettevdtte

ja laohoone tarbeks 16 parkimiskohta.

Krundisisesed teed ja platsid kaetakse asfaldiga.

3.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal kdorghaljastus sdilitatakse maksimaalselt. Planeeringuga
nidhakse ette vahetult olemasoleva tootmishoone korval oleva puu
likvideerimine, sest puu kasvab vahetult hoone vundamendi ldhedal.
Planeeritu elluviimisel peab haljastuse osa krundil moodustama vdhemalt
10% krundi territooriumist. Planeeringuga ndhakse ette korghaljastuse
rajamise vOimalus olemasolevatele haljasaladele. Kdrghaljastuse istutamisel
tuleb jdlgida tehnovorkude kujasid. Istutatavate puude soovituslik kdrgus on
4...9 meetrit. Tdpsem haljastus ja vertikaalplaneerimine lahendatakse

ehitusprojektidega voi eraldi projektidega.

Enne hoonete kasutusloa viljastamist peab planeeringuala maa-ala olema
heakorrastatud  ja  muudetud  tolmuvabaks.  Detailplaneeringuga
likvideeritavateks hooneteks méédratud hooned tuleb enne parkla ehitamist
lammutada. Krundi piirile voib rajada kuni 2,0 meetri kdrguse vork- voi
metallpiirde. Piirde rajamisel peab arvestama asjaoluga, et oleks tagatud

krundil asuvatele tehnovorkude teenindamiseks juurdepais.

3.5. Ehitistevahelised kujad

Viikon OU

Ehitistevahelised  tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele EPN 10.1 ,,Ehitiste tuleohutus®.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP2. TP2
tuleptisivusklassi kuuluvate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema
vihemalt 10 meetrit, TP1 hoonel 3 meetrit. Kui hooned chitatakse iiksteisele

lahemale kui normatiiv ette néeb, siis tekib tulemiiiiri rajamise vajadus.

12
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3.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.6.

3.6.

Viikon OU

Uue hoone chitusalal peab olema tagatud olemasolevate tehnovorkude
kaitsmine vOi nende limberpaigutamine. Vajadusel vastavad lahendused
anda koostatava ehitusprojektiga. Tehnorajatiste kaitsekujade ulatus

nihakse ette EPN 17 Linnatdnavad osa 8 “Tehnovorgud ja rajatised”.

1. Veevarustus

Planeeringualal on {iihendatud {ihisveevdrgiga. Planeeritavat ala l4bib
olemasolev tookorras malmveetorustik, mille peale jddb olemasolev
poehoone. Nimetatud torustik tagab veetihenduse Tahe 131A ja Téhe 131B
kinnistutele. Planeeringualale on koostatud OU Tinter Projekt poolt vee- ja
kanalisatsiooni projekt. Vastavalt projektile on ette ndhtud uus veetoru Tahe
tdnava veetorustikust. Olemasoleva veelihenduse voib katkestada alles peale

uue torustiku véljachitamist.

Tdhe 131C krundile projekteerida veelihendustorustik PE PN10
saduliihendusega korgepingekoridoriga paralleelsest Tdahe 133A kinnistut
libivast veemagistraaltorustikust Di 200. Uhendustorustiku 1dbimdddu
midrab projekteerija krundi veevajaduse jirgi. Uhendustorustikust
magistraalist ca 50 cm kaugusele projekteerida maakraan. Kui maakraani
spindli asukoht jadb haljasalale tuleb spindli varras maapinnal katta kape
asemel kaevuluugiga. Hoonetesse rajada AS Tartu Veevirk nouetele vastav
veem0ddusdlm. Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on kuni 1
m’/d. (AS Tartu Veevirk iihendamistingimused ihisveevirgi- ja

kanalisatsioonivorguga liitumiseks, nr. 10.02.2005 INF/172).

2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala on ithendatud reoveekanalisatsioonivorguga planeeringuala
labiva torustiku kaudu. Kiésitletaval alal asuv kanalisatsioonitorustik ei
kuulu AS-le Tartu Veevérk. Kehtestatud Vasara 50 detailplaneering nieb
ette osaliselt kanalisatsioonitorustiku likvideerimise, naaberkinnistuid
teenindavale kanalisatsioonitorule servituudi médramise ning uue torustiku

rajamise. Uue kanalisatsioonitorustiku vélja ehitamise korral tuleb Tdhe

13
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131C  krundi valdajal liituda Tdhe 133A  kinnistut ldbiva

kanalisatsioonitorustikuga.

Planeeringualale on koostatud OU Tinter Projekt poolt vee- ja
kanalisatsiooni projekt. Reovesi on kavandatud juhtida
korgepingekoridoriga paralleelsesse Tdhe 133A kinnistut l&bivasse
kanalisatsioonitorustikku Di 1000. Uhenduskohaks on valitud peatorustikul
asuv olemasolev kanalisatsioonikaev. Projekteerida ithendustorustik De 160
VPC SN8. Uhendustorustikule projekteeritavate  kontrollkaevude
minimaalne 1dbimdot on 400/315. Torustiku pdorde- ja hargnemiskohta
projekteerida kontrollkaev. Hoone kanalisatsiooni sisevorgu
projekteerimisel ~ arvestada  paisutuskorgusega,  mis  iihisvoolse
kanalisatsiooni puhul on 10 cm tdnavapinnast korgemal. Planeeritav
arvutuslik maksimaalne reovechulk on kuni 1 m’/d. (AS Tartu Veevirk
ithendamistingimused {iihisveevirgi- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks,

nr. 10.02.2005 INF/172).

3.6.3. Sajuveekanalisatsioon

Viikon OU

Planeeringualal puudub sajuveekanalisatsioon. Planeeringualale on
koostatud OU Tinter Projekt poolt vee- ja kanalisatsiooni projekt. Projektiga
ndhakse ette sajuveekanalisatsiooni torustik Tédhe 133A kinnistut ldbivasse
tihisvoolsesse kanalisatsioonitorustikku Di 1000. Platsidelt ja parklatelt
kokku kogutud sajuvesi tuleb enne kanaliseerimist puhastada liiva- ja
Oliptitiduriga. Projekteeritud torustiku dimensioneerib projekteerija valgala
vooluhulga jirgi, mis iildjuhul on minimaalselt De 200. Maa-alale
projektiga ndha ette restkaecvud, mis peavad olema settekottidega.
Perspektiivis on kavandatud Téhe tdnavale rajada lahkvoolne
sajuveesiisteem ning peale selle rajamist ithendatakse koik sajuveetorustikud
iimber  eelpool  nimetatud  siisteemi. (AS  Tartu  Veevirk
tthendamistingimused {ihisveevirgi- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks,

nr. 10.02.2005 INF/172).
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3.6.

Viikon OU
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4. Tuletorjevee veevarustus

Tuletorjevesi tagatakse Tédhe tn. asuvate hiidrantide nr. 478 ja nr. 479 baasil.

5. Elektrivarustus, sh vilisvalgustus

Planeeringualani ulatub Téhe tdnaval asuva 35 kV kdrgepinge Ohuliini
kaitsevoond. Planeeringuala on {ihendatud elektrivorguga. Planeeritava
tegevusega ei ndha ette uusi iihendusi, elektrivarustus siilib pohiosas
véljachitatud kujul. Rajatava(te) hoone(te) elektriiihendus on planeeritud

olemasolevatest hoonetest. Olemasolevate  vOimsuste  suurenemist

planeeringu elluviimisel ei ole ette néhtud.

Vilisvalgustus on vilja ehitatud Téhe tidnava &édres. Krundisisene
vélisvalgustus on lahendatud hoonete seintele ja olemasolevatele
elektripostidele paigaldatud valgustite ja uute valgustite baasil. Tdpne
vilisvalgustus lahendada edasise projekteerimise kdigus, kui on teada tédpne
uue(te) hoone(te) asukoht.  Servituudiga juurdepddsutee  ddrde
vélisvalgustuse tdpne asukoht lahendatakse koost6os Tdhe 131A ja Tihe

131B kinnistute omanikega.

6. Soojavarustus

Uldplaneeringu  jirgi jddb  planeeringuala  kaugkiitte piirkonda.
Planeeringuala podhjanurka ldbib naaberkinnistuid teenindav Téhe ténava
magistraaltorust kulgev soojatoru. Planeeringuga nédhakse torule ette
servituudi rajamise kohustus. Tédhe 131C krundil asuvad hooned ei ole

liidetud soojavorguga, olemasolev kiite baseerub ahikiittel ja elektrikiittel.

Soojavdrguga iihenduskoht on planeeritud Téhe tinava soojatorustiku
kambrist 20K-07. Uhenduse rajamiseks on vajalik drenaaZitoru
iimbertdstmine planeeringus ndidatud ulatuses. Tépsed soojuskoormused
tdpsustatakse projekteerimise kéigus. Torustik projekteerida rohuklassi PN
16 ja sisseehitatud signaalsiisteemiga ning kaevik varustada
drenaazisiisteemiga. Soojuskoormuse ilihendamiseks poodrduda AS Tartu

Keskkatlamaja klienditeeninduse poole ja soojavorgu ehitamine peab
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3.6.

Viikon OU

TAHE 131C KRUNDI DETAILPLANEERING

toimuma vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja esindaja tehnilise jarelevalve
all. (AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised tingimused detailplaneeringule
12.05.2005. a. nr 61/05).

7. Gaasivarustus
Planeeringuala ei ole iihendatud gaasivorguga. Lahim gaasitoru asub Téhe
133A krundil. Planeeritav ala asub iildplaneeringuga ettendhtud kaugkiitte

piirkonnas, mis keelab lokaalsete katlamajade ehitamise.

8. Telekommunikatsioonivork

Planeeringualal ei ole liidetud telekommunikatsioonivorguga. Sidelahendus
baseerub hetkel raadio- ja mobiilsidel. Lahim sidekaabel kulgeb planeeringu
pohjaosas 1dbi Tédhe 131A ja Tdhe 131B kinnistute 1dunaosa ning Vasara 56
kinnistu pohjaosa ning Téhe ténaval. Planeeringuga ndhakse ette uus
sidevarustus Téhe tdnaval asuvast sidetorust.. Vajalikud uued liitumised

tehakse vastavalt sdlmitavatele liitumislepingutele.

Tehnovorkude asukohad on ndidatud tehnovorkude planeeringul (joon 6),
servituutide seadmise vajadus detailplaneeringu maakasutuse ja kitsenduse

joonisel (joon 5) ning tehnovorkude rajamise ulatus on toodud tabelis 4.

Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabeli (tabel 4) koostamisel on
arvestatud planeeringuala piiridesse jddvate tehnovorkude pikkustega ning
umbkaudsete pikkustega liitumiskohani. Kavandatavate tehnovorkude
rajamise tipne ulatus pannakse paika vastava tehnovorgu projekteerimiseks

koostatava tooprojektiga.

Tabel 4. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel.

tehnovér tehnovorgu
o raiamise va'gal:ius rajamise vajadus | Likvideeritav
Tehnorajatis J > val planeeringualast tehnovork,
planeeringualal, lii . . .
iitumispunktini, m
m m

Veetoru 62 30 166
Reovee- 54 8 -
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kanalisatsiooni-

toru

Sajuvee-

kanalisatsiooni- 110,5 8 -
toru

Soojatoru 3 138 -

Selgub edasise
Sidetoru 20 projekteerimise -
kdigus
Vilisvalgustuse
toitekaabel

0,4 kV
elektridhuliin

Gaasitoru 3 10,5 -

19 - -

- - 86

3.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Viikon OU

Planeeritaval alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ning puuduvad

keskkonnakaitsealased kaitsevoondid.

Planeeringualale on ette ndhtud priigikonteinerite paigutamise noue.
Priigikonteinerite tdpsed asukohad maédratakse edasise projekteerimise
kéigus. Jddtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele ning juurdeehituse projekti mahus. Jadtmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Koik ohtlikud jadtmed koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmete &dravedu korraldada

jaiatmeluba omavate firmade kaudu.

Parkimisalalt kogunev sajuvesi tuleb enne kanalisatsiooni juhtimist

puhastada.

Edaspidi projekteeritava iiksikobjekti moju keskkonnale hinnatakse
vastavalt kehtivale seadusandlusele. Viliskeskkonda saastava objekti voi
tehnoloogia projekteerimise staadiumis tuleb koostada saaste ulatuse
ekspertiis ja vastavalt ekspertiisi tulemustele tuginedes taotleda saasteluba.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada keskkonnakaitse osakonnaga.
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3.8. Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pdhikaardil (joon 4) on uute hoonete asukoht krundil
téhistatud uushoonestusalana. Uushooneid (lubatud kuni 3 lahushoonet)
voib rajada kogu uushoonestusala ulatuses, hoonetealune pind kokku ei tohi
iiletada 530 m’. Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama
tuleptlisivusklassi alusel maéadratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga,
vastavuses EPN 10 (Ehitise tuleohutuse tildeeskiri). Planeeritav hoonete +0
korgus Balti korgussiisteemis on 47.05 meetrit. Planeeringuga piiritletud

hoonestuse arhitektuursed nduded on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nouded.

Vilisviimistlusmaterjalina kasutada kivi-, plekk-

Pohilised ) ) ) o
vOi klaasmaterjale (mitte kasutada imiteerivaid
vilisviimistlus- ) o )
materjale). Vilisviimistluse varvilahendustele
materjalid S
tingimusi ei seata.
Katusekalle 0°...20° (lamekatused).
Katus Katusematerjalina voib kasutada valtsplekki voi
rullmaterjale.
Lubatud on kuni 2 meetri kdrgused vork- voi
Piirded metallpiirde. Piirdeid voib rajada ainult kinnistu
maa-alale.
Kohustuslik ] o ]
Kohustuslikku ehitusjoont ei mairata
chitusjoon
Minimaalne
TP2
tulepiisivusklass

3.9. Servituutide mairamise vajadus

Viikon OU

Naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis
kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse. Krunte lédbivatele naaberkrunte
teenindavatele maa-alustele tehnovorkudele on maédratud servituudid.
Tabelis 6 toodud reaal-ja isiklike servituutide seadmise vajaduse ettepanek.

Tabel 6. Servituutide seadmise vajadus.
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Teeniv kinnisasi Servituut . Vz.lllts.e V . Mirkused
Kinnisasi/isik
) R Vasara 56 Liiniservituut
Tahe 131C Liiniservituut Tihe 131A annab valitsevale
isikule diguse
Tihe 133A Liiniservituut Tihe 131C chitada iile
teeniva
Téhe 131B kinnisasja
Tihe 131A | Liiklusservituut | Tahe 131¢ | ‘chnovorguliini
Vasara 56
Tédhe 131C
Tahe 131B Liiklusservituut
Vasara 56

Tahe 131C Liiklusservituut Vasara 56

Tdhe 133A kinnistu pdhjapoolne osa on kavandatud avalikuks

linnatdnavaks, liiklusservituuti planeeringuga ei seata.

3.10. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Viikon OU

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt dri-, biiroo- ja td0stuspiirkonnas

kuritegevuse riske saab vdhendada jargmiste piirkonnakujunduse

strateegiatega:

jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

hea nidhtavus ja valgustus (hea nédhtavus vdhendab sissemurdmist,
vandalismi, varguste sagedust, siilitamise riski);

viltida agressiivsetena viljandgevaid piirdeid;

korrashoid (kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine);

jélgitavus (video-, naabrivalve);

valdusse sissepdédsude arvu piiramine Shtuti ja nddalavahetustel;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, klaasid);

ohustatud paikade juures korraldatav jélgimine (videovalve);

parklatesse sissepédsu kontroll;

stititamisohtlike kohtade jalgimine.
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3.11. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal
paiknevate tehnovorkude kaitsevoondis. Planeeringualale kehtestatud
piirangud on ndidatud maakasutuse kitsenduste joonisel (joon 5) ning
tehnovorkude planeeringul (joon 6). Tédhe 131A ja Tdhe 131B kinnistule

ndhakse ette liiklusservituudiala.

3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandate osapooltele pohjustada
kahjusid. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne
omanik. Rajatavad hooned, sh haljastus ei tohi piirata naaberkruntide

kasutamise voimalusi.

Tehnovorgud echitatakse vidlja  vastavalt tehnilistele tingimustele
liittumislepingute aluse, kus ndidatakse tehnovorkude viljaehitamise ulatus.
Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist
aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele

projektidele.

3.13. Planeeringu rakendamise voimalused

Viikon OU

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Kodik tehnovorgud ehitab vélja (ka likvideerib) krundi omanik koostdds
tehnovorke omava/valdava ettevottega. Krundisisesed juurdepddsuteed
(parklad) ehitab vilja planeeringuala arendaja. Planeeringuala lébiv veetoru
voib likvideerida alles peale uue véljachitamist. Tehnovorkude valdajatelt
tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vodivad koostada
vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud sdlmitakse

vastavalt krundiomanike ja tehnovdrgu valdajate kokkulepetele.
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4. Kooskolastuste/koostoo kokkuvote

Tabel 8. Koostoo tehnovorkude- ja naaberkruntide valdajatega

Kuupiev asutuse/ettevotte,

- .. Koostdo tingimused AllKiri/pitsat
isiku nimi

Viikon OU 21
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Tabel 9. Kooskodlastuste/koostoo kokkuvate.

Kooskolas-
tuse kuupiev

13.09.2005

19.09.2005

03.10.2005
12.10.2005

31.10.2005

05.12.2005

13.12.2005

14.12.2005

08.03.2005

Viikon OU

Kooskolastatava
asutuse voi ettevotte
nimetus

Téhe 131B

Téhe 131A

Vasara 56
AS Tartu Veevirk

Tartumaa
Piisteteenistus

AS Tartu
Keskkatlamaja

Elion Ettevotted AS

Tartu LV
linnamajanduse
osakond

Tartu LV
arhitektuuri ja
ehituse osakond

Kooskolastuse tingimused

Tutvunud planeeringuga

Liiklusservituudi kiisimus
lahendada kolmepoolsete
kokkulepete alusel Téhe

131A, 131B ja 131C vahel

Nous

Ule vaadatud

Kooskolastatud

Ule vaadatud

Ule vaadatud
Toojoonised kooskdlastada
tdiendavalt

Kooskdlastatud

Kooskolastatud

Kooskoélastaja nimi
ja amet

AS Faeton

Eesti AGA AS
Peeter Pindma
arendusjuht
Pjots Vorobjov
peainspektor

Ular Roose
arendus- ja
haldusinsener

Valdur Lints
Elion Ettevotted AS
sideliiniinsener

Mati Raamat
juhataja
Tiit Sild

juhataja ja
linnaarhitekt
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GRAAFILINE OSA

Viikon OU 23



