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10.
1.
12.
13.
14.

Algatamine ja lahtellesanne

. Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks, Janese Puhketalu OU,

Valter Jakovski 23.01.2007.

Tahtvere Vallavalitsuse korraldus 28.juuli 2008 nr 165 “Janese-Kortsi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtetingimuste kinnitamine”.
Janese-Kortsi detailplaneeringu lahtetingimused.

Lahtetingimuste lisamaterjal, ekspertarvamus Emajoe veetaseme kohta
Kvissentali l6igus, Arvo Jarvet 2002.

Teadaanne ajalehes “Postimees” 5.08.008 Janese-Kortsi detailplaneeringu
algatamise kohta.

Tehnilised tingmused

AS Eesti Energia Jaotusvorgu Tartu regioon, tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr. 151111, valjastatud 10.09.2008.
Ilmatsalu Soojus OU, tehnilised tingimused 11.09.2008.

Eskiisi arutelud

Teadaanne ajalehes “Postimees” 14.10.2008 Janese-Kortsi
detailplaneeringu eskiisprojekti arutelu toimumise kohta.

Janese-Kortsi detailplaneeringu eskiisprojekti avaliku arutelu koosoleku
protokoll, 27.09.2007.

Kooskolastuskirjad ja parandusettepanekud

Tahtvere Vallavalitsus 03.12.2008 nr 6-9/1150.

Tartumaa keskkonnateenistus 09.12.2008 nr 41-11-1/52438-2.
Tartu Maaparandusbiiroo 15.12.2008 nr 1-1/188.

Tartumaa keskkonnateenistus 16.12.2008 nr 41-11-1/52438-4.
Veeteedeamet 16.12.2008.

Vastuvotmine ja avalikule valjapanekule suunamine

15.

16.

17.

18.

Tahtvere Vallavalitsuse korraldus 17.12.2008 nr 292 “Janese-Kortsi
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule suunamine”.
Teadaanne ajalehes “Postimees” 20.09.2008 Janese-Kortsi
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule valjapanekule suunamine
kohta.

Kehtestamine

Tahtvere Vallavalitsuse korraldus, 20.01.2009.a. nr 2-1/8/2009, Janese-
Kortsi detailplaneeringu kehtestamine.

Teadaanne “Postimees” 23.01.2009, Janese-Kortsi detailplaneeringu
kehtestamise kohta.
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A SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Janese-Kortsi maauksust. Planeeringuala
suuruseks on ca 18639 m?. Planeeringuala asub Tartumaal, Tahtvere
vallas, Vorbuse kulas.

Planeeringuga holmatava kinnistu info: Tabel 1 Kinnistu info

Kinnistu aadress: Janese-Kortsi  kinnistu, Tahtvere
vald, Vorbuse kiula

Kinnistu omanik: Janese Puhketalu OU

Kinnistu nimi: Janese-Kortsi kinnistu

Kinnistu registriosa nr: 19604

Kinnistu pindala: 18639 m*

Katastriuksuse tunnus 83101:003:0063

Katastriuksuse pindala: 18639 m*

Katastriuksuse sihtotstarbe liik: Maatulundusmaa

Detailplaneeringu eesmargiks on Janese-Kortsi maauksuse jagamine
neljaks krundiks. Moodustatakse kaks elamumaa- ja uks teemaa krunt.
Janesekortsi varemetega kinnistu osa jaab eraldi maatukiks, mille
sihtotstarve jaab maatulundusmaaks. Detailplaneeringuga maaratakse
kruntidele ehitusdigused, tootatakse valja arhitektuurne konseptsioon
ning lahendatakse planeeringuala haljastus, heakord, juurdepaasuteede
ja tehnovorkudega varustamine.

Planeeringust huvitatud isik on OU Janese Puhketalu. )
Planeeringu koostaja on Maastikuarhitektuuri Buroo OU, registrikood
10767406. Aadress Lai 1-4, 51005 Tartu.

2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeering on koostatud lahtuvalt Tahtvere Vallavalitsuse korraldusest
28.07.2008 nr 165 algatada detailplaneering Tartu maakonnas, Tahtvere
vallas, Vorbuse kulas asuval Janese-Kortsi maauksusel.

2.1 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Tartu maakonnaplaneering;

Tahtvere valla uldplaneering 2006;

Tahtvere valla ehitusmaarus;

Joerahu-Udukila elamupiirkonna planeeringueskiis, AS Kobras
2007 too nr SO10;

Ekspertarvamus Emajoe veetaseme kohta Kvissentali ldigus (Arvo
Jarvet, Tartu 2002. vt lisa)

o O O O

O

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega
on ara toodud planeeringu lisades.
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3. Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani méétkavas 1:500 mdddistas OU GPP (litsents nr 420
MA) 2007 a. jaanuaris, too nr G09100107.

3.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu linna piirist loodes, piki maanteed soites, 3,8
km kaugusel, Vorbuse kulas, Suur-Emajoe (edaspidi lihtsalt “Emajogi”
vastavas kaandes) aares. Endist Janese-Kortsi umbritsevad Emajoe ja
Vorbuse kula vahel paikneva maad on nimetatud Tahtvere
uldplaneeringu jargi Joerahu-Udukula elamupiirkonnaks.

Joerahu-Udukula elamupiirkonnas on maaratud ruumiline areng
jargnevate, varasemalt koostatud, planeeringutega:

1. Joerahu ja Rannaaare Kobras AS too nr N 001
maauksuste detailplaneering

2. Janeseranna ja Janesetee mu Hedolink OU 2005 t66 nr 5103
detailplaneering

3. Joerahu-Udukila elamupiirkonna Kobras AS 2007 too nr S 010
planeeringueskiis

Planeeringuala asub vaikeelamute uusasumis, mis on valja kasvanud
Vorbuse kula pohjakiljele. Planeeritava maauksuse kontaktvoondisse
jaavad vaikeelamumaa sihtotstarbega maauksused, millest uksikutel
paiknevad 1-2 korruselised, kivist ja puidust elamud ja abihooned, mis
asuvad kontaktalal vastavalt planeeringutele teede laheduses hajusalt.
Hooned on viilkatusega, katusekalded jaavad vahemikku 25°-45°.
Piirkonnas on kindel ehitusjoon. Piirkonna krundijaotus lahtub
kehtivatest planeeringutest ja Joerahu-Udukula elamupiirkonna
eskiislahendusest.

Planeeringuala lounakuljel paikneb olemasolev, ida-laanesuunaliselt
kulgev rekonstrueeritud Kkillustikukattega (1/5 asfaldkattega) eratee,
mis tagab juurdepaasu planeeringualast laanes paiknevatele kruntidele.

Kontaktvoondis puudub valjaehitatud avalik tanavaruum jalakaijate ja
jalgratturite liikumiseks. Jalakaijad kasutavad liikumiseks teepeenraid
voi soiduteid. Soidutee on kasutusel kahesuunalisena. Juurdepaas
planeeritavatele kruntidele on kavandatud olemasoleva eratee kaudu,
millest moodustatakse transpordimaa krunt ja mis Uuhendab kilgnevaid
Joerahu tanava osasid.

3.3 Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Vorbuse kila keskusest ca 1,2 km kaugusel
pohjasuunal. Planeeringuala hélmab Janese-Kortsi maatiksust, suurusega
18639 m?, mille sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeeringualal

5
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paiknevad Janese-Kortsi ja korvalhoonete varemed. Planeeringuala on
valdavalt lage looduslik joeluht kus kasvavad grupiti ja varemete
vahetus laheduses ka uksikpuudena lehtpuud (vt kaart 3). Kinnistu
ldunakiiljel paikneb killustikukattega (idapoolsesst otsast asfalteeritud)
3,7 m laiune eratee, mis Uhendab kiilgnevaid Joéerahu tanava loike.
Nimetatud tee on Uheks juurdepaasuks planeeringualast laanepool
paiknevatele elamumaa kruntidele.

Foto 1, vaade planeeringualale laanest
Janese-Kortsi kinnistu piirneb pohjast Emajoega, idast Joerahu tn 11
kinnistu- ja Joerahu tanava T1 kinnistuga, l6unast Joerahu tanav 2,4,6
ja 8 kinnistuga, ning laanest Jéerahu tanava T2 kinnistu- ja Jéerahu 15
kinnistuga. Planeeringuala on Uuhtlase reljeefiga, kaldega loodest
kagusse ja lounast pohja Emajoe suunas. Suurim korguste vahe on 3,2
m. Korgeim punkt 33.78 asub teetammil, planeeringuala edelanurgas ja
madalaim punkt 30.58 on planeeringuala kirdenurgas Emajoe veepiiril.
Olemasolevat Janese-Kortsi mu piiri Emajoe veepiiril on tapsustatud

geodeetilise moodistusega.

3.4 Kruntide kasutamise sihtotstarve
Tabel 2 Kruntide sihtotstarbed

Pos nr Pindala Krundi Katastriiiksuse
(m2) Sihtotstarve Sihtotstarve

POS 1 11670 100% MP 100% Maatulundusmaa

POS 2 2508 100% EP 100% Elamumaa

POS 3 2618 100% EP 100% Elamumaa

POS 4 2568 86% LT/14% LK | 100% Transpordimaa

kokku 19364 - -
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3.5 Planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste

asukoht

Planeeringualal kehtivad maakasutuse kitsendused on seotud Suur-
Emajoe kaldaga ja tehnovorkudega, mis on esitatud jargnevas tabelis 3.
Piiranguvoondite laiuse arvestamise lahtejoon on pdhikaardile kantud
veekogu piir (tavaline veepiir) Looduskaitseseadus §35 loige (2).

Tabel 3 Kitsendused

nr kitsendus oiguslik alus ulatus
1. Emajée kallasrada Asjaoigusseadus § 161 10m
ja Veeseadus § 10 vee piirist

2. Emane kal‘qf‘a Veeseadus § 29 10'.1.1 .
veekaitsevoond vee piirist

3. | Emajoe kalda Looduskaitseseadus § 50m
ehituskeeluvoond 34-36, 38 vee piirist

4. | Emajoe kalda Looduskaitseseadus § 100m
piiranguvoond 34-37 vee piirist

5. | Korgepinge 25m keskelt
elektridhuliin 35 kV Elektriohutusseadus § (liini teljest)

6. | Korgepinge 15, Elektripaigaldise 40m keskelt
elektriohuliin 330 kV kaitsevoondi ulatus § 2- | (liini teljest)

7. | Madalpinge 3 (vv maarus02.07.2002 1m Sarmisest
elektrikaabel nr.211 kaablist

8. | Valisvalgustuskaabel

3.6 Kruntide ehitusoigus

Krundi ehitusodigusega (tabel 3) on maaratud:

A WN =

Krundi pindala;

krundi kasutamise sihtotstarve;
hoonete suurim lubatud arv krundil;
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Tabel 4 Kruntide ehitusdigus

. Planeeritud Hoonete
. Planeeritud . Hoonete .
Krundi . krundi . suurim
krundi . suurim arv .
Pos nr indala(m2) kasutamise krundil ehitusalune
P sihtotstarve pindala (m2)
POS 1 11670 100% M Sailib olemasolev olukord
POS 2 2508 100% E 1 pohihoone 350
1 abihoone
POS 3 2618 100% E 1 pohihoone 325
1 abihoone
POS 4 2568 100% L - -

E - elamumaa 001, M - maatulundusmaa 011, L- transpordimaa 007 (vastavalt Vabariigi
Valitsuse maarusele nr 155 23. oktoobri 2008. a Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord).
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Planeeringuga on maaratud hoonestusala kruntidele POS2 ja POS3.
Valjaspoole planeeringuga maaratud hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud. Planeeringuala hoonestusala on seotud kruntide
piiridega. Elamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud uksikelamu
ehitamine. Joonistel naidatud hoonestusala on suurem, kui tegelik
lubatud suurim ehitusalune pindala (va POS3). See voimaldab valida
hoone kuju ja paiknemist (vt kaart 4). Tulenevalt Emajoe (rgoru
spetsiifikast ja pinnase eriomadustest tuleb enne ehitusloa valjastamist
teostada ehitisealuse pinnase ehitusgeoloogiline uuring, et maarata kindlaks
pinnase kandevbime.

Planeeringus kavandatud elamukruntide pindalad jaavad vahemikku
2508m2-2618 m2. Korvalhoone suurim ehitusalune pindale voib olla
60m? ja suurim lubatud korgus kuni 5 m. Hoonestusalale voib ehitada ka
erinevaid rajatisi ning istutada puid ja poosaid.

3.7 Arhitektuursed nouded ehitistele

Arhitektuursed lahendused peavad olema keskkonda sulanduvad.

Hoone suurim lubatud harjajoone korgus kuni 9 m maapinnast.

Hoone korgus maapinast: suurim 9m ja vahim 5m.

Hoone null kdrgusel 33,65- 35,00.

Korruselisus: kuni 2 korrust.

Katusekalded: 25...45°.

Katuse tuup: viil- voi kelpkatus.

Hoone valisviimistluse materjalid: puitlaudis, krohv, kivi.

Katuse katend: kivi, profiilplekk, valtsplekk.

Sokli korgus: vahemalt 30cm maapinnast

0. Avataited, muud hoone osad ja detailid: mitte kasutada naturaalseid

materjale imiteerivaid avataiteid- aknaid, uksi.

11. Keelatud on fassaadilahendustes imiteerivate materjalide
(plastvooder, plekk jt.) kasutamine.

12.Palkmajade rajamine pole lubatud.

13.Korvalhoone ehituses peab kasutama elamuga sobivaid materjale.

14. Piirded kuni 1,5 m kérgused. Soovitav kujunduslaad: avaustega
(mitte laiem puitlipi 2x laiusest) puitlippidest aed. Aedu voib
kasutada koos hekkidega. Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi
piire. Emajoe aarde viivate jalgteedega piirnevad (Poss 1 ida ja
laanepiir, Pos 2 laanepiir) piirded peavad paiknema 0,5m krundi
piirist seespool.

SPVPXNoUAWN =

3.8 Tdadnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga on kavandatud Pos 4, 11 m laiune transpordimaa krunt
olemasoleva tee kohale. Planeeritud kruntide juurdepaasud on ette
nahtud olemasolevalt teelt. Avalikku kasutusse planeeritud tee laius on
5m. Jalakaijatele ja jalgratturitele on ette nahtud 2,5 m laiune
teepeenar sodidutee ja krundipiiri vahel. Pos 4 transpordimaa hulka
kuuluvad ka 2m laiused jalgrajad, mis paiknevad Pos 1 laane ja idakuljel
voimaldades juurdepaasu Emajoe kaldale ning tagades kallasraja
jatkuvuse. Kallasraja selline kulgemise lahendus on tingitud asjalolust,
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et endise Janese-Kortsi hoone varemed ulatuvad Emajde suurvee ajal
veepiirini. Madalvee ajal on veepiiri ja varemete vaheline kallas
jalakaijatele raskesti labitav, mis ei vGimalda kallasrada Pos 1 ulatuses
kasutada.

Parkimine on ette nahtud krundi siseselt ja tuleb lahendada hoonete
projekteerimise kaigus. Parkimiskohtade arv peab vastama krundi
kasutusele, lahtudes Eesti standardist EVS 843:2003.

3.9 Haljastus ja heakord

Planeeringu pohikaardil on naidatud olemasolev sailitatav, eemaldatav
ja planeeritud haljastus. Taiendavat uushaljastust voib istutada
planeeritud kruntide ulatuses, va tehnovorguliinide kaitsevoondisse.
Elamukrundi pindalast tuleb haljastada vahemalt 50%.

Planeeritavatele kruntidele on planeeringuga ette nahtud paigaldada
kinnised konteinerid olmeprugi jaoks. Konteinerid varjata haljastusega.
Konteineri koht maaratakse hoone ehitusprojektis. Jaatmete aravedu
voib teostada vastavalt jaatmeluba omav ettevote.

3.10 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada
tulepusivusklasside  hoonetevaheliste  kujadega, vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus” ja Vabariigi
Valitsuse 27.okt. 2004a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatud tuleohutusnouded”. Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks
on TP3.

3.11 Tehnovorgud ja rajatised

3.11.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal on olemasolevad joepoolsel teeserval kulgevad vee- ja
kanalisatsioonitoru ja kraavipoolsel kuljel tanavavalgustuse ja
elektrikaabel. Planeeringuala tehnovorkude asetus on Kkorraparane.
Tehnovorgud asuvad uhtses koridoris. Planeeringuala kaguservas
paikneb elektri jaotusalajaam 10/0,4kV. Planeeringuga on lahendatud
kruntide tehnovorkudega varustatus. Koik uued tehnovorguliinid on
kavandatud maa-alustena.

3.11.2 Veevarustus
Veevarustus on planeeritud vastavalt OU Ilmatsalu Soojus tehnilistele
tingimustele 11.09.2008. Elamukruntidele Pos 2 ja 3 on planeeritud
tanavatorustikust Uhendustorustikud. Veevarustus saadakse olemasoleva
veetoru kaudu Vorbuse puurkaevust. Kavandatud arvutuslik suurim
veetarbimine on uhe planeeritud krundi kohta 0,5m3/d.
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Planeeringualal tuletorje veevarustuse tagab Suur-Emajogi. Tuletodrje
veevotukoht ette nahtud Pos 1 loodeosas, kuhu on tagatud juurdepaas
35kV korgepingeohuliinist 15m kaugusele planeeritud tee kaudu.

3.11.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritud elamumaakruntidele Pos 2, Pos 3 on kavandatud vastavalt
OU Ilmatsalu Soojus tehnilistele tingimustele 11.09.2008, reovee
kanaliseerimine  olemasolevasse  kanalisatsioonitorusse.  Uhendus
olemasoleva trassiga teha labi plastkaevu. Iga kinnistu jaoks paigaldada
eraldi vaatluskaev. Kinnistutel kogutud sajuveed tuleb immutada
pinnasesse kinnistu piires. Teealalt sademevete arajuhtimiseks on
olemasolev kraav.

3.11.4 Elektrivarustus
Janese-Kortsi kinnistul asub korgepinge 6huliin (35 kV), kaitsevoondiga
25m. Ohuliin on kavandatud siilitada ja kaitsevoondi ulatuses seatakse
Pos 1-le tehnovorguservituut.

Maa-ala elektrivarustus on planeeritud vastavalt OU Jaotusvérgu Tartu
piirkonna 10.09.08 tehnilistele tingimustele, nr 151114.
Planeeringualale on planeeritud Pos 2 ja Pos 3 krundi piirile 2-kohaline
maa-jaotuskilp, mis saab toite olemasolevast “Joerahu” 10/0,4kV
alajaamast, mis asub Janese-Kortsi maauksuse kaguservas.
Liitumiskilbist hoonestusalani on toiteliin planeeritud maakaabliga.

3.11.5 Soojavarustus
Soojavarustus lahendada projekteerimise kaigus lokaalsena.

3.11.6 Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustust kinnistutele ei planeerita.

Tehnovérkude koondtabel Tabel 5 Tehnovérgud
Planeeringuga

Planeeringu algatamise

- kavandatavad
eelsete tehnovorkude ~
. tehnovorkude
. kogupikkus :
Tehnovork . kogupikkus
planeeringualal .
. planeeringualal
(meetrites) .
(meetrites)
Veetoru 240 22
Isevoolne
kanalisatsioonitoru 227 22
Madalpinge maakaabel 186 49
Korgepinge ohuliin 107
Korgepinge maakaabel 220
Tanavavalgustus kaabel 183
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3.11.7 Vaikelaevasild
Pos 2 ja Pos 3 piirile Emajoe kaldale on planeeritud hooajaline ujuv
vaikelaevasild (vt joonis nr 4). Lahtuvalt Veeseaduse §18 punktist 7
tohib paadisillaga tokestada kuni kolmandiku veeliikluseks kasutatava
vooluveekogu laiusest. Pos 2 ja Pos 3 piiril on Suur-Emajoe laius ca 58m.

3.12 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine lahendada projekteerimise staadiumis. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel arvestada voimaliku Uuleujutusohuga.
Lahtuvalt ekspertarvamusest (Jarvet 2002) on Emajoe veetase Janese
silla kohal 30cm kérgem Tartu mooteposti nullist. 1951 aasta kevadel oli
Emajoe veetase 330 cm ule Tartu nullpunkti. Emajée mootmisaegne
ajalooline korgeim veeseis 33,46 m oli 6. mail 1867 aasta. 1956 aastal
pusis suurvesi 4-6. maini korgusel 33,18 m.

Emajoe kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringus on nodutud
kallastega seotud ehitiste ning sildade planeerimisel arvestada 1 % ja 5
% maksimaalsete ning 90 % ja 95 % miinimaalsete veetasemete
uletustoenaosustega.

3.13 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Planeeringualal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli ja muud ohtlikud

jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse

konteineritesse. Jaatmevedu voib teostada vastavat tegevusluba omav

ettevote.

3.14 Servituutide ja naabrusoiguse seadmise vajadus

Vastavalt Asjaodigusseadusele on § 225-le isiklik kasutusdigus koormab
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on oGigustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud
oigust, mis oma sisult vastab moénele reaalservituudile.

Servituudid Tabel 6 Servituutide seadmise vajadus
Teeniv i i i . . .
... Sef‘"t””d‘ . Vgllts.e\{ . Servituudi sisu

kinnisasi nimetus kinnisasi, isik
Kdrgepinge ~ .
elektrighuliini Elektrichuliini Korgepinge
POS 1 . TR . elektriohuliini
servituut voi isiklik valdaja . .
. teenindamiseks
kasutusodigus
POS 1 Juurdepaasuservituut Paasteamet Tulekusty tusvee
saamiseks
Elektrivorgurajatise Alaiaama
POS 3 servituut véi isiklik Alajaama valdaja -ajaam
. teenindamiseks
kasutusodigus
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3.15 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringu valiruumid on kavandatud, arvestades kuritegevuse riske

vahendavaid noudeid (Eesti standard EVS 809- 1:2002)

Oluliseks on seatud:

o hoonete hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,
kergliikluse eristamine soidukite lilkumisest;

o territoriaalsus.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

jalgitavus (videovalve);

voorastele juurdepaas piiratud;

valdusele sissepaasu piiramine;

atraktiivsed materjalid ja varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,
aknad, lukud, pingid, prugikastid);

o atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.

O O O O O

3.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitaja.

Planeeringu realiseerimine ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid. Tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise voOi kasutamise kaigus tekkinud kahjud
tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt. Juhul kui planeeringu
kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohtustub
kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lahtub
kahju pohjustav tegur.

3.17 Planeeringu rakendamise voimalused

1. Planeering joustub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja
oigusaktidele.

2. Pos 1 sailub olemasolev olukord.

3. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud vo6i kontrollitud
Ehitusseaduse § 41 toodud nouetele vastava isiku poolt.

4. Kruntide ehitusoigused realiseeritakse krundi/kruntide valdaja poolt.

5. Uhendused tehnovérkudega (s.h. elektri-, valisvalgustuse-, sidevérk,
sademeveekanalisatsioon) projekteerib ja rajab  piirkonna
arendaja(d) kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.
Tehnovorkude projektid tuleb taiendavalt kooskolastada vastava
tehnovorgu valdajaga. Sademevee projekt kooskolastada Tartu
Maaparandusbuiroo ja Janese Maaparandusuhinguga.
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6.

7.

8.

Ehitusprojekti eskiis tuleb enne noduetele vastavat vormistamist
kooskolastada Tahtvere Vallavalitsuse vastava ala spetsialistiga.
Hoonete ehitusload valjastatakse parast uhisvorkude valjaehitamist
piirkonna arendaja poolt voi samaaegselt vorkude rajamisega
Juurdepaasudigust voimaldav teeservituut tuleb kinnistusraamatusse
kanda enne detailplaneeringu kehtestamist ja katastriuksuste
moodustamist.

. Tahtvere Vallavalitsus ei ole planeeringu algatamisel kavandanud

planeeringuala piires arendustegevust. Tulenevalt eeltoodust ei vota
Tahtvere Vallavalitsus endale ehitusseaduse § 13 tulenevaid
kohustusi. Detailplaneeringu kohaste teede, tehnilise infrastruktuuri
ja maastiku valjaehitamise kohta soélmivad ala arendaja ja Tahtvere
Vallavalitsus pooltevahelise kokkuleppe enne kaesoleva
detailplaneeringu kehtestamist.
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1. Situatsiooniskeem
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2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
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3. Olemasolev olukord M 1: 500
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4. Pohikaart M 1:500
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5. Tehnovérgud M 1:500
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6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis
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C KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED (skdnneeritud)

1. Koostoo planeeringu koostamisel

Kooskolastaja Nimi ja allkiri kuupaev
Louna-Eesti . .
Pisstekeskus Pjotr Vorobjov 15.12.2008
Tartumaa o
Markused:
Kooskolastuskiri lisas
OU Jaotusvdrk Tartu Alo Ressaar 11.12.2008

piirkond
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OU Ilmatsalu Soojus Tonu Palsi 15.12.2008
Markused: Tooprojektid kooskolastada taiendavalt.
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Jbtie en..‘?if Gl Jcﬁ oflL 40 f,
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AS Emajoe Veevark Rajko Rattur 12.12.2008
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b N e
Veeteedeamet Kert Susmalainen 16.12.2008

Kooskolastuskiri lisas.
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2. Kooskolastuste kokkuvote

nr | asutus nimi kuupaev

1 Louna-Eesti Paastekeskus Pjotr Vorobjov 15.12.08
2 Tartumaa Keskkonnateenistus Ivo Ojamae 16.12.08
3 OU Jaotusvérk Tartu piirkond Alo Ressaar 11.12.08
4 OU Ilmatsalu Soojus Tonu Palsi 15.12.08
5 Emajoe Veevark Rajko Rattur 12.12.08
6 Veeteedeamet Kert Susmalainen 16.12.08
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