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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdélmab Tartus Tammelinna dosas krunti Kungla 62.
Planeeringuala suuruseks on 1039 mz.

Planeeringu eesmargiks on krundi jagamine kahekadkks ning moodustatavatele
kruntidele ehitusbiguse maaramine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnaval@gs8s juuni 2010. a korraldus nr
663.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud plizgeel:
e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarusega?25 kehtestatud Tartu
linna Gldplaneering.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoadgd eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani m&dtkavas 1:500 mdddistaguThraakorralduse OU 2010. a.
augustis, t66 nr KE-6790.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartus Tammelinnadosas krunti Kungla 62. Krundil
asub uksikelamu ning abihoone. Uksikelamu ja abikoon mdlemad kahekorruselised
viilkatusega hooned. Krundil kasvavad elupuud, afikkuused, ks suur mand ning
viljapuud ja -pddsad.

Planeeringuala maapind on vadavalt tasane, suuitgukte vahe on ca 1 m.

Krundil asuvad hooned on vajalike tehnovérkudegastatud.
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Krundi suurus, sihtotstarve ja hooned on esitaboadisel nr 20lemasolev olukord

3.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Kontaktvoondis asuvad peamiselt véikeste haljagtdttuntidega kahekorruselised
Uksikelamud. Ehitustihedus vordlemisi suur - krdetsuurused jaavad planeeringuala
vahetus laheduses vahemikku 500...1000 m2.

Juurdepaas krundile toimub sdidukitega Kungla talialisaks on Tedre tdnava pool
jalgvarav. Lahimad bussipeatused asuvad RaudtagdBn

Planeeringualast kagus ca 140 m kaugusel asukerudt
Kontaktvoondi juhtfunktsioonid Tartu linna Uldplarengu jargi on vaikeelamumaa.

Vaata ka joonis nr Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed jandéiahituslikud
seosed.

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse olemasolev krunt jagatteks krundiks. Planeeritud
kruntide moodustamine on esitatud joonisel nr Planeeritud maakasutus ja
kitsendused

3.5 Krundi ehitusdigus

Planeeringuga maaratakse moodustatavatele krumtielitusdigus. Krundil pos 1
sdilivad hooned olemasolevas mahus — 1 p6hihoodeajgihoone. Krundile pos 2 on
kavandatud uus Uksikelamu. Krundi ehitusdigus otatesl joonisel nr 4Planeeringu
pdhijoonis.

3.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Planeeringuala asub Kungla tanava ja Tedre tanaeelv Olemasolev juurdepaas

toimub Kungla tanavalt. Krundil pos 1 sailib olerkey juurdepdas Kungla tanavalt.

Krundile pos 2 on planeeritud uus juurdepaas Téihravalt. Juurdepaasud on esitatud
joonisel nr 4Planeeringu pohijoonis.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.
Planeeringuga ei muudeta olemasolevat tdnavatedikkemi ega mootmeid.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldusesitatud joonisel nr £laneeringu
pdhijoonis.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse p&himdtted

Planeeringuga on esitatud likvideeritav ja sadwatkbrghaljastus. Planeeringualal
kasvavad hekina istutatud elupuud, kuused, ks mimd, pihlakas ning viljapuud ja -
pddsad. Haljastust on kavandatud sdilitada maks$selhalikvideerimisele kuuluvad

vaid kavandatava hoone alla voi sellele liiga l@edaavad puud ja —p66sad. Uue
taiendava korghaljastuse rajamise kohustust eiptdeeeringuga seatud. Puid voib
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istutada kogu haljasala tingmargiga tahistatucdubdtuses, kuid puude istutamisel tuleb
jargida tehnovérkudest tulenevaid kujasid.

Reljeef on tasane, suurim kdrguste vahe planealawon ca 1 m. Kruntide
pinnakdrgust ega tdnavate korgust ei planeeritaanuu

Krundile on olemasolevaks valispiirdeks Kungla t&ngool puitlippaed ning Tedre
tanava pool traatvorkaed. Kungla tdnava pool on uktlslikuks piirdetidbiks

planeeritud puitlippaed. Kuna Tedre tanaval esmebraatvorkaega kui puitlippaed on
planeeringuga lubatud mdlema aiattitibi kasutamirisaks on soovitav kasutada
piireteks haljastust.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimo6tted on esitgaahisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis.

3.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb ardastaleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Vabes 27. oktoobri 2004. a maarusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuléotnduded”. Planeeritud minimaalne
tulepusivusklass on TP3. Ehitistevahelised kujacesitatud joonisel nr Planeeringu
pdhijoonis.

3.9 Tehnovorgud ja rajatised
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest on krundil asuvad hooned varustatektri, telekommunikatsiooni,
vee- ja kanalisatsiooniga. Olemasolevad tehnovorgsulvad nii Kungla kui Tedre
tanava maa-alal

3.9.2 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse planeerimise atisekvoetus OU Jaotusvérgu Tartu
Regiooni poolt 16.09.2010. a. véljastatud tehrilisgegimused nr 182866.

Planeeritud kruntide elektrivarustuseks on planegrikungla 62 piirile 0,4 kV
transiitkapp koos 2-kohalise liitumiskilbiga. Tratisapi toide on planeeritud Kungla tn.
ja Vastriku tn. nurgamastist maa-aluse kaabligss Pga Pos 2 kruntide toited on
kavandatud 2-kohalisest liitumiskilbist maa-alust@blitega. Pos 2 toide on planeeritud
labi krundi pos 1. Krunti pos 1 labivale elektwdtdile tuleb seada vastav servituut.

Tanavavalgustus sdilib olemasolev.

3.9.3 Telekommunikatsioonivarustus
Krundil pos 1 sailib olemasolev ihendus.

Krundile pos 2 on kavandatud uus liitumine Tedrexté vOrgust.

3.94 Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse planeerimise alusek$etmd AS-i Tartu Veevark poolt
15.09.2010. a. valjastatud tehnilised tingimusetNf/770.
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Krundil pos 1 sailib olemasolev Uhendus Kungla w@ngorustikust. Krundile pos 2
kavandatud uue hoone veevarustus on planeerituck Té&cava torustikuf2N10Q

3.95 Reoveekanalisatsioon ja sademevee kanalisatsioon

Planeeringuala reoveevarustuse planeerimise aluseksgdetud AS-i Tartu Veevark
poolt 15.09.2010. a. valjastatud tehnilised tingseainr INF/770.

Krundil pos 1 sdilib olemasolev Ghendus Kungla va@ansorustikku. Krundile pos 2
planeeritud uue hoone reovesi on kavandatud suundedre tanava
kanalisatsioonitorustikkDN25Q

Planeeringuala kruntide sajuvesi tuleb immutadadisiseselt pinnasesse. Sademe- ja
drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikkole lubatud.

3.9.6 Kate

Tartu linna tldplaneeringu jargi ei ole planeerialgumargitud kaugkuttepiirkonnana.
Soojavarustus on planeeritud lahendada krundididessutades kitmiseks puitu, gaasi,
elektrit voi muud kitust. Keelatud on markimisvadtrgadkaineid 6hku paiskavate
kituste kasutamine. Lubatud on selliste soojuspdeplasutamine, mis ei eelda
puuraugu rajamist.

Hetkel [&him olemasolev gaasitorustik asub Kunglaaval. Krundile on pos 1 on
planeeritud perspektiivne gaasivarustuse voimalusgka tdnava torustikust. Krundile
pos 2 on lubatud samuti gaasivarustusega liitunkoe Tedre tanavale rajatakse
gaasitorustik. Juhul kui projektiga leitakse teiseilt voéimalik ning normikohane
lahendus voib pos 2 gaasivarustuse lahendada kgl&tdmava torustikust 1abi krundi
pos 1. Lisaks tuleb seada krunti labivale gaadiorastav servituut.

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekfeundil kogunev sajuvesi tuleb
immutada krundisiseselt, mitte lasta voolata ndabatidele. Selleks on krundil
piisavalt haljasala. Oli- ja muud ohtlikud jaatme@muti olmejaatmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatirstedu voib teostada vastavat luba
omav ettevote.

3.11 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmi ne

Krundil pos 1 asuvad hooned sdilivad olemasolevahus. Hooneid on lubatud
remontida.

Detailplaneeringu po&hijoonisel (joonis nr 4) on iséftud hoone vdimalik asukoht
krundil planeeritava hoonestusalana — planeerithgahet voib ehitada ainult joonisel
naidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamoiledl jargida kujadest tingitud
ndudeid.

Arhitektuur peab olema kdrgetasemeline, kaasaegemasolevat miljédd arvestav ja
elukeskkonda parandav. Hoonestamisel tuleb jarginllkonnale omast hoone mahtu,
proportsioone, avataiteid ja teisi ehitusvotteid.avEndatava hoone kdrguse
planeerimisel on arvestatud naabermajade kdrgigidre 5 hoone suhteline kdrgus ca
7 m ning Tedre 7 hoone suhteline kdrgus ca 10 m.
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Uushoonestuse arhitektuursetest nduded on esitgiadisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis.

3.12  Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide seadmise vajadus puudub.

3.13  Kuritegevusriske vdhendavad néuded ja tingimus ed
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid na@d&d selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. GdkEson seatud:
e hea nahtavus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli¢yanisteed;
tagumiste juurdepaasude valtimine;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilmgtamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning asktamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e ceraalale piiratud juurdepaas voorastele;

e valdusele sissepéésu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutami(uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdead;

3.14  Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalik e kahjude hlvitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kdijolmandatele isikutele hivitab
krundi omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavadniked ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastusghdamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjuelttekitaja poolt hivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise vBimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi ss@del ja digusaktidele. Krundile
jaavate ja valjaspool krundipiire olevate kruntnendavate vajalike juurdepaasuteede,
haljastuse, vaikevormide jms valjaehitamise kohaistukrundi valdajal.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivadajja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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B JOONISED

1 Situatsiooni skeem

2 Olemasolev olukord M 1:500
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M 1:2000

4 Planeeringu pohijoonis M 1:500

5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

6 Tehnovorkude planeering M 1:500

7 Planeeringulahendust illustreeriv joonis
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Situatsiooni skeem
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Planeeringulahendust illustreeriv joonis

ARTESTERRAEQOU —-15-—




31DP10 KUNGLA TN 62 KRUNDI DETAILPLANEERING

C KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste kokkuvote

e LOuna-Eesti Paastekeskuse insenertehnilise budotovijuspektor Peeter Kitsa
24.11.2010nr. 7-15/4-57: joonis 4 Planeeringu [m@mjs.

Koost66 planeeringu koostamisel

e OU Jaotusvorgu Tartu piirkond juhtivspetsialist EKitsnik 11.10.2010 nr.
7655/2010: eraldi lehédoostdo planeeringu koostamisel

e EG Vorguteenus, Andrus Mulla 13.10.2010 nr. 686aldérlehel Koostdo
planeeringu koostamisel

e Elion Ettevotted AS sideliiniinsener Valdur Lints9.10.2010: eraldi lehel
Koostt6 planeeringu koostamisel

e AS Tartu Veevark, Peeter Pindma 13.10.2010 nr 483ldi lehel Koost6o
planeeringu koostamisel

Tedre 5 krundi omanik Hanno Selg vastas 9.10.20Kaadetud tahitud kirjale nr 102
18.11.2010. a. telefoni teel. Hanno Selg avaldasetrpaikesevalguse vdhenemise osas
tema krundile ning terrassile. Kuna planeeringutaluses on asetatud kavandatav
hoone vordsele kaugusele Tedre 5 ja Tedre 7 hoenesanud ta paremat lahendust
valja pakkuda.
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Koostoo planeeringu koostamisel
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