PAGE  

ÄRIRUUMI ÜÜRILEPING

Tartus,  ..,juunil 2012. aastal

AS Colordia registrikood 10514361 (edaspidi nimetatud Üürileandja), keda esindab juhatuse liige Laur Laaneleht,

ja

Tartu Linnamuuseum, registrikood 75006635 (edaspidi nimetatud Üürnik), keda esindab seadusejärgse esinajana direktor Merike Toomas, (edaspidi ühiselt nimetatud ka pool või pooled) sõlmisid käesoleva üürilepingu (edaspidi Leping) alljärgnevas:
1. LEPINGU ESE 

1.1. Lepingu esemeks on Tartu linnas Tähe 127 rekonstrueeritavas hoones paiknevad ruumid üldpinnaga ükssada kaheksakümmend üks koma üks (181,1) ruutmeetrit (edaspidi nimetatud ka Lepingu ese). 

1.2. Lepingu eseme asukoht ja paiknemine on piiritletud Lepingu lisaks nr. 1 oleval plaanil värvilise joonega.

1.3. Üürnik on õigustatud käesoleva Lepingu alusel kasutama Lepingu eset kuni kolmekümne esimese juunini kahe tuhande seitsmeteistkümnendal (30.06.2017) aastal.

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Üürileandja kinnitab, et:

2.1.1. Üürileandjal on kõik õigused Lepingu sõlmimiseks;

2.1.2. Lepingu esemel ei ole mingeid Üürileandjale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Üürileandja ei ole Üürnikku teavitanud;

2.1.3. Üürileandjal ei ole Lepingu esemega seotud täitmata rahalisi kohustusi;

2.1.4. Üürileandja esindaja on Üürileandja juhatuse liige ning tal on kõik õigused Lepingu sõlmimiseks kui Üürileandja esindaja.

2.2. Üürnik kinnitab, et:
2.2.1. Üürnik on Lepingu eseme põhjalikult üle vaadanud ning on teadlik Lepingu eseme seisukorrast;
3. LEPINGU ESEME ÜÜRIMINE JA ÜLEANDMINE

3.1. Üürileandja annab Lepingu alusel Lepingu eseme Üürnikule valdamiseks ja kasutamiseks. Üürnikul on õigus kasutada Lepingu eset üksnes muu tööstuse laohoonena (koos edaspidi Lepingu eseme sihtotstarve). 

3.2. Lepingu eseme juhusliku hävimise ja kahjustumise riisiko läheb Üürnikule üle Lepingu eseme valduse saamisel.

3.3. Lepingu ese antakse Üürnikule üle koos kõigi oluliste osade ja päraldistega. 
3.4. Lepingu eseme valduse üleandmisel koostavad ja allkirjastavad Üürileandja ja Üürnik üleandmise-vastuvõtmise akti, mis sisaldab kogu Üürileandja poolt Üürnikule üleantava vara ja päraldiste loetelu.
3.5. Kui üks pooltest keeldub osalemast vara loetelu koostamisel või hoidub sellest kõrvale või kui vara loetelu koostamisel ei suudeta saavutada mõisliku aja jooksul kokkulepet, võib kumbki pool nõuda, et vara loetelu koostaks kolmas isik, kes määratakse poolte kokkuleppel. Kui pooled ei saavutada kokkulepet kolmanda isiku määramisel, võib kumbki pool nõuda, et kolmanda isiku määraks kohus kooskõlas Võlaõigusseaduse §-s 26 sätestatuga.
3.6. Kui Üürileandja ei anna Lepingu eset tähtaegselt Üürniku valdusesse ja kasutusse, on Üürnikul õigus see temalt välja nõuda. Samuti on Üürnikul õigus nõuda viivituse tõttu tekkinud kahju hüvitamist ning kasutada muid õiguskaitsevahendeid, sealhulgas öelda Leping erakorraliselt üles (Võlaõigusseaduse § 313).
3.7. Üürileandja ja Üürnik lepivad kokku, et Üürnikul tekib õigus Lepingu esemest saadavale kasule Lepingu eseme valduse saamise kuupäevast alates.

3.8. Üürileandja ja Üürnik lepivad kokku, et Üürnikul tekib Üürileandjale üürimaksete ja kõrvalkulude tasumise kohustus Lepingu eseme valduse saamise kuupäevast alates.

4. ÜÜRI SUURUS JA MUUD MAKSED 

4.1. Üürnik tasub Üürileandjale iga kuu Lepingu eseme kasutamise eest igas kalendrikuus tasu (üüri) kolm (3) eurot ja üheksakümmend üks (91) senti iga Lepingu eseme ruutmeetri eest, so seitsesada kaheksa (708) eurot ja kümme (10) senti igas kalendrikuus. Üürisummale lisandub käibemaks. 

4.2. Lisaks üürile kohustub Üürnik tasuma Üürileandjale Üürniku poolt möödunud kuul kasutatud kommunaal- ja haldamisteenuste ning muude alalhoidmiseks ja kasutamiseks vajalike teenuste eest, sealhulgas elekter (ka kinnistu välisvalgustus) ja elektrivarustus, soojusenergia ja soojavarustus, vesi ja veevarustus, kanalisatsioon ja kanalisatsiooniteenused, valve ja valveteenus, prügivedu jmt. (edaspidi nimetatud ka Kõrvalkulud).  

4.3. Lepingu punktis 4.2. nimetamata teenuste ostmiseks, ennekõike telefoni– ja andmeside teenuste ostmiseks, kohustub Üürnik sõlmima lepingud vastavate teenuste osutajatega oma nimel.

4.4. Juhul, kui Üürnik hakkab kasutama teenust mille eest tasub teenust osutavale isikule Üürileandja, lähtuvad Lepingu pooled tasumise korra kindlaksmääramisel punktides 5.2. sätestatust kui ei ole teisiti kokku lepitud.

4.5. Juhul kui teenuse osutaja muudab ühepoolselt oma teenuse hinda, on Üürileandjal õigus muuta vastavalt ka Üürniku poolt selle teenuse eest maksmisele kuuluvat summat teenuse osutaja poolt teenuse hinnatõusu võrra.

4.6. Üürnik ja Üürileandja lepivad kokku, et Üüri suurust korrigeeritakse üks kord aastas alates kahetuhande kolmeteistkümnendast (2013) aastast. Seega tekib üürileandjal ühepoolne üüri suuruse tõstmise õigus alates esimesest juunist kahetuhande kolmeteistkümnendal (01.06.2013) aastal. Üks Lepingu pool teatab kirjalikult sellisel juhul teisele Lepingu poolele soovist Üüri muuta. Kokkulepe Üüri suuruse muutmiseks hakkab kehtima 5 (viie) päeva möödumisel kokkuleppe sõlmimisest, kui kokkulepe ei sisalda mõnda teist tähtaega. Kokkuleppe mittesaavutamise korral on Üürileandjal õigus ühepoolselt üüri suurust tõsta, kuid mitte rohkem kui 2 % (kaks protsenti) võrreldes eelmisel aastal tasutava üüri suurusega. Üürileandaja peab üürisumma ühepoolsest tõstmisest Üürnikule teatama kirjalikku taasesitamist võimaldavas vormis vähemalt kolmkümmend (30) päeva enne suuremas summas üüri maksmise kohustuse tekkimist (enne vastavat maksetähtpäeva), kusjuures teates tuleb märkida üüri tõstmise ulatus ja uus üüri suurus ning tähtaeg, millest alates üür suureneb. Üürnikul tekib suurendatud summas üüri maksmise kohustus alles pärast Üürileandjalt nimetatud teate saamist. 
4.7. Üürileandjal on õigus nõuda Üüri suuruse muutmist, kui selline õigus tuleneb Eesti Vabariigi õigusaktidest ning Üürnikul on õigus nõuda Üüri suuruse vähendamist juhul, kui Ruumide kasutamise tingimused või Ruumide seisund halvenes oluliselt asjaolude tõttu, mille eest Üürnik ei vastuta.

5. MAKSETE TASUMISE KORD

5.1. Üürnik on kohustatud tasuma üüri igakuiselt Lepingu alusel maksustatava kuu kümnendaks  (10) kuupäevaks. Üürnik on kohustatud üle kandma vastava Üürisumma ülalnimetatud tähtpäevaks. Maksekohustus loetakse täidetuks raha laekumisest Üürileandja arvelduskontole, välja arvatud juhul, kui Üürniku poolt on maksedokument oma pangale esitatud ja panga poolt vastu võetud ja kinnitatud, kuid krediidiasutuse süül viibib makse laekumine Üürileandja arvele üle 48 tunni. Sellise viivituse eest Üürnik ei vastuta.

5.2. Üürnik tasub Üürileandja poolt vahendatavate või osutatavate kõrvalkulude eest, Lepingu alusel igakuiselt möödunud perioodi eest järgneva kuu kahekümnendaks (20). kuupäevaks. Üürnik on kohustatud üle kandma kõrvalkulude summa ülalnimetatud tähtpäevaks. Maksekohustus loetakse täidetuks raha laekumisest Üürileandja arvelduskontole, välja arvatud juhul, kui Üürniku poolt on maksedokument oma pangale esitatud ja panga poolt vastu võetud ja kinnitatud, kuid krediidiasutuse süül viibib makse laekumine Üürileandja arvele üle 48 tunni. Sellise viivituse eest Üürnik ei vastuta. Kui arve esitamine viibib,  pikeneb samavõrra ka maksetähtaeg.

5.3. Üürileandja esitab Üürnikule iga kuu tasumisele kuuluva summa kohta õigusaktides sätestatud nõuetele vastava arve, mis peab olema Üürnikule esitatud hiljemalt viis kalendripäeva enne Üüri maksmise tähtpäeva saabumist. Üüriarvele märgitakse maksetähtpäeval tasumisele kuuluv üürisumma ja sellele lisanduva käibemaksu suurus ning viivisevõlgnevuste olemasolul ka varasemad viivisevõlgnevused.

5.4. Kõik Üürniku poolt Üürileandjale Lepingu alusel tasumisele kuuluvad maksed tuleb Üürnikul tasuda Üürileandja poolt väljastatud arvel näidatud arvelduskontole.

6. POOLTE ÕIGUSED JA KOHUSTUSED

6.1. Üürnik on kohustatud:

6.1.1. Kasutama Lepingu eset hoolikalt ja heaperemehelikult ning majandama seda vastavalt sihtotstarbele, samuti järgima tuleohutuse– ja sanitaareeskirju;
6.1.2. Tasuma Üürileandjale tähtaegselt Üüri ning muid Lepingu alusel tasumisele kuuluvaid makseid;
6.1.3. Tasuma kõik Lepingu eseme valdamise ja kasutamisega seotud Kõrvalkulud, sealhulgas kõik Lepingu esemega seotud maksud ja koormised, kui Lepingus ei ole sätestatud teisiti;

6.1.4. Mitte andma Ruume allüürile või mõnel muul alusel kasutamiseks kolmandatele isikutele ilma eelneva Üürileandja kirjaliku nõusolekuta;

6.1.5. Võimaldama Üürileandja nõudmisel Üürileandja volitatud esindajatele sissepääsu Ruumidesse Lepingu tingimuste täitmise kontrollimiseks;

6.1.6. Võimaldama Üürileandja volitatud esindajatele igal ajal Ruumidesse sisenemise avariide või õnnetuste ärahoidmiseks, nende peatamiseks või tagajärgede esmaseks likvideerimiseks juhul kui nimetatud sündmus võib ohustada Üürileandjat, kolmandaid isikuid või nende vara;

6.1.7. Mitte tegema Lepingu esemes ümberehitusi ilma Üürileandja eelneva kirjaliku nõusolekuta;

6.1.8. Tagama Lepingu eseme tavapärase korrashoiu, eelkõige kõrvaldama pisipuudused (Võlaõigusseaduse § 280); Hoidma lepingu esemeks olevaid seadmeid ja inventari korrapärasele majandamisele vastavas seisundis ning sellises ulatuses neid ka jooksvalt asendama. Üürniku poolt asendatud seadmed ja inventar lähevad Üürileandja omandisse;
6.1.9. Tagama kohalike tavasid arvestades hariliku seinte, põrandate, lagede, akende, uste, veejuhtmete ja muude Lepingu eseme kasutamiseks ja sihtotstarbeliseks majandamiseks vajalike seadmete korrashoiu;
6.1.10. Kandma kõik kulud Lepingu eseme vastavusse viimisel oma tegevuse tarbeks, kui ei ole kokku lepitud teisiti;

6.1.11. Hoidma oma kulul õigusaktidega ettenähtud nõuetele vastavas seisundis Lepingu eseme küttesüsteemi, kanalisatsiooni-, veevarustuse-, elektrisüsteemi- ja tuleohutuseseadmed;

6.1.12. Teatama Üürileandjale viivitamatult kirjalikult äriühingu likvideerimisest või äriühingu ühinemisest, jagunemisest või ümberkujundamisest;

6.1.13. Teatama Üürileandjale viivitamatult kõikidest Lepingu esemega seotud olulisematest avariidest, õnnetusjuhtumitest või ohtudest Lepingu esemele ning võtma tarvitusele kõik abinõud tagajärgede likvideerimiseks;

6.1.14. Koheselt informeerima Üürileandjat kõigist asjaoludest, mis võivad takistada Lepingu nõuetekohast täitmist.
6.1.15. Lepingu lõppemisel tagastama Lepingu eseme Üürileandjale seisundis, mis vastab Lepingu eseme Lepingujärgsele kasutamisele;

6.1.16. Lepingu lõppemisel mitte eemaldama Lepingu esemelt Lepingu punktis 3.4. nimetatud vastuvõtu aktiga üle võetud hoone päraldisi või olulisi osi, mis välistaksid Lepingu eseme edasise sihtotstarbelise kasutamise. Üürniku poolt Lepingu esemele paigaldatud vallasvara ja seadmed, mis ei ole Lepingu eseme päraldiseks, on Üürnikul õigus eemaldada.;

6.1.17. Kooskõlastama Üürileandjaga kõikide enda poolt püsivalt paigaldatavate välireklaamide asukohad ja kujundused;

6.1.18. Andma Lepingu eseme valduse Lepingu lõppemisel või ennetähtaegsel lõpetamisel üle Üürileandjale kahekümne (20) päeva jooksul arvates Lepingu lõppemise või lõpetamise päevast. Üürnik on kohustatud tasuma Üürileandjale üüri ning kõrvalkulude eest kuni Lepingu eseme valduse Üürileandjale üleandmise kuupäevani.

6.2. Üürnikul on õigus:

6.2.1. Vallata ja kasutada Lepingu eset korrapäraselt vastavalt Lepingu eseme sihtotstarbele ning omandada sellest saadavat kasu.

6.3. Üürileandja on kohustatud:

6.3.1. Tegema Lepingu täitmiseks Üürnikuga heas usus igakülgset koostööd ning osutama Üürnikule kaasabi kõigi Lepingu eseme sihtotstarbeliseks majandamiseks vajalike dokumentide saamiseks ja vormistamiseks;

6.3.2. Andma kooskõlastused reklaamide paigaldamiseks selleks hoonel ettenähtud kohtadele tingimusel, et need vastavad Reklaamiseadusele, kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud eeskirjadele, lepingu eseme tehnilistele või muudele olulistele parameetritele.

6.3.3. Mitte sekkuma Üürniku majandustegevusse, v.a. käesolevas lepingus lubatud juhtudel;

6.3.4. Hoidma omal kulul korras ja regulaarselt koristama Tartu linnas Tähe tänav 127 asuva kinnistu territooriumi.

6.3.5. Tasuma kõik Lepingu esemega seotud kulud kuni Lepingu eseme valduse üleandmiseni. Pärast Lepingu eseme valduse üleandmise hetke tekkinud Lepingu esemega seotud kohustuste eest vastutab Üürnik. Juhul kui Üürileandja on tasunud kolmandatele isikutele Lepingu esemega seotud kulusid, mis on tekkinud pärast ülalmainitud kuupäeva, kohustub Üürnik need hüvitama Üürileandjale Üürileandja poolt esitatud arvete alusel.

7. LEPINGU ESEME SEISUND JA PARENDAMINE 

7.1. Üürnikul on õigus kooskõlas Lepingu eseme sihtotstarbega teostada Lepingu esemes omal kulul ja riisikol ehitusi ning parendusi. Kõigi nimetatud tööde teostamiseks on vajalik Üürileandja igakordne kirjalik nõusolek. 

7.2. Üürileandja ei või keelduda nõusoleku andmisest, kui parenduste ja muudatuste tegemine on vajalik Lepingu eseme sihtotstarbeliseks kasutamiseks või Lepingu eseme mõistlikuks majandamiseks. Kõik käesolevas punktis nimetatud tegevusega seotud riskid jäävad Üürniku kanda ning Üürileandja ei vastuta selliste tööde teostamise võimalikkuse ega lubatavuse eest. 

7.3. Üürileandja loata tehtud parendused, mida ei ole võimalik Lepingu eset kahjustamata eraldada, lähevad Lepingu lõppemisel või lõpetamisel tasuta üle Üürileandjale. Üürileandja loata tehtud parendused, mida on võimalik eraldada Lepingu eset kahjustamata, võib Üürnik ära võtta. 

7.4. Juhul, kui Üürnik on käesoleva lepingu kehtivusajal teinud lepingu esemes ümberehitusi, kohustub Üürnik omal kulul ja riisikol taastama lepingu eseme üürilepingu lõppemise ajaks endisesse seisukorda. Nimetatud kohustusest on Üürnik vabastatud üksnes juhul, kui ümberehitused on tehtud Üürileandja eelneval kirjalikul nõusolekul. 

8. SANKTSIOONID

8.1. Üüri või Kõrvalkulude eest tasumisega viivitamisel on Üürileandjal õigus nõuda Üürnikult viivist null koma viis protsenti (0,5 %) tähtajaks tasumata summalt iga viivitatud päeva eest.

8.2. Lepingu lõppemisel või ennetähtaegsel lõpetamisel Üürileandjale punktis 6.1.15. sätestatud seisundis Ruumide tagastamisega viivitamise korral kohustub Üürnik tasuma Üürileandjale leppetrahvi 2 % (kaks protsenti) Üüri summast iga viivitatud päeva eest.

8.3. Juhul kui Üürileandjal Üürniku väljakolimisega viivitamisest tekkinud kahju ületab punktis 8.2. nimetatud leppetrahvi suuruse, kuulub lisaks leppetrahvile hüvitamisele tegeliku kahju täis-summa ja leppetrahvi vahe. Üürileandja on kohustatud dokumentaalselt tõestama tekkinud kahju suurust ning selle seotust Üürniku väljakolimisega.
9. LEPINGU LÕPPEMINE JA ENNETÄHTAEGNE LÕPETAMINE

9.1. Leping lõpeb tähtaja möödumisel, kui Lepingut ei ole varem erakorraliselt üles öeldud.
9.2. Enne tähtaja möödumist võib Lepingu lõpetada poolte kokkuleppel.
9.3. Üürileandjal on õigus lõpetada Leping ühepoolselt ennetähtaegselt juhul, kui Üürnik:
9.3.1. Kasutab lepingu eset vastuolus Lepinguga või Lepingu eseme sihtotstarbega;

9.3.2. Tahtlikult või ettevaatamatult halvendab Lepingu eseme seisundit;

9.3.3. Ei ole tasunud üüri kolmel järjestikusel maksetähtpäeval;

9.3.4. Kohus on kuulutanud välja Üürniku pankroti;

9.3.5. Üürnik annab Lepingu eseme allüürile või muul alusel kasutamiseks kolmandatele isikutele ilma Üürileandja kirjaliku nõusolekuta.

9.4. Üürileandjal on õigus leping erakorraliselt üles öelda, kui Üürnik ei ole kolmekümne (30) päeva jooksul Lepingu punktis 3.2. nimetatud tähtpäevast arvates Lepingu eseme valdust Üürileandjalt vastu võtnud ja Üürnikul on õigus leping erakorraliselt üles öelda, kui Üürileandja ei ole (30) päeva jooksul Lepingu punktis 3.2. nimetatud tähtpäevast arvates Lepingu eseme valdust Üürnikule  üle andnud .
9.5. Lisaks punktile 9.4 on Üürnikul õigus Leping ennetähtaegselt kirjaliku avaldusega üles öelda, teatades sellest Üürileandjale kirjalikult 30 päeva ette, kui Üürileandja rikub muul viisil oma kohustusi ning ei kõrvalda rikkumist 14 (neljateistkümne) kalendripäeva jooksul arvates vastava Üürniku kirjaliku nõude saamisest

9.6. Lepingu tähtaja möödumisel on lepingut nõuetekohaselt täitnud Üürnikul teiste isikute ees Lepingu uuendamise eesõigus.

10. MUUD SÄTTED

10.1. Kõik Lepingus ettenähtud maksed teostatakse kehtivas Eesti Vabariigi valuutas.
11. LEPINGU VORM, JÕUSTUMINE JA POOLTE REKVISIIDID

11.1. Lepingus on ette nähtud Lepingu kõik tingimused. Pooled lepivad kokku, et kõik Lepingu täiendused ja muudatused, sealhulgas kokkulepped Lepingu pikendamiseks tuleb sõlmida kirjalikus vormis. Lepingu tõlgendamisel juhindutakse poolte ühisest tegelikust tahtest.

11.2. Üürnik ja Üürileandja lepivad kokku, et Leping jõustub alates Lepingu allakirjutamisest poolte poolt.

11.3. Lepingust tulenevad vaidlused alluvad Tartu Maakohtule.

11.4. Pooled kohustuvad Lepingu kehtivuse ajal teatama teineteisele viivitamatult kirjalikku taasesitamist võimaldavas vormis oma kontaktandmete ja pangarekvisiitide muutumisest. Nimetatud kohustuse mittetäitmisel loetakse ühe poole poolt kirjalikus vormis saadetud tahteavaldus teise poole poolt kättesaaduks, kui see on saadetud teise poole riiklikusse registrisse kantud asukohta.

11.5. Käesoleval ajal on poolte kontaktandmed järgmised:

11.5.1. Aktsiaselts Colordia, äriregistrikood 10514361, Saekoja 36a, 50107 Tartu.  

Telefon: 7 301 303, faks: 730 1301, e-post: colordia@colordia.ee 
Arvelduskonto nr. 10220001981011 Eesti Ühispangas 

11.5.2. Tartu Linnamuuseum, registrikood 75006635, Narva mnt. 23, 51009 Tartu. 

Telefon: 7 461 901, faks: 7 461 912, Mob.: 51 23 707, 

e-post:   merike.toomas@katarina.ee   

POOLTE ALLKIRJAD:
AS Colordia


 __________________________________________________ 







(ees- ja perekonnanimi)


(allkiri)

Tartu Linnamuuseum

 __________________________________________________ 







(ees- ja perekonnanimi)


(allkiri)
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