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Ettepanekud ja vastuvéited Ranilinna linnaosa tldplaneeringu ja selle KSH aruande kohta.

KSH aruande kohaselt on Rénilinna tldplaneeringus kavandatud suur riotstarbelise maa osakaal.

(KSH aruanne k. 44) Osakaalusid imber seades on kokkuvdtvalt kavandatud 89 969,5 m2 &rilise otstarbega
maad ning 119 217,5 m? elamu-otstarbega maad. Seega on Réanilinna linnaosa tildplaneeringuga
ariotstarbelist maad kavandatud elamu-otstarbelise maaga vGrdses suurusjargus vdi isegi rohkem kui elamu-
otstarbelist maad. Siinjuures on osakaalude méaaratlemisel jaetud arvestamata lubatud tihedus, mis
tldplaneeringu kohaselt on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa juhtotstarbega aladel suurem. See
tahendab, et vBimalike brutopindadega arvestades oleks tasakaal ariotstarbega ning elamuotstarbega alade
vahel veelgi enam &riotstarbe kasuks. Teadaolevalt on Réanilinna linnaosa tldplaneeringu alale kavas rajada
kaubanduskeskus, mis votaks enda alla orienteeruvalt 30 166 m2 &riotstarbelisest maast, lejaénud
ariotstarbeline maa on suures osas kavandatud biiroopindadeks ning erinevate teenuste pakkumiseks

(majutus, toitlustus, meelelahutus jm).

Stratumi liiklusuuringu jargi on Ranilinna kavandatud parkimiskohti jargnevalt:

Arid 3675 kohta
Elamine 844 kohta

Sotsiaal- vdi hooldusasutused 46 kohta

Nendest numbritest paistab selgelt, et liikluse seisukohast planeeritakse Rénilinnast eelkdige suurt &rikeskust
ja Tallinna Ulemiste keskusega vdrreldavat kaubanduskeskust, mis vajab klientkonda kogu Tartu linna ja

Umbritsevate valdade alalt.

Leiame et:

1. planeerimisettepanek ei ole vastavuses Rénilinna linnaosa pikaajaliste arengueesmarkidega,
(planeerimisettepanek Ik. 8) mille kohaselt “Réanilinn on terviklik Tartu linnaosa, mis pakub kohalikele
elanikele vajalikke teenuseid, kuid on sihtpunktiks ka laiemale tagamaale (l&hilinnaosade ja Ulenurme valda
kavandatavate elamualade elanikele) tdtkohtade, kaubanduse/teenuste ja rekreatsioonivéimaluste osas.”
Planeeritud &ri ja kaubanduspindade maht on selgelt suurem, kui R&nilinna elanike, lahilinnaosade ja
Ulenurme valda kavandatavate elamualade elanikele vajadused eeldaksid, sest samade elanike vajadusi juba
kaetakse suures osas kdrval asuva Ldunakeskuse poolt. Kui planeeritud mahud vélja ehitada siis oleks sinna

vaja kliente ja tootajaid, mitte Tartu lahilinnaosadest vaid tervest Tartust. Uhtlasi v&ib siis Gelda, et



arengueesmark “mitmekesiste funktsioonidega ning piisava elanikkonnaga linnaosa” ei ole ka taidetud, kuna
elamumaa ja drimaa tasakaal on paigast dra. Arengueesmaérk “linnaosa asukoha potentsiaali on vdimalik ara
kasutada, sh on vdimalik rajada (iks suurem kaubanduspind” ei ole taidetud kuna planeeritud suurem
kaubanduspind on Rénilinna, lahilinnaosade ja Ulenurme valla elamualade elanike vajaduste katteks liiga
suur arvestades Ldunakeskuse lahedust — Ranilinnas tegelikult suure (Ulemiste keskuse maétu)

kaubanduskeskuse rajamise potentsiaali ju ei ole. Pigem on selline potentsiaal Annelinnas.

2. planeerimisettepanek ei ole vastavuses eesmérgiga: (planeerimisettepanek k. 40) "Tasakaalustatud arengu
tagab mitmekesise linnakeskkonna loomine, kus inims@bralik elukeskkond on pdimitud toimiva
aritegevusega. Seejuures eelistatakse erineva kasutusega alade (haljasalad, hoonestusalad, parkimisalad
jne) liigendatud paigutamist ning valditakse suurte lagedate avaparklate, pikkade tummade hoonefassaadide
ning tlhjade, lisaatraktsioonide- ja kasutusvdimalusteta muruvéljakute loomist." Kuna vaid &rialana on
planeeritud umbes viiendik kogu planeeritavast alast. Samuti on see kdik koondunud iihte nurka. Opris suur
maa-ala, kust 60 saabudes kaob kogu elu ja tlevaade seal toimuvast. Seletuskirjas soovitud Ranilinna
keskvaljaku staatus linnaosa elu keskpunktina jaab paberile, kui k6rval on suur arikeskus. Arvestamata on
jaetud ka KSHs valjatoodud ohuga: “Arvestada tuleb ka asjaoluga, et, tuginedes Tartu senisele
ehituspotentsiaalile, ei ole Rénilinna kavandatud mahus aripindade rajamine suure tdenaosusega realistlik.
See téhendab, et praeguse planeeringulahenduse kehtestamine vdib pigem viia olemasoleva olukorra
jéatkumiseni, st alad jaavad valja arendamata voi arendatakse tlikati. Linnaosa tasandil oleks soodsam

terviklahenduse realiseerumine, et ei tekiks jdatmaa-alasid.”

3. Planeerimisettepanek ei ole arvestanud Stratumi liiklusuuringu soovitustega. Selles kirjutatakse (Ik. 4), et
liiklusndudlus Raudtee tdnaval suureneb ning peamise liiklusvoo tekitab alale nr. 4 kavandatud
kaubanduskeskus. Samuti ummistub Riia tn. ringristmik (Ik. 6). Stratum n&eb uldiselt kdige suurima
probleemina &ripindade suurt mahtu, ning pakub vdimalike lahendusena loobuda ala nr. 4 ehitamisest
arikeskusena. Alternatiivina tuuakse planeerida kohale hoopis tootmispinnad, mille tdokohad tekitaksid

liiklust valitsevate voogudega vastassuunas.

4. Oleme ndus KSH autoritega (KSH aruanne Ik. 52), et “Rénilinna linnaosa tldplaneeringu lahendus on
Tartu linna kontekstis intensiivsuselt ning eeldatavalt vajaliku teenindustagamaa suuruse poolest konkureeriv
linnakeskusega. Linna kehtiva tldplaneeringu kohaselt tuleks taolist konkurentsi pigem valtida. Sellest
tulenevalt on soovitatav korrigeerida Ranilinna linnaosa tldplaneeringu lahendust selliselt, et oleks tagatud
kesklinna piirkonna positsiooni séilimine." Oleme ndus ka sellega, et (KSH aruanne k. 45) “Tuginedes Tartu
linna kehtivas tldplaneeringus kajastuvatele pohiméotetele, linna suurusele, rahvaarvu muutuse trendidele
ning senisele ehitusvdimekusele, on maistlik Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandada maakasutus,
mis tagab linnaosa kui terviku toimimise. Samas ei tohiks vajalik teenindustagamaa olulisel maaral liletada
linnaosa piire. See tdhendab, et muuhulgas on mdistlik kavandada maakasutust, mis véimaldab pakkuda

tugiteenuseid Ranilinna teaduspargile, aga ka Ldunakeskuse juurde kujunevale teeninduskeskusele.



Kavandatavad mahud ja maakasutuse intensiivsus peaksid siiski jAdma piisavalt tagasihoidlikuks, et mitte
tekitada téiendavat konkurentsi kesklinna piirkonnaga.

Koondhinnang: Réanilinna linnaosa Gldplaneeringu lahenduse elluviimisega vdib kaasneda oluline
negatiivne mdju linna keskosa elujdulisusele. Selle valtimiseks tuleb kavandada tldplaneeringu lahendus,
mille teenindustagamaa ei (leta olulisel mé&aral linnaosa piire ja/vGi mis ei konkureeri funktsionaalselt

linnakeskusega.”™

5. Leiame, et planeerimisettepanekus ei ole punkt 4. toodud seisukohtadega arvestatud ning seega Rénilinna
linnaosa Uldplaneering ei vasta praegusel kujul planeerimisseaduse § 8 I8ikele 9, mille kohaselt tuleb

uldplaneeringu koostamisel arvesse votta keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi.

6. Leiame, et vastus (planeerimisettepanek Ik. 46) KSHs (KSH aruanne p 4.3.1) pustitatud probleemidele ei
ole adekvaatne. Surve I6unakeskuse l&hiimbruse alade toetavate, aga ka konkureerivate arenduste tekkeks ei
saa kaaluda Ule linna Gldplaneeringus satestatud Gldiseid linna ruumilise arengu pdhimétteid. Loogika, et
vastasel korral hajuvad linna funktsioonid veelgi kaugemale, jargimine viiks selleni, et &ri ja kaubandus

koliks Tartu kesklinnast kaikjal linna piirile.

7. Praegusel kujul on Rénilinna tldplaneering vastuolus nii Tartu linna arengukava kui kehtiva
tldplaneeringu uldiste pohimdtetega, millele viidatakse ka KSH aruandes (aruande p 4.3.1). Leiame, et linna
tldplaneeringust tulenevate tldiste phimdtete muutmine piirkondliku tGldplaneeringu kaudu on lubamatu.

Vastavalt Tartu linna kehtivale arengukavale aastateks 2013-2020 on linna uldplaneering aluseks linnaosade

uldplaneeringutele (arengukava lk 27). Ehkki linna tldplaneeringut on véimalik muuta, ei saa sellist
muudatust teha siiski ilma p&hjendatud kaalutlusteta, kusjuures muudatus peaks olema vajalik kogu linna
seisukohalt. Antud juhul ei ndhtu Gldplaneeringu seletuskirjast, et pohjendused kehtiva tldplaneeringu
pohimdtete muutmiseks (st uute kaubanduspindade rajamise vdimaldamine &arelinna) oleksid nii kaalukad,
et kaaluksid tles vajaduse kesklinna funktsionaalsuse séilitamiseks ja parandamiseks. Tegelikult ei ole
Rénilinna tldplaneeringu seletuskirjas tildse mainitud, et kehtiva linna Gldplaneeringu
planeerimispGhimdtteid muudetakse, mist6ttu Ranilinna tldplaneeringu seletuskiri ei sisalda praegusel kujul

otsustaja jaoks piisavalt infot. Sellise info pdhjal planeeringu kehtestamine oleks Gigusvastane.

8. Ranilinna Uldplaneering ei ole praegusel kujul koosk6las ka kesklinna arengustrateegiaga, mille alusel on
koostamisel kesklinna Uldplaneering. Tartu kesklinna arengustrateegia, mis on Tartu Linnavolikogu poolt
heaks kiidetud 14. veebruaril 2013
(http://info.raad.tartu.ee/webaktid.nsf/O/EDDA2275023E88DAC2257B040038A36B/$FILE/lisa.pd

1), néeb ette, et kesklinnas on taotluseks "jarjest suurema hulga ja kdige erinevamate soovide ja vajadustega

linlastele ja laiemalt ka kogu LBuna-Eesti regiooni elanikele p6hjuse andmine Tartu kesklinna tulemiseks, et
nende vajadusi siin parimal moel rahuldada”. Samuti kajastab arengustrateegia selgelt vajadust tfsta

kesklinna konkurentsivdimet kaubanduspindade osas. Rénilinna tldplaneeringu KSH aruande kohaselt



annaks selles uldplaneeringus kavandatud mahus kaubanduspindade rajamine Ranilinna selgel kujul

konkurentsieelise aarelinna aladele kesklinna ees.

9. planeerimisettepanek on vastuolus Tartu transpordi arengukava eesmérkidega (Tartu linna transpordi
arengukava 2012-2020 Ik 56) “Tartu linna transpordisusteemi ja ruumiline areng peab olema saéstev ja
tasakaalustatud. Sellest Iahtuvalt on maakasutuse planeerimise tiheks tlesandeks kujundada linnaruum
terviklikuna, et Tartu linna maakasutuse areng ei tooks kaasa téiendavat liikumisvajadust ja vdimaldaks
efektiivselt kasutada juba olemasolevat tdnavavorku. Tartu linna ruumilisel planeerimisel on oluline
kujundada erinevad piirkonnad ja linnaosad multifunktsionaalsetena, et enamik igapaevastest toimingutest
oleks vBimalik teostada kodu lahedal. Sealhulgas on oluline, et kodu lahedal paikneksid koolid ja
lasteasutused ning igapaevaseid tarbekaupu midivad kauplused. Samuti tuleks hoiduda hajaasustuse ning
monofunktsionaalsete tdmbekeskuste arendamisest linna &érealadele.” Suure ari ja kaubanduskeskuse
rajamine linna &arealale (mille tagamaaks on kogu linn) suurendab inimeste liikumisvajadust ja toetab

isiklike mootorsdidukite osakaalu suurenemist linnaliikluses.
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