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Annemoisa tn 2 ja Annemaoisa tn 4 kruntide detailplaneering

Tartu maakond, Tartu linn, Annemdisa tnh 2 (79516:020:0007),
Annemodisa tn 4 (79516:020:0026).

Planeeringu eesmaérgiks on Annemdisa tn 2 ja 4 krundile
hoonestusdiguse maaramine hooldekeskuse rajamiseks ning sellega
seotud juurdepdasude, parkimise ja tehnovorkude pdohimdtteline
lahendamine.

Planeeringuala suurus on ca 8 000 m2.

Detailplaneering

MTU Eesti Evangeeliumi Kristlaste ja Baptistide Koguduse Liit

Henri Lehtsaar
henri@sobraltsobrale.ee

Tartu Linnavalitsus
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
Raekoja plats 3, 51003 Tartu

Janne Schasmin - planeerija
736 1261
Janne.Schasmin@raad.tartu.ee

Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602

teele@kobras.ee

Priit Paalo - maastikuarhitekt-planeerija
Silvia Tlirkson — planeerija assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri, Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdédd. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;

¢ Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tédstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit-
ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud mé&einsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

¢ Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

¢ Diplomeeritud hldrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

¢ Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarksSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala kruntide

omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 15.10.2019 korraldus nr 1103
»~Annemdisa tn 2 ja Annemdisa tn 4 kruntide detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade

kinnitamine “ ning selle lisa.

Planeeringu eesmargiks on Annemdisa tn 2 ja 4 krundile hoonestusbiguse méaéaramine hooldekeskuse

rajamiseks ning sellega seotud juurdepdasude, parkimise ja tehnovérkude pohimdtteline lahendamine.

Planeeringuga lahendatakse Annem@isa tn 2 ja Annemdisa tn 4 ehitiste teenindamiseks vajalike teede,
parklate, tehnovdrkude ja rajatiste asukoht ning vajadusel maaratakse kitsendused maa avalikku

kasutusse votmiseks ja/vdi servituutide tarbeks.

Annemdisa tn 2 krundi omanik on Eesti Evangeeliumi Kristlaste ja Baptistide Koguduse Liit. Annemdisa
tn 4 krundi omanik on Tartu linn. Tartu Linnavolikogu otsusega on kuni 50 aastaks Annemdisa tn 4
krundile seatud Eesti Evangeeliumi Kristlaste ja Baptistide Koguduse Liidu kasuks hoonestusoigus.

1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavalitsuse 15.10.2019 korraldus nr 1103 “Annemdisa tn 2 ja Annemadisa tn 4 kruntide

detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”;

Tartu Linnavolikogu 10.10.2019 otsus nr 200 “Annemdisa 4 Kinnistule hoonestusdiguse

seadmine”;

Tartu Linnavolikogu 14.09.2018 otsusega nr 494 kehtestatud “Tartu linna Gldplaneering 2030+”;

Tartu Linnavolikogu 6.12.2018 otsusega nr 119 kahtestatud “Kaunase pst 68b ja Annemdisa tn

1a kruntide detailplaneering”;

Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 méarus nr 131 “Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse

maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule”;

Sotsiaalministri maarus nr 58 “Taiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded”;

Arhitektuuriklubi OU 2019 a. t66 nr 13-19 “Hooldekeskuse (mberehituse ja juurdeehituse

eskiisprojekt”.

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Metricus OU poolt jaanuaris 2020 koostatud digitaalne geodeetiline
alusplaan “Annemadisa tn 2 ja 4 geodeetiline mo6ddistus” mootkavas 1:500 (166 nr 19G8347). Moddistuse
koordinaadid on L-Est 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis. Taiendav info parineb Maa-ameti

geoportaalist, varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest vaatlustest.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldine info

Planeeringuala paikneb Tartu linna kirdeosas, Annelinna linnaosas ning hélmab Annemdisa tn 2
(katastritunnus 79516:020:0007) ja Annemdisa tn 4 maalksust (katastritunnus 79516:020:0026).
Planeeringuala asukoht on toodud skeemil 1 ja tdpsemalt joonisel 1. Planeeringuala pindala on ca 8000

m2.

Skeem 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas. Asukoht on tahistatud oranzi ringiga.

Aluskaart: Maa-amet.
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Tartu linna Gldplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala Kesk-Annelinna asumis (KA6), kus on
eesmargiks maa-alad reserveerida Uhiskondlike hoonete jaoks ning jatkata Gldplaneeringus ette nahtud
funktsioonikohase tegevuse jatkamist.

Uldplaneeringu ndeb planeeringuala juhtotstarbeks Annemdisa tn 2 maaiksusel kultuuri- ja
spordiasutuse ning sakraalhoone maa-ala, juhtotstarvet toetavad otstarbed on kaubandus- ja
teenindusasutuse maa ning haljasmaa. Annemdisa tn 4 maaiksuse juhtotstarbeks on vaikeelamumaa.
Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone,
haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse, linnaaianduse, haljasala ja puhkerajatise maa. Toetava
otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada korvalolevatele aladele llem&arast negatiivset méju ega
halvendada elutingimusi. Lubatud on toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 50% ulatuses.
Téiendavalt on sétestatud, et planeeringualal tuleb juurdepd&dsude kavandamisel tagada liikumis-,
nagemis- ja kuulmispuudega inimeste likumisvbimalused, turvaline juurdepdds moddda jalg- ja
jalgrattateid lahematelt elamualadelt, Ghistranspordipeatustest ning parklatest.

Planeeringulahendus on kehtiva Gldplaneeringuga kooskdlas.
Planeeringuala Idunapoolseteks piirinaabriteks on:

e Annemdisa tn 6 (100% elamumaa, katastritunnus 79516:020:0023);

¢ Annemodisa tn 10 (100% elamumaa, katastritunnus 79516:020:0028);

e Annemdisa tn 1a (100% arimaa, katastritunnus 79301:001:0260);
Edelapoolne piirinaaber on:

¢ Annemodisa tn 1a (100% arimaa, katastritunnus 79301:001:0260);
Idapoolsed piirinaabrid on:

e Nolvaku tédnav T1 (100% transpordimaa, katastritunnus 79516:020:0036);

e Nolvaku tn 3 (100% elamumaa, katastritunnus 79516:020:0030);
Laanepoolne piirinaaber on:

e Annemdisa tanav T1 (100% transpordimaa, katastritunnus79516:020:0027 );
Pdhjapoolne piirinaaber on:

e Jaama tanav T207 (100% transpordimaa, katastritunnus 79516:020:0040).

Tartu linna Gldplaneeringu 2030+ kohaselt on Jaama ténav pdhimagistraaltdnav, mis on mdeldud
liikluseks linna eri osade vahel, samuti pdhimaanteedega ihenduse tagamiseks.

Planeeringualale on kaks séiduautode juurdepdasu — ks Annemdisa tanavalt ja teine Ndlvaku téanavalt.
Annemodisa tn 4 krundile juurdepaas on tagatud Annemdisa tanavalt.

Reljeef on planeeringualal valdavalt suhteliselt tasane. Planeeringuala ulatuses ilmneb kérguste erinevus
ca 2,7 meetri ulatuses.
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Planeeringualal paiknevad vee-, sademeveekanalisatsiooni- ja kanalisatsioonitrass, sidekaabel ja elektri
madalpinge 6huliin ning madalpinge kaabel. Samuti gaasitrass.

Haljastuse osas paikneb planeeringualal mitmeid puude- ja pddsagruppe ning osaliselt on alad
vosastunud. Annemdisa tn 2 ja Annemadisa tn 4 krunte eraldab hekk.

Olemasolevatest hoonetest paikneb Annemdisa tn 2 krundil ehitisregistri andmetel seminarihoone, kus
tegutseb lisaks Sébralt Sébrale kontorile ka Puhhi Lastehoid MTU. Lisaks asetseb krundil 39 m?2
ehitusaluse pindalaga duesdppe klass-varjualune. Annemdisa tn 4 krundil paikneb kahekorruseline elamu
ning Uhekorruseline kuur. Nii kuur kui ka elamu pole enam kasutusel.

Planeeringualal ei paikne looduskaitsealuseid liike, kaitsealuseid Uksikobjekte ega kultuuriméalestisi.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2. Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringualast ida suunas asub kahekorruseline (kérgus 14 m) kaubanduskeskus — Annelinna Prisma.
Laane pool paikneb Paasteameti ja Hairekeskuse kolmekordne hoone. Kirde suunas asub kahekordne
pollumajandustehnika mudgi-, remondi- ja laohoone ning loode suunas Rahumée kalmistu. Léuna pool
asuvad Uhekordsed elamud. Planeeringualast edelas asetseb Tartu Kristjan Jaak Petersoni gimnaasium
ning jalgpallistaadion.

Véljakujunenud ehitusjoont piirkonnas ei ole voimalik tuvastada — planeeringualast Jaama tanavat pidi
linnastidame poole liikudes paiknevad suuremahulised hooned ca 15-50 meetri kaugusel ténavast,
planeeringuala idapoolseks naabriks olev Annelinna Prisma jaab tanavast ca 50 meetri kaugusele.

Planeeringualast linnulennult kagu suunas ca 300 meetri kaugusele jaab kergliiklustee (nn Annelinna
jalakaijate kiir). Lahimad kergliiklusteed kulgevad Jaama ja Nolvaku tdnaval. Annemdisa téanav on tana
ristkasutusega, eraldi kergliiklustee puudub. Kérvalasuva ala kehtestatud planeeringuga “Kaunase pst
68b ja Annemdisa tn 1a kruntide ja l&hiala detailplaneering” on Annemdisa ténavle kavandatud
kahepoolne kdnnitee.

Planeeringualast 1ddne suunda on vastavalt kehtestatud planeeringuga “Kaunase pst 68b ja Annemdisa
tn 1a kruntide ja lahiala detailplaneering” kavandatud jalgpalliplats ning seda teenindavad rajatised.
Jalgpalliplats on tédnaseks valminud, aga Annemaisa tn 1a krundi hoonestus pole vélja ehitatud.

Planeeringuala on hasti Ghendatud Tartu linna Ghistranspordivérguga. Nii Nolvaku kui ka Jaama ténaval
paiknevad bussipeatused planeeringuala lahistel.

Planeeringuala ja l&hipiirkonna funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga kavandatakse Annemdisa tn 2 olemasoleva hoone rekonstrueerimist ning juurdeehitust,
mis hoélmab suurt osa Annemdisa tn 4 krundist. Alale kavandatakse luua né eluringikeskus, kus Uhes
hoones toimivad koos eakate hooldekodu ja lasteaed ning lisaks veel koguduse kogunemised ja
tegevused. Oueala on jagatud kasutusega, nii et eakad saavad véljas jalutusringe tehes tunda réému
samas mangivatest lastest ja ehk vahel ka kogenud abiké&e ulatada. Sellise Ghenduse loomine erinevate
polvkondade vahel on mdlemale generatsioonile oluline ja positivse mdjuga. Hoone péhiotstarve on
hooldekeskus, kokku eeldatavalt 130 voodikohaga (vajadusel lisatakse tulevikus voodikohti juurde).
Lasteaed on planeeritud hoone rekonstrueeritavasse ossa, maksimaalse mahutavusega 48 last.

3.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehituséigus
Planeeringuga uusi krunte ei moodustata.

Planeeringualale on kavas lisaks peahoonele rajada jadgtmemajad (hoone véi varjualune), aiapaviljonid,
lasteaia duemanguasjade kuur, manguplatsid jms. Lisaks pohijoonisel ehitusdiguse tabelis toodule on
lubatud mélema krundi piires ehitada kuni 20 m? pindalaga hooneid. Annemadisa tn 2 krundile on lubatud
ehitada selliseid vaikehooneid kuni viis ning Annemaisa tn 4 krundile kuni kaks.

Hoone pdhikorruse tasapind tuleb projekteerida nii, et juurdepédds hoonesse oleks tagatud ka lapsevankri
ja ratastooliga kllastajatele.

Ehitusbigus ning krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud pdhijoonisel ehitusdiguse tabelis (joonis 4).

3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on planeeringul maéaratud ulatuslikumana kui on suurim lubatud ehitisealune pind, et
vbimalda paindlikult valida hoonete I6plikku asukohta. Hoonestusalade maé&ramisel on arvestatud, et
need paikneksid naaberkrundi piiridest vdhemalt 4 meetri kaugusel, tagamaks vastavalt Vabariigi
Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletérje
veevarustusele” hoonete vahel vahemalt 8 meetri laiuse tuleohutuskuja. Vaid Annemdisa tanava aares on
hoonestusala paigutatud krundipiirile, kus naaberkrundil on tanav, mistéttu selles suunas tuleohutuskuja
on tagatud tdnavamaa laiusega.

Hoonete kavandamine véljaspoole hoonestusala ei ole lubatud, vélja arvatud kuni 20 m? pindalaga
hooned ja manguvéljaku rajatised, mille kohta tdpsemad tingimused on esitatud ehitusdiguse tabelis
pohijoonisel. Trepid, pandused ja rodud voivad ulatuda hoonestusalast vélja poole, kuid mitte tdnava
maa-alale.

Planeeritud hoonestusalad on esitatud pdhijoonisel.
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3.4. Arhitektuurinéuded ehitistele
Planeeritud hoone peab olema igast kiljest vaérikas ja esinduslik.
Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete Lubatud on: betoon, puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall, plekk voi
valisviimistluse | nande kombinatsioonid.
materjalid o i o
Keelatud on imiteerivad materjalid ning plastmass.
Lubatud katusekattematerjalid on: Kivi-, bituumen-, rull- voi plekkmaterjal.
Hoonete Hoonetele kohustuslikku ehitusjoont ei méarata.
ehitusjoon
Hoone +0.00 P&hihoonel 60.40
korgus (abs)
Hoonete Hoonete katusekalle madratakse ehitusprojektiga.
katusekalle
Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus ning need peavad olema
planeeritud hoonetega thtses arhitektuurses votmes.

3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud liikluslahendus on esitatud pdhijoonisel. Mootorsdidukite juurdepdasud on kavandatud

Annemoisa ja Nolvaku tanavalt.

Lasteaia ja hoone idatiiva teenindava transpordi juurdepdas on kavandatud Nélvaku tanavalt Annemdisa
tn 2 krundi kirdeosast. Planeeritud on Uhesuunaline liiklus piki teed, mis Nélvaku tdnavaga paralleelselt
kulgeb krundipiiril.

Selleks, et tagada ohutus laste liikumisel lasteaia ja auto parkimiskoha vahel, on planeeritud kénnitee,
mis kulgeb piki hoone kiilge, kus asub lasteaeda sissepéas. Kerliiklejatele on planeeritud liikumissuund
Nolvaku tédnavalt Annemdisa tanavale labi Annemadisa tn 2 krundi — selleks on planeeritud parkla ja hoone
vahele kergliiklustee.

Parkla liiklus on samuti Uhesuunaline. Sisenemine toimub Annemdéisa ténavalt ning véaljapaas eelpool

nimetatud Ghesuunalise tee kaudu.

Peahoone laanetiivale, kus peamiselt on kavandatud hooldekodu kasutusfunkisioon, teenindava
transpordi juurdepaas on planeeritud Annemdisa tanavalt. Annemdisa tdnavale rajatakse sdidutee aarde
kdnniteed.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatdnavad” on vaja tagada nii lasteaiale kui ka hooldekodule
minimaalselt kummalegi 6 jalgratta parkimiskohta, kokku 12 kohta. Jalgrattaparkla véimalik asukoht on

margitud pohijoonisel.

Autode parkimiskohtade arvutus vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatanavad” on vélja toodud
tabelis 2.

Soovitatav on parklas (ks koht kavandada elektriautode laadimiskohana.
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Annemodisa tn 4 krundile planeeritud parkimiskohtasid ei ole vajalik rajada kui Annemdisa tn 2 ja 4 hooned
on Uhises kasutuses ning mdélema krundi Uhine vajalik parkimisnormatiiv on taidetud kahe krundi peale
kokku Uhiselt (parkimiskohad vdivad paikneda ka ainult Annemdisa tn 2 krundil). Kui Annemdisa tn 4
hoonestust on vajalik iseseivalt kasutada, siis planeeringuga on tagatud hoone kasutamiseks vajalik
parkimiskohtade arv. Seni kui parklat ei ole vajalik valja ehitada, on soovitatav kasutada poéhijoonisel
kujutatud Annemdisa tn 4 parklaala haljasalana.

Tabel 2. Parkimisarvutus

Planeeritav Krundi Parkimisnormatiiv Parkimiskohad normatiivi-
. Parkimisarvutus .
krunt pindala (m?) | korruselamute ala kohane / planeeritud
Lasteaed 1/200 450/200 2/13
Annemdisa tn 2 5816
Hooldekodu 1/250 6000/250 24 /26
Annemadisa tn 4 2142 Hooldekodu 1/250 2850/250 11/ 11
KOKKU 39/50

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 15.10.2019 korraldusele nr 1103 on vaikseim lubatud haljastuse osakaal
krundipinnast 20%, millest 10% on kérghaljastus. Uhiskondlike hoonete maadel on funktsiooni olemuse
tottu hoone toimimise korval téhtis pddrata suuremat tahelepanu ka vélialadele. Valialad peavad olema
kujundatud selliselt, et need vbéimaldaksid monusat véljas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist,
kogunemist). Vélisruumi 16plik lahendus tuleb anda taiendava projektiga.

Annemoéisa tn 2 ja 4 krundil moodustab péhijoonisel kujutatud haljastatud ala ligikaudu 30% krundi
pindalast.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maarusele nr 131 “Tervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse
maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele, sisekliimale ja korrashoiule” peab lasteaia manguvaljaku
pindala lapse kohta olema vdhemalt 7,5 ruutmeetrit. Arvestades, et lasteaia maksimaalseks mahuks on
kavandatud 48 last, siis on vajalik tagada manguvaljaku pindala minimaalselt 360 m2.

Sotsiaalministri 03.04.2002 maaruse nr 58 ,Taiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” § 4
I6ike 3 kohaselt peab hoolekandeasutuse Umbrus olema haljastatud ja heakorrastatud. Sama maaruse §
4 |16ike 4 kohaselt peavad prigindud asuma krundi maa-alal véimalikult kaugel hoone akendest ja olema
tihedalt suletava kaanega. Sellest lahtuvalt on kummaegi krundile planeeritud Uks jaatmemaja (hoone voi

varjualune), mis paikneb krundi servas.

Eelnimetatud maaruse § 4 I16ike 6 pdhjal peavad jalutus- ja juurdepaasuteed olema pimedal ajal
valgustatud, v.a 66rahu ajal. Vastava funktsiooniga valgustus tuleb lahendada hoone voéi valisruumi
projekteerimisel.
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Annemobisa tn 4 ja Annemdisa tn 6 krundi vahele on privaatsuse tagamise eesmaérgilplaneeritud
korghaljastusega puhverriba. Kérghaljastus on samuti planeeritud Guealale nii Annemdisa 2 kui ka 4
kruntidel. Korgaljastuse abil on planeeritud ilmestada ka peahoone ees asuvat parklat.

3.7. Tuleohutusnouded ja tuletorje veevarustus

Kavandatav peab olema kooskdlas Vabariigi Valitsuse 30. méartsi 2017 maarusega nr 17 “Ehitisele
esitatavad tulechutusndéuded ja nbuded tuletdrje veevarustusele®.

Tuletbrje veevarustus lahendatakse piirkonnas olemasolevate hidrantide baasil. L&himad olemasolevad
hidrandid jddvad planeeritud hoonestusaladestlinnulennult ligikaudu 75 ja 130 m kaugusele Jaama
tédnava aarde ning ca 120 m kaugusele N6lvaku tanavale.

Olemasolevad hidrandid on toodud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2).

3.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdohimdttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega.

Planeeritud tehnovorkude paiknemine on toodud tehnovérkude joonisel (joonis 5).

3.8.1. Veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevéark 09.01.2020 véljastatud tehnilistele tingimustele
nr INF/12 ning labirdakimistele aktsiaseltsiga Tartu Veevark.

Annembdisa tn 2 krunti 1abib DN 150 malmveetoru, mis on toitetoru Noélvaku 1a krundil asuvale
survetéstepumplale. Annemdisa tn 2 krunti 1abiv DN 150 malmtoru tuleb rekonstrueerida kuni pumplani.

Annemdisa tn 2 krundil asuv olemasolev hoone on veega varustatud krunti labivast DN 150
malmveetorust rajatud De 75 PE veetoru kaudu. Olemasoleva/rekonstrueeritava hoone veega
varustamine tagatakse olemasoleva veelihendustoru kaudu. Torustik tuleb vajadusel rekonstrueerida.
Annemodisa tn 4 krundile kavandatatud juurdeehituse veevarustus tagatakse hoonesiseselt voi tdiendava
veetorustikuga planeeringualal.

Detailplaneering annab mdlemale krundile alternatiivse véimaluse litumaks Annemoéisa ténavale
kavandatava perspektiivse torustikuga. Kui Annemdisa 2 ja 4 krundid on kasutusel sama valdaja poolt, on
voimalik Ghine veevarustus nagu seda on eelpool kirjeldatud. Kui tekib vajadus kruntide veevarustuse
lahendamiseks iseseisvalt, siis on Annemdisa tn 4 krundi jaoks olemas véimalus lituda perspektiivse
torustikuga Annemdisa ténaval.

3.8.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 09.01.2020 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr INF/12 ning l&abirdakimistele aktsiaseltsiga Tartu Veevark.
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Planeeringuala kinnistute reovee juhtimine on planeeringuga ette nédhtud Nolvaku tdnavaga paralleelselt
kulgevasse PVC 300 torusse, mis saab alguse Ndlvaku tn 1a krundilt.

Perspektiivis kui vastav torustik on rajatud, on tulenevalt Kaunase 68b, Annemdisa 1a kruntide
detailplaneeringule voimalik planeeringuala reovee torustik Uhendada Annemdisa tédnavale planeeritud
uue reoveetorustikuga.

Koik planeeringualal asuvad restkaevu- ja sademeveeiihendused reoveetorustikku tuleb katkestada.

Sademeveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark 09.01.2020 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr INF/12 ning labirdakimistele aktsiaseltsiga Tartu Veevark.

Sademevesi on ette ndhtud immutada krundisiseselt. Selleks on planeeringualale kavandatud kaks
sademevee immutusslsteemide ala. Immutussiisteemide Glevool on juhitud Nolvaku tédnaval paiknevasse
sademeveekanalisatsiooni. Vajadusel tuleb kasutada sademevee lepumpamist eesvoolu.

Detailplaneering annab mdlemale krundile alternatiivse vdimaluse litumaks Annemoéisa ténavale
kavandatava perspektiivse torustikuga. Kui Annemdisa 2 ja 4 krundid on kasutusel sama valdaja poolt, on
voimalik Uhine sademeveekanalisatsioon nagu seda on eelpool kirjeldatud. Kui tekib vajadus kruntide
sademeveekanalisatsiooni lahendamiseks iseseisvalt, siis on Annemdisa tn 4 krundi jaoks olemas

voimalus lituda perspektiivse torustikuga Annemadisa tanaval.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

3.8.3. Elektrivarustus, sh viélisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 342895.

Annemodisa tn 2 krundil asuv olemasolev hoone on Gihendatud elektrivérguga. Olemasolev hendus sailib,
kuid liitumiskilp tostetakse iimber sobivamasse asukohta ning kilbist hooneni rajatakse uus maakaabel.

Annemoéisa tn 4 krundile kavandatud juurdeehituse elektrivarustus tagatakse hoonesiseselt voi
tdiendavate elektrikaablitega planeeringualal. Annemdisa tn 4 krundi iseseisva elektrilhenduse saab
tulevikus lahendada Annemodisa tanava perspektiivse elektrikaabli baasil.

Annembdisa tn 6 krundi elektrivarustust tagav ©6huliin on kavandatud likvideerida ning krundi
elektrivarustus tagatakse uue tdnavamaal kulgeva elektrikaabliga.

Detailplaneeringuga on kavandatud the tanavavalgustusposti imbertdstmine olemasoleva hoone loode

nurga juures.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeritava Oueala vdlisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel ning olemasolev
vélisvalgustus on kavandatud likvideerida. Planeeritavale alale vélisvalgustite paigaldamisel tuleb valida
lahendused, mis on suunatud asukohapdhiselt ega tekita piirkonda hairivat valgusreostust.
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Vélisvalgustuse lahendamisel tuleb arvestada Sotsiaalministri 03.04.2002 maarusega nr 58
» 1 aiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” satestatut.

3.8.4. Telekommunikatsiooni vork

Anneméisa tn 2 krundil asuv olemasolev hoone on Uhendatud telekommunikatsiooni voérguga.
Olemasolev (hendus sailib ning Annemdisa tn 4 krundile kavandatud juurdeehituse sidevarustus
tagatakse hoonesiseselt voi taiendavate sidekaablitega planeeringualal. Annemdisa tn 4 krundi iseseisva
sideihenduse saab tulevikus lahendada Annemdisa tédnava perspektiivse sidetrassi baasil. Samuti jatab
detailplaneering vdimaluse tulevikus Annemoéisa tanavale kavandatud trasside valja ehitamisel
Annemodisa tn 2 krundil lituda ka sealse sidetrassiga.

Annemadisa tn 6 krundi sidelihendus saéilib olemasoleva Annemoisa tn 4 krunti labiva sidetrassi kaudu.

3.8.5. Soojusvarustus
Planeeringuala asub Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt kaugkuittepiirkonnas.

Soojusvarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 07.01.2020 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 2/20.

Annemdisa tn 2 ja Annemodisa tn 4 krundi Uhendus soojavarustusega ldhtub Jaama tanavale
projekteeritud soojatorustikust. Liitumispunkt on kavandatud Jaama ja Annemdisa tanava ristmiku
lahistele. Soojatorustik tuleb projekteerida rdhuklass PN 16 eelsoojustatud torustikuna. Liitumispunktist
piki Annemdisa tanavat on planeeritud uus soojatrass kuni planeeringualani.

Annemdisa tn 4 krundile kavandatud juurdeehituse soojavarustus tagatakse hoonesiseselt voi
tdiendavate soojatrassidega planeeringualal. Annemdisa tn 4 krundi iseseisva soojavarustuse saab
tulevikus lahendada Annemdisa tdnavale kavandatava perspektiivse soojatrassi baasil.

3.8.6. Gaasivarustus

Annemdisa tn 2 hoone on iihendatud gaasivérguga. Uhendus sailib, kuid uusi thendusi ei planeerita.

3.9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee juhtimine hoonetest eemale ja suunata
sademeveekanalisatsiooni. Planeeringualale jddva maapinna vertikaalplaneeringuline 16pplahendus tuleb
anda edasise projekteerimise kaigus. Seoses vajadusega tuua olemasoleva hoone pooleldi maa-alla jaav
korrus maapealseks on vajalik eeskatt duealal ulatuslike vertikaalplaneeimistddde Iabi viimine. Soovitatav
on vélja kaevatavat materjali kasutada lasteaia kelgumde vms mangulise reljeefi loomiseks labi
maastikuarhitektuurseprojekteerimise.

Annemdisa tédnava &arde on Annemdisa tn 2 krundile planeeritud teenindava transpordi juurdepaas,
millega tuleb arvestada tdnava projekti vertikaalplaneeringu koostamisel — oluline on tagada teenindava
transpordi jaoks sobiv lang sissepdasu ja tdnava vahelisel alal. PShijoonisel on kujutatud juurdepaasu
lahendamiseks soovituslikud kérgused.
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3.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse InfosGsteemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega
kaitsealuseid liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmemaja
paiknemine lahendatakse hoonestusala piires projektiga. Planeeringu pdhijoonisele on kantud
jadtmemaja soovituslikud asukohad. Oluline on, et jadtme konteinerid oleks naabruses paiknevate
hoonete suhtes varjestatud. Koik ohtlikud ja&tmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Planeeringuga ei ole ette n&ha liikluskoormusest tingitud mirataseme markimisvaarset tousu.
Planeeringuala asub praegu aktiivsete tdnavate ristmiku I&histel, kus esineb t&dnavast tingitud mura. Teisi
muraallikaid piirkonnas teadaolevalt ei ole.

3.11. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringuga maéaratakse tehnovérkude servituudid. Planeeringuala servituutide ettepanekud on
graafiliselt kujutatud tehnovorkude kaitsevédndite ulatuses joonisel 5.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritud duaeala imber on kavandatud piirded. Lisaks sellele on soovitatav kasutada alal videovalvet
ja alarmslisteeme. Soovitatav on kasutada turvalisi ja kvaliteetseid lukustatavaid uksi, aknaid ja varavaid.

3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

3.14. Planeeringu elluviimise voimalused
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4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 4.

Tabel 4. Kooskolastused ja koost66

Asutuse voi
ettevotte nimetus /
krundi nimetus ja
tunnus

Kooskolastuse tingimused voi
seisukoht (koopia asub Nimi ja amet
planeeringu lisades)

Kuupaev

Paasteameti Louna
Paastekeskus

Insenertehniline blroo
Fortum

Telia Eesti AS
Elektrilevi OU

AS Tartu Veevark
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