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Sissejuhatus

Kiesolev eksperthinnang on koostatud Fausto Real Estate OU tellimusel Alkranel OU poolt
Tartu linnas Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi detailplaneeringule. Detailplaneeringu
koostajaks on Artes Terrae OU. Eksperthinnangu eesmirk on hinnata detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevaid keskkonnamdjusid pohjaveele (tdpsemalt Meltsiveski veehaardele).

Eksperthinnang késitleb vdimalike mojude analiiiisimiseks ja leevendavate meetmete
viljapakkumiseks lubatavad hoone vundamendi rajamise tehnoloogiaid ja siigavusi,
toostusalal voimalikku jddkreostuse esinemist, eeldatavalt puhaste sademevete immutamise
voimalusi, saastunud sademevete puhastamise vajadust, trasside rajamise kiisimusi. Vajadusel
midratakse tdiendavad nduded detailplaneeringu voi ehitusprojekti mahus teostatavate
lisauuringute koostamise vajaduse osas.

Eksperthinnangu andmisel on tuginetud olemasolevate uuringute ja varem teostatud toode
andmetele. Tédiendavaid wuuringuid eksperthinnangu koostamisel 1dbi ei  viidud.
Eksperthinnangu koostas OU Alkranel keskkonnaekspert Alar Noorvee (KMH litsents nr
KMHO0098).



1. EKsperthinnangu objekt ja asukoht

Eksperthinnangu objektiks on Tartu linnas Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi
detailplaneering.

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Raadi-Kruusamée linnaosas Narva maantee,
Surnuaia tidnava ja Raadi kalmistu vahelise ala olemasolevaid krunte Narva mnt 112 ja Peetri
tn 26B. Planeeringuala suuruseks on ~ 13 500 m2. Planeeringu eesmirgiks on Narva mnt 112
ja Peetri tn 26B kruntide liitmise jdrgselt ehitusdiguse médramine #drihoone piistitamiseks.
Narva mnt 112 krundil on iiks juurdeehitustega ning Peetri tn 26B krundil kolm olemasolevat
hoonet. Hooned on varustatud tehnovorkudega.

Arimaa krundi kasutamise sihtotstarbeks on miiratud jackaubandusettevdtete hoonete maa.
Lubatud ehitise kasutamise otstarbed &drimaal on (vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri  26. novembri 2002. a mdiidrusele nr 10) 12310
Jaekaubandushooned, 12132 Kohvik, baar voi sookla ja 12133 Kiirtoitlustushoone.
Planeeringuga on parkimisaladele kokku ette ndhtud 119 sdiduauto parkimiskohta, mis lubab
rajada kuni 5950 m® brutopinda. Planeeringuga lubatakse ka tiiendavate parkimiskohtade
ehitamine.

Eksperthinnangu objekti asukoht Tartu linnas on esitatud joonisel 1.1.

Joonis 1.1. Eksperthmnangu b_]ektl asukoht



2. Meltsiveski veehaardest ja sanitaarkaitsevoondist

Detailplaneeringu ala asub Meltsiveski veehaarde II sanitaarkaitsevoondis. Joonisel 2.1. on
esitatud Meltsiveski veehaarde ja sanitaarkaitsevoondite paiknemine ning detailplaneeringu
ala paiknemine Meltsiveski veehaarde suhtes. Nimetatud joonise alusel jddb
detailplaneeringuala Meltsiveski veehaarde infiltratsioonialale.

Meltsiveski veehaarde pohiprobleemideks on paiknemine Tartu linnas norgalt kaitstud
pohjaveega alal ning paljude erinevate reostusobjektide olemasolu veehaarde toitumisalal.
Samas on tegemist kvaliteetse pohjaveega, ~35 % Tartu linna veevajadusest kaetakse
Meltsiveski veehaarde veega. Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule, Tartu linna iihisveevérgi
ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2007 — 2020 ning AS Tartu Veevirgi plaanidele on
ettendhtud veehaarde pikaajaline kasutamine (Kobras AS, 2006).

Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava (Kobras AS, 2006) kohaselt on Meltsiveski
veehaarde vesi norgalt kaitstud, mOningane infiltreeruva vee puhastumine toimub ainult
aladel, kus levib paks veekiillastumata liiva kiht. Pohjavesi on maapinna ldhedal ka vanades
Narvamie karjddrides. Rikkumata alal on aeratsioonivod paksus 15 — 20 m ning siin toimub
sademevee osaline puhastumine. Joonisel 2.2. on esitatud Meltsiveski veehaarde pikiprofiil.

Meltsiveski veehaarde puhul ohustavad pdhjaveekogumi seisundit (Kobras AS, 2006):
1) kogumissiisteemidega ithendamata majapidamised;
2) maakasutus;
3) lekked reostatud aladelt;
4) suured punktreostusallikad (sealhulgas jadkreostus);
5) infiltratsiooni vihenemine;
6) transpordist, eelkdige ohtlikest veostest, tulenev risk;
7) véljavoolude mdjutamine.

Kaitsekava kohaselt tuleb Meltsiveski veehaarde infiltratsiooni kaitsealal keelata maakiittel
pohinevate soojuspumpade kasutamine. Meltsiveski veehaarde viljavoolu kaitsealal tuleb
koigi 5 meetrist siigavamate kaevetdode, puurimiste ja vundamentide rajamiste projektide
teostamisel koostada hiidrogeoloogiline ekspertiis. Likvideerida tuleb infiltratsioonialal
paiknevad reostuskolded. Et siilitada Meltsiveski veehaarde vee kvaliteet, tuleks viltida
hoonestuse tihendamist Meltsiveski veehaarde II sanitaarkaitsevoondis.

Pohjavee kaitstust hinnatakse 1992. aastal koostatud “Eesti pdhjavee Kkaitstuse ja
antropogeense koormuse kaardi tugilegendi” [Savitskaja, 1992] alusel. Tugilegendi alusel on
maapinnalt esimene aluspohjaline veekiht:

e kaitsmata, kui reoainete infiltratsiooniaeg 1dbi kvaternaarisetete on < 30 d;
o moreen <2 m (k=0,01-0,5 m/d)
o liiv, kruus <20 m (k=1-5 m/d)
e norgalt kaitstud, kui reoainete infiltratsiooniaeg 1dbi kvaternaarisetete on 30-180 d;
o moreen 2 — 10 m (k=0,01-0,5 m/d)
o savi, liivsavi <2 m (k=0,0001-0,005 m/d)
o liiv, kruus 20 — 40 m (k=1-5 m/d)



o keskmiselt kaitstud, kui reoainete infiltratsiooniaeg on 180-360 d;
o moreen 10 — 20 m (k=0,01-0,5 m/d)
o savi, liivsavi 2 — 5 m (k=0,0001-0,005 m/d)
e Kkaitstud, kui reoainete infiltratsiooniaeg 14bi kvaternaarisetete on >360 d;
o moreen > 20 m (k=0,01-0,5 m/d)
o savi, liivsavi > 5 m (k=0,0001-0,005 m/d)

Joonise 2.2. alusel on pOhjaveetase detailplaneeringu ala piirkonnas abs. korgusel 34,9 — 35,5
m. Maa-ala enese korgus detailplaneeringu alal on koostatud geodeetilise alusplaani alusel 52
-53 m abs. Seega on liiva ja kruusa kihi paksus kvaternaari pdohjavee (Meltsiveski veehaaret
toitva pohjavee) kohal ~17...18 m. Pohjavee liikumiskiirus kruusakihis Meltsiveski veehaarde
piirkonnas on orienteeruvalt 0,5 — 1,5 m/06pdevas (Kobras AS, 2006). Seega on pdhjavesi
detailplaneeringu alal kaitsmata vOi norgalt kaitstud. Vastavalt tuleb viltida pinnase
reostumist kas kemikaalide voi naftaproduktidega, kuna on olemas risk reostuse kandumiseks
poOhjavette.
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Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala, 200 m (Tartu linna iildplaneering**,
Keskkonnaministri 14.01.1999 kiri nr 16-11/84)

Meltsiveski veehaarde juurdevoolu tsoonid

——— Meltsiveski veehaarde I sanitaarkaitseviond (50 m)

DTN T L Meltsiveski veehaarde Il sanitaarkaitseviond
Meltsiveski vechaarde IIl sanitaarkaitsevéond, samuti

ala, kus planeeringute ja projektide koostamiseks tuleb ldhtetingimused taotleda
Tartumaa Keskkonnateenistuselt (Tartu linna iildplaneering**

kavandatav Meltsiveski veehaarde infiltraltsiooni kaitseala (piirangud ehitusaladele)
kavandatav Mellsiveski veehaarde viljavoolu kailseala (vajalik hiidrogeoloogiline ekspertiis)

Detailplaneeringu asukoht

Joonis 2.1. Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala ja sanitaarkaitsevoondid - viljavote
(allikas: Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava. Kobras AS, 2006)
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Joonis 2.2. Meltsiveski veehaarde pikiprofiil (allikas: Krapiva et al 1992, ref Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava. Kobras AS, 2006).

Punase kolmnurgaga on tihistatud detailplaneeringu ala orienteeruv asukoht.



3. Lubatavad hoone vundamendi rajamise tehnoloogiaid ja
siigavused

Detailplaneeringu ala paikneb Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekavaga kavandatud
infiltratsiooni kaitsealal, kuid jidib véljapoole kavandatud viljavoolu kaitseala. Kaitsekava on
kehtestanud konkreetsed nduded 5 m siigavamate vundamentide rajamisel hiidrogeoloogilise
ekspertiisi teostamiseks kavandatud viljavoolu kaitsealal. Kavandatud infiltratsiooni
kaitsealal vundeerimiseks konkreetseid ndudeid kaitsekavas esitatud pole.

Detailplaneeringualal vundament pohjaveetasemeni eelduslikult ulatuda ei saa, kuna pohjavee
tase jadb maapinnas 17 — 18 m siigavusele ja vundamendi rajamine vee litkumist takistama ei
hakka. Samuti tagab pohjaveetaseme piisav siigavus selle, et vundament ei ulatu veega
kiillastunud pinnaseni, mis maandab riske voimaliku reostuse kandumiseks pohjavette.

Olemasoleva info pohjal pole siigava vundamendi rajamine vajalik, kuna olemasoleval liiva ja
kruusa pinnasel on hea kandevdime (pinnase kandevOime tuleb tdpsustada ehitusprojekti
raames tehtava ehitusgeoloogilise uuringu raames).

Arvestades teadaolevaid tingimusi detailplaneeringu alal, pole otseseid piiranguid
vundamendi rajamise tehnoloogiale vaja ette ndha. Kasutada voib nii lint-, plaat-, vai-, kui ka
taldmikvundamente.

Soovitav maksimaalne vundamendi siigavus on kuni 6...7 m (sel moel jadb pdhjaveetase veel
>10 m allapoole vundamendi elemendi alumist piiri ja minimiseeritakse voimalikku pdhjavee
saastumise riski).

4. Toostusalal voimalikku jadkreostuse esinemine

Jadkreostuse esinemine on vOimalik, kuna Peetri 26B kinnistu on Tartu linna Meltsiveski
veehaarde kaitsekavas (AS Kobras, 2006) mdiiratud osaliselt vdoimaliku jadkreostuskolde

,»Endise tehas ,VOit“ territoorium® sisse (vt joonis 2.1. ®). Jidkreostust voib
detailplaneeringu alal esineda eeskdtt maapinnale paigutatud jddtmete nédol. Pinnases
jadkreostuse esinemise tdendosus on viike, kuid pole vilistatud. Ala visuaalse iilevaatuse
alusel otsest jddkreostust ei tuvastatud.

Koik kinnistutelt leitavad jddtmed, samuti olemasolevate hoonete lammutusjddtmed, tuleb
nduetekohaselt koguda ja anda iile jidtmekditlejatele. Olemasolevate hoonete lammutamisel
tekkivad lammutusjiitmed tuleb kinnistult eemaldada kiiresti ja vOoimalusel koguda koheselt
konteineritesse, mitte ladustada maapinnal.

Vanade kanalisatsioonitorustike ja teiste kommunikatsioonide likvideerimisel tuleb tagada, et
nendest pohjustatud voOimalik jddkreostus likvideeritakse. Olemasolevate torustike ja
kanalisatsioonikaevude lammutamisel tuleb neist eemaldada sinna kogunenud setted ja anda
need iile vastavat kiditlusluba omavale ettevottele. Kui on esinenud torustike lekkeid ja vanade
torustike iimber avastatakse saastunud pinnast, tuleb eemaldada torustikke iimbritsenud
saastunud pinnas ja anda see iile vastavat luba omavale jaatmekdiitlejale.



Pinnases muu jdidkreostuse avastamisel tuleb saastunud pinnas vilja kaevata ja anda see iile
vastavat luba omavale jddtmekdiitlejale. In-situ (kohapealsete) pinnase remediatsiooni
tehnoloogiate kasutus pole antud piirkonnas soovitav.

5. Sademevesi ja selle Kiitlus

Parklatest kogutavat sademevett kinnistul immutada ei tohi, kuna see voib olla potentsiaalselt
saastunud. Ténavatelt ja parklatest sademevee poolt kaasa haaratud reoained, Oli ja
rehviosakesed, muu hdoljum jt saasteained tdstavad sademevee reostusastet ja selle
immutamisel voib kaasneda pdhjavee saastumise risk. Sademeveekanalisatsiooni juhitava
sademevee reostusnditajad ei voi iiletada VV 31. juuli 2001.a méédrusega nr 269 sademeveele
esitatud noudeid. Parkimisalalt tuleb sademevesi kokku koguda ja juhtida see ldbi Oli-
mudapiiiiduri Narva mnt olemasolevasse sademevee kanalisatsiooni. Olipiitiduri rajamisel
parklale tuleb tagada puhastusmasina ligipdds piiiiduri teenindamiseks. Kui mitte arvestada
detailplaneeringu alal kiisitletavat Surnuaia tn, siis on teede ja parklate pindala ~4500 m”.

Vastavalt standardile EVS 848:2003 on maksimaalse intensiivsusega arvutusvihma korral 30
minutilise saju tagajirjel tekkiv sademevee arvutuslik maksimaalne kogus parklatest 92 m*/30
min jooksul (arvestatud augusti max sajuhulgaga 82 mm), suure saju (3 h kestus ja 55 mm
sadu) korral 246 m’ 3 h jooksul. Oli-mudapiiiiduri paigaldamisel peab arvestama ka
moningast sademevee puhverdusmahtu. Sademevee kogumine parkimisalalt ja juhtimine
sademeveekanalisatsiooni tuleb tipsemalt lahendada ehitusprojekti kdigus.

Planeeritud on pdhihoone pindalaga kuni 3500 m”. Katuselt moodustuvad sademeveed on
eelduslikult saastumata (vOivad olla saastunud vaid heljumiga). Seega on pohimdtteliselt
voimalik kaaluda katuselt kogutud sademevee immutamist. Immutamiseks on sobivaima
lahendusena voimalik rajada imbkraavid/viljakud planeeritud haljasalade alla. Imbkraavidest
Alkranel OU, 2005):

» Imbkraav on suhteliselt liihike kraav, mis on tididetud killustikuga vms sarnase
materjaliga.

» Sademevesi juhitakse reservuaari ehk noé immutuskihti jaotustorustiku kaudu.
Kogunenud sademevesi imbub aegamisi ldbi kraavi pohja pinnasesse. Soovituslikult
peaks reservuaar mahutama 75-100 % maksimaalsest sajuhulgast.

P Saasteainete  eemaldamine  toimub  nende filtreerumisel,  adsorbtsioonil
pinnaseosakestele ja mikrobioloogilisel ning keemilisel lagunemisel pinnases.

» Imbkraave saab kasutada pinnastes, kus poOhjavee maksimaalne tase jdib
immutustasandist vihemalt 1,2 m siigavusele.

» Imbkraavid rajatakse aastaringse kasutamise korral 1,2 kuni 1,8 m siigavad

» Imbkraavi maksimaalne soovitav pikkus on 20 m, et vesi jouaks killustikukihis
jaotuda

» Minimaalne {timbritseva pinnase filtratsioonimoodul 0,31 m/66p (antud alal
olemasolevate andmete alusel 0,5 -1,5 m/66p).

» Pohi ja kiiljed tuleb iimbritsevast pinnasest eraldada geotekstiiliga (filterkangaga), et
viltida tditematerjali ummistumist pinnaseosakestega.
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Vastavalt standardile EVS 848:2003 on maksimaalse intensiivsusega arvutusvihma korral 30
minutilise saju tagajirjel tekkiv sademevee arvutuslik maksimaalne kogus katuselt 73 m*/30
min jooksul (arvestatud augusti max sajuhulgaga 82 mm), suure saju (3 h kestus ja 55 mm
sadu) korral 195 m® 3 h jooksul.

195 m* sajuvee koguse korral katuselt, peaks kogu sademevee koguse mahutamiseks olema ka
imbsiisteemi reservuaari maht 195 m°. Arvestades, et imbsiisteem on tdidetud killustikuga,
mille efektiivseks poorsuseks voib arvestada ~40%, siis peaks killustiku poorides vee
mahutamiseks olema kogu imbsiisteemi maht 487,5 m’. 1,8 m maksimaalse siigavuse puhul
on vajalik imbsiisteemi pindala seega 270,8 m” ja minimaalse 1,2 siigavuse korral 406,25 m”.
Kui arvestada iimbritseva pinnase minimaalset filtratsioonimoodulit 0,5 m/66p, siis suudab
270 m* pindalaga imbviljak pinnasesse immutada 3 h jooksul ~16,9 m® sademevett. Seega
v3ib 195 m’ sademevee reservuaari mahust 16,9 m’® maha arvestada, kuna see jouab
pinnasesse saju jooksul dra imbuda. Vastavalt on 1,2 m siigavusega imbsiisteemide korral
vajalik summaarne imbsiisteemide pindala 371 m”.

Arvestades, et planeeringulahendus nieb ette 2000 m” suuruse haljastuse osakaalu kinnistul,
siis on voOimalik paigutada katuselt tuleva sademevee immutussiisteemid haljasalade alla.
Selle tarbeks peab reserveerima haljasaladel vajaliku pindala. Minimaalselt on
detailplaneeringus soovitav reserveerida haljasalade alla imbsiisteemide tarbeks 371 m’.

Tédpne imbsiisteemide paigutus ja mahud tuleb lahendada ehitusprojekteerimise kéigus.
Haljasaladel, mille alla paigutatakse imbsiisteemid, on vd&imalik kasutada vaid muruga

haljastamist, puid ja pddsaid imbsiisteemide peale istutada pole lubatud.

Nii uute kanalisatsioonitorustike kui ka sademeveetorustike rajamisel tuleb tagada nende hea
ehituskvaliteet, et oleks minimiseeritud torustike lekete riskid ja seeldbi pdohjavee saastumine.

6. Tiiendavate uuringute vajadus

Ehitusprojekti raames on vajalik 1ibi viia ehitusgeoloogilised uuringud. Ehitusgeoloogiliste
uuringute raames on vajalik miirata ka pinnase filtratsioonimoodul, et seda saaks arvestada
katuselt kogutava sademevee imbsiisteemi(de) projekteerimisel.
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Kokkuvote

Eksperthinnangu objektiks on Tartu linnas Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi
detailplaneering. Planeeringuala suuruseks on ~ 13 500 m2. Planeeringu eesmérgiks on Narva
mnt 112 ja Peetri tn 26B kruntide liitmise jdrgselt ehitusdiguse midramine &drihoone
plistitamiseks.

Detailplaneeringu ala asub Meltsiveski veehaarde II sanitaarkaitsevoondis. Tartu linna
Meltsiveski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 2006) kohaselt on Meltsiveski veehaarde vesi
norgalt kaitstud, moningane infiltreeruva vee puhastumine toimub ainult aladel, kus levib
paks veekiillastumata liiva kiht.

Liiva ja kruusa kihi paksus kvaternaari pohjavee (Meltsiveski veehaaret toitva pohjavee)
kohal on ~17...18 m. Arvestades teadaolevaid tingimusi detailplaneeringu alal, pole otseseid
piiranguid vundamendi rajamise tehnoloogiale vaja ette ndha. Kasutada voib nii lint-, plaat-,
vai-, kui ka taldmikvundamente. Soovitav maksimaalne vundamendi siigavus on kuni 6...7 m
(sel moel jddb pohjaveetase veel >10 m allapoole vundamendi elemendi alumist piiri ja
minimiseeritakse voimalikku pdhjavee saastumise riski).

Jadkreostuse esinemine on vOimalik, kuna Peetri 26B kinnistu on Tartu linna Meltsiveski
veehaarde kaitsekavas (AS Kobras, 2006) mdiiratud osaliselt vdoimaliku jddkreostuskolde
,Endise tehas ,Voit“ territoorium® sisse (vt joonis 2.1. ®). Jiddkreostust voib
detailplaneeringu alal esineda eeskdtt maapinnale paigutatud jddtmete nédol. Pinnases
jadkreostuse esinemise tdendosus on viike, kuid pole vilistatud. Ala visuaalse iilevaatuse
alusel otsest jadkreostust ei tuvastatud. Jiadkreostuse avastamisel tuleb saastunud pinnas vélja
kaevata ja anda see iile vastavat luba omavale jadtmekditlejale. In-situ (kohapealsete) pinnase
remediatsiooni tehnoloogiate kasutus pole antud piirkonnas soovitav.

Jadtmed (ka lammutusjddtmed) tuleb koguda nduetekohaselt mahutitesse ja anda iile vastavat
luba omavale jadtmekditlejale.

Parklatest kogutavat sademevett kinnistul immutada ei tohi, kuna see v4ib olla potentsiaalselt
saastunud. Parkimisalalt tuleb sademevesi kokku koguda ja juhtida see 14bi Gli-mudapiiiiduri
Narva mnt olemasolevasse sademevee kanalisatsiooni.

Katuselt moodustuvad sademeveed on eelduslikult saastumata (voivad olla saastunud vaid
heljumiga). Seega on pohimotteliselt vOimalik kaaluda katuselt kogutud sademevee
immutamist. Immutamiseks on sobivaima lahendusena vdimalik rajada imbkraavid/viljakud
planeeritud haljasalade alla.

Selle tarbeks on vajalik reserveerida haljasaladel vajalik pindala. Minimaalselt on
detailplaneeringus soovitav reserveerida haljasalade alla imbsiisteemide tarbeks 371 m?.
Haljasaladel, mille alla paigutatakse imbsiisteemid, on voimalik kasutada vaid muruga
haljastamist, puid ja pddsaid imbsiisteemide peale istutada pole lubatud.
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