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1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolev maakasutuse
sihtotstarve

Planeeringuala asub Tartu linnas Vana-lhaste linnaosas Emajde kaldal ja akvatooriumil.

__L—%Bﬂd'i‘le‘n_ﬁummx\

Joonis 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas

Planeeringuala pindala on ca 3,25 ha. Planeeringualast osa moodustab Emajde
akvatoorium piki joe kaldapiiri (pindala ca 1,3 ha). Planeeringuala on jatkuvalt riigi
omandis olev maa. Planeeringuala asub arheoloogilises miljoopiirkonnas.

1.2. Detailplaneeringu algatamise alus ning planeeringu eesmark

Detailplaneeringu algatamise aluseks on Tartu Linnavolikogu otsus 14. septembrist
2006.a. nr 117 ,Vana-lhaste paadisadama detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahtetlesande kinnitamine”.

Planeeringu eesmargiks vastavalt lahtellesandele on Ihaste elamurajooni Suur-Emaj6e
aarsele alale paadisadama kavandamine.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolevad geodeetilised
alusplaanid

K&esoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:

- Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579);

- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maéarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering;

- Tartu Linnavolikogu 13.02.2003. a maarusega nr 21 kehtestatud Emajde kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;

- Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a otsusega nr 98 kehtestatud Vana-lhaste
Uldplaneering;

- Tartu Linnavolikogu 20.01.2005. a otsusega nr 385 kehtestatud Raeremmelga 1A
ja Hipodroomi 3 kruntide detailplaneering;

- Muud planeerimisalased ning konkreetseid planeeringulahendusi puudutavad
normdokumendid.

Planeeringu koostamisel kasutati alusplaanina OU Avek Maa poolt koostatud digitaalset
geodeetilist maa-ala plaani tdpsusastmega 1:500. Mdddistused on teostatud 2007.a.
veebruaris. Lisaks on kasutatud Tartumaa Maamdddubiiroo OU poolt koostatud
Raeremmelga 2 ja 2a kruntide digitaalset geodeetilist mdddistust tapsusastmega 1:500.
Mo&adistus on teostatud 2008 a. veebruaris.

1.4. Planeeringu tellija ja koostaja andmed

Planeeringu tellija:
Tartu Linnavalitsus
Raekoda

50089 Tartu

Planeerija:

Kristiina Habicht, Terko Veensalu
IB Urmas Nugin OU

Turu 30, 51014 Tartu

Tel. 7 303 735

1.5. Kirjavahetus

Planeeringu koostamise kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade vahel jm
planeeringuga seotud dokumentatsioon on toodud kronoloogilises jarjekorras
planeeringu lisades.

2.  PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED

SEOSED

Planeeringuala asub Vana-lhaste elamupiirkonna edelaservas Emajde-aarsel alal.
Umbritsevad alad on vaikeelamumaad vdi puhke- ja sporditegevusteks ette nahtud alad.
Tartu linna tldplaneeringu jargi on planeeritud ala maaratud Uldkasutatavate haljasalade
maaks ning Umbritsevad alad on muu uhiskondlike hoonete maa vdi vaikeelamute maa
maakasutuse sihtotstarbega. Umbritsevad elamud on kuni kahekorruselised, peamiselt
viilkatusega hooned.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Juurdepéas alale toimub kirdesuunast. Ala kui haljasvoondi sihtgrupiks on peamiselt
kohalikud elanikud, mééda Emajoge on hea juurdepaas alale nii alt- kui Glesvoolu
tulijaile.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

Olemasoleva olukorra kaardil on toodud olemasolevad krundipiirid, senised kokkulepped
maakasutuse kitsendamise kohta ja muud naitajad olemasoleva situatsiooni kohta
planeeringualal.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala on jatkuvalt riigi omandis olev maa, millele pole maaratud maakasutuse
sihtotstarvet. Tartu linna Gldplaneeringus on ala perspektivse maakasutuse
sihtotstarbena naidatud tldkasutatavate haljasalade maa.

3.2. Kitsendused

Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitsendused:
Tabel 1. Olemasolevad kitsendused

KITSENDUSE NIMETUS KITSENDUSE ULATUS
Emajde kalda veekaitsevoond' 10 m tavalisest veepiirist
Emajoe kalda ehituskeeluvéond” 30 m tavalisest veepiirist
Emajée kalda piiranguvéond® 100 m tavalisest veepiirist
Emajde kallasrada® 10 m tavalisest veepiirist
Korgepinge elektriliini kaitsevoond® 10 m liini teljest
Madalpinge elektriliini kaitsevosnd”® 2 m liini teljest
Arheoloogoline miljéopiirkond® EmajBe alusel maa-alal ja 50m veepiirist; kaardil 3 toodud
aladel

! Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond. Veekogu veekaitsevéondi ulatus ning selles keelatud
tegevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT | 1994, 40, 655).

2 Veekogu kalda ehituskeeluvééndi ulatus ja piirangu sisu on maaratletud Looduskaitseseaduse
8-s 38 (RT | 2004, 38, 258). Looduskaitseseaduses toodud Emajde kalda ehituskeeluvéondi
ulatust on Tartu linna Uldplaneeringuga vahendatud 30 meetrile.

% Kalda piiranguvoondi mdiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT |
2004, 38, 258). Kalda piiranguvoondis on keelatud lageraie, reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
valja arvatud sadamas, maavara kaevandamine, mootorsdidukiga soitmine valjaspool selleks
maaratud teid ja radu ning maastikus6idukiga sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustddde tegemiseks, kutselise vdi harrastusliku kalaputgidigusega isikul kalapuiigiks
vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja
pollumajandusttodeks.

4 Kallasraja mdiste ja kitsenduse sisu on maaratletud Veeseaduse §-s 10 RT | 1994, 40, 655)
ning Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT | 2004, 38, 258). Kallasrada on kaldariba avaliku
veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu &éres ning asub kaldavoéndis. Kallasraja
laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva tlemisest
servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Glemise serva vahelist

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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maariba. Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba labipaasu kallasrajale. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada
kaldaomaniku vara.

> Elektriliini kaitsevoond on maaratud Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarusega nr 211
.Elektripaigaldise kaitsevdondi ulatus” (RT 2002, 58, 366).

® vastavalt kehtivale Tartu linna Uldplaneeringule on arheoloogilise miljoopiirkonna eesmark
kaitsta ajalooliselt vaartuslikku kultuurkihti koos selles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate Uksikleidudega ja paleobotaanilise ainesega
kiviajast kuni 18.sajandi viimase veerandini. Arheoloogilise miljodpiirkonna alal taotletakse
ajaloolise vaartusega kultuurkihi sdilitamist, vajadusel selle labiuurimist ning valjakaevatud
ehitusajalooliselt vaartuslike ehitiste eksponeerimist v6i markeerimist.

Emajbega ning sellest kirdes paikneva tiigiga seotud kitsendused on planeeringu
kaartidel naidatud lahtuvalt veekogu tavalisest veepiirist (pohikaardile kantud veepiirist).
Planeeringu kaartidel on lisaks tavalisele veepiirile &ra toodud ka moddistusaegne
veepiir.

3.3. Olemasolevad ehitised

Olemasolevad ehitised planeeringualal puuduvad. Planeeringuala naaberkinnistutel
paiknevad lahimad hooned on ara toodud planeeringu kaartidel.

3.4. Reljeef

Planeeringuala paikneb Emajoe kaldal, kus maapind langeb kogu ala ulatuses joe
suunas. Maismaa absoluutkérgused planeeringualal jadvad vahemikku 30.35m
(mdddistusaegne Emajoe veetase) kuni 33.30m. Emajoe kaldadarse akvatooriumi
ulatuses langeb maapind kuni absoluutkdrguseni 27.20m.

3.5. Haljastus

Planeeringuala on suuremalt jaolt lage looduslik rohumaa. Olemasolev puittaimestik
paikneb Uksikpuudena vo0i vaiksemate gruppidena hajusalt planeeringuala maismaa-osa
keskpaigas ning vaiksemate gruppidena vahetult Emajbe &&res. Liigilise koosseisu
moodustavad peamiselt erinevad pajuliigid. Puud on heas tervislikus seisukorras.

3.6. Teedevork, liikus- ja parkimiskorraldus ning ligipaas alale

Juurdepadés planeeringualale toimub mdodda kirde-edelasuunalise orientatsiooni ga
Raeremmelga tanavat ning Ranna puiesteed. Mdlemad tédnavad on kitsad (sdidutee
laius ca 2,5..5m). Ranna puiestee j0epoolne ots, mida hetkel mdningal maaral
kasutatakse veedoidukite jokkelaskmiseks, pole olemasoleva tiigi ja selle darde jaavate
maaribade kitsuse tbttu kasutatav haagiste mandodverduseks. Rannakajaka t&dnav on
tanavakrundi laiuse t6ttu potentsiaalne juurdepéésutee kuni joeni.

Eraldi kergliiklusteed ning parkimisalad planeeringualal puuduvad. Piirkonnale omaselt
toimub parkimine elamukruntide siseselt.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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3.7. Emajde kirjeldus kasitletaval joeldigul, eeldused sadamakohale

Emajoe kaldadarse akvatooriumi osas on joepbhja absoluutkérgused vahemikus
27.20m... 30.35m (mo&ddistusaegne Emajoe veetase). Planeeringuala loodeosas on joe
kallas osaliselt tiheda veetaimestikuga kaetud.

Planeeringuala edelaosa on kunagine paatide randumiskoht. Looduslikud eeldused
sadama rajamiseks on head. Vee sigavuse ning j6eldigu laevatatavuse ning laevatee
laiuse ja iseloomu seisukohalt on projekteerimise staadiumis vajalik labi viia j6epdhja
tdiendav geodeetiline uuring. Tden&oline on Emajoe pdhja puhastamise vajadus
planeeringuala loodeosas sadama rajamiseks.

3.8. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringuala labivad OU-le Jaotusvérk kuuluvad elektrilinid. Servituute liinidele
seatud ei ole. Elektrilinide asukohad ning kaitsevoondid on toodud olemasoleva
olukorra kaardil.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud maakasutus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada jatkuvalt riigi omandis olevast maast
kaks krunti maakasutuse sihtotstarbega vastavalt tootmishoonete maa (sadamate maa)
ning Uldkasutatav maa (haljasalade maa).

Planeeritud maakasutusest ning kruntide suurusest annab Ulevaate maakasutuse ja
kitsenduste kaart.

4.2. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed

Kéaesoleva planeeringuga seatakse ehitusdigus sadamahoone ehitamiseks. Krundi
ehitusbiguse tabel on toodud planeeringulahenduse pohikaardil. Lisaks on tabelis antud
krundi pindala, hoonete lubatud kasutusotstarbed ning suurim lubatud korruste arv.

Hoone lubatud kasutusotstarbe mé&aramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a. maaruses nr 10 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu“ toodud ehitise kasutamise otstarvetest. Alljargnevalt on esitatud
planeeringualal lubatud hoonete kasutusotstarbed:

e sadamahoone (12416).

Lubatud on ka tabelis toodud otstarvete alamliigid, juhul kui neid on nimetatud mé&aruses
antud.

4.3. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusala piiritlemine

Ehitistevaheliste kujade mé&éaramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004
maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndéuded”. Planeeringus
on hoonestusalade paigutusel arvestatud ndudega, et naaberkinnistute hooned ei
paikneks Uksteisele lahemal kui 8m (VV mé&arus nr 315 27.okt. 2004). Kéesoleva
detailplaneeringuga lubatud madalaim hoonete tulepusivusklass on TP3; samas on
lubatud ehitada kbérgema tulepusivusklassiga hoonet. Ehitiste tdpne tulepusivusklass
tuleb maarata hoone projekteerimise kaigus.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Planeeritud hooneid on lubatud ehitada ainult planeeringu kaartidel néaidatud
hoonestusalasse vastavalt maksimaalsele hoonestusalusele pinnale. Hoonestusalale on
lubatud ka rajatiste ja haljastuse (sh kdrghaljastuse) rajamine.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundipiiridega on antud p&hikaardil.

4.4. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Kaéesoleva planeeringuga seatakse planeeritud sadamahoonele jargnevad
arhitektuursed nduded:
e Planeeritud hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ning kdérgetasemeline;
e Hoone valisilime peab olema avalikule hoonele sobilikult esinduslik;
e Lubatud on kvaliteetsed esinduslikud valisviimistlusmaterjalid. Keelatud on
imiteerivate materjalide kasutamine;
e Keelatud on palkmaja ehitamine;
e Kaardil 4 on toodud sadamahoone soovituslik katuseharja suund;
e Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks sadamahoonele tuleb korraldada
vahemalt kolme osalejaga arhitektuurikonkurss vdi tellida kolm eskiisi kolmelt
mainekalt arhitektuuribtroolt.

4.5. Piirded

Sadamarajatisi on lubatud piirata labipaistva piirdega (vorkaed). Piirde asukoht tuleb
anda sadama projekteerimise kaigus vastavalt rajatiste tdpsustatud paigutusele.

4.6. Paadisadam

Planeeritud krundile Pos 1 n&dhakse planeeringuga ette paadisadama ehitamine.
Sadamaehitiste ja -teenuste planeerimisel on arvestatud Sadamaseaduses toodud
nduetega paadisadamatele.

4.6.1. Teenindatavad ujuvvahendid

Planeeringualale jaavale Emaj6e Idigule on planeeritud vaikesadam, maksimaalne
teenindatava vaikealuse pikkus on 24 m. Maksimaalne suvis tuleb tapsustada sadama
projekteerimise ning joepdhja tdiendava geodeetilise mdddistuse jarel. Vajadusel on ette
nahtud Emajde pdhja sivendus. Jéepbhja siivendamise vajaduse selgumise korral tuleb
vajadusel labi viia keskkonnamdjude hindamine.

4.6.2. Paadisadamale esitatavad nduded ja pakutavad teenused

Vastavalt Teede- ja sideministri 12. juuli 1999. a mééaruse nr 40 “Harrastusmeresditjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja nendes sadamates osutatavate
teenuste Uld- ja miinimumnduded” Il osale kehtivad paadisadamatele jargnevad néuded:

1) paadisadamasse sisses0Oidu ja akvatooriumi navigatsiooniméargistus peab tagama
ohutuse; sadamasse sissesdidu ja akvatooriumi navigatsioonimargistus peab olema
standardne — laevateed ning sissesOiduteed sadamasse tuleb vastavalt tahistada; tuleb
koostada navigatsioonimargistuse projekt (vt ka ptk 4.6.4).
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2) hudrotehnilised rajatised peavad tagama paatide ja vaikelaevade turvalise seismise
sadamas — rajatised tuleb projekteerida antud nduet jargides (vt ka ptk 4.6.3. ja 4.6.4.).

3) peab olema korraldatud pilsivee, fekaalvee, prigi, kasutatud &lide ja muude jdatmete
vastuvott — vastavad teenused tuleb tagada.

4) ohutusnduete taitmist paadisadamas kontrollib sadama valdaja maaratud ja Veeteede
Ameti poolt kooskdlastatud isik, kellel on vahemalt paadijuhi tunnistus — vastav ametiisik
on ette ndhtud ametisse maarata.

5) sadam peab olema valgustatud — valgustust kasitletakse ptk 4.7.6.

6) peab olema korraldatud 66paevaringne valveteenistus ja peetakse vaikelaevade
sisse- ja valjasdidu registreerimise raamatut — vastava registri pidamise kord peab
olema satestatud sadama kasutuseeskirjas.

Paadisadamas osutatavate teenuste kohta kehtivad jargnevad nduded:
1) joogivesi — joogiveevarustus peab olema tagatud planeeritud sadamahoones;
veevarustust kasitleb ptk 4.7.1.

2) tualett — on ette ndhtud lahendada sadamahoone mahus.

3) pesemisvdimalus — vajadus tuleb tdpsustada tédiendavalt sadama ekspluatatsiooni
kaigus. Vajadusel tuleb pesemisvdimalus lahendada sadamahoone mahus.

4) talveperioodil paatide hoidmise vdimalus — ette ndhtud korraldada planeeritud paatide
hoiuplatsil (vt kaart 4). Ujuvate paadisildade detailide talvine hoid on ette n&htud
korraldada planeeritud sadamahoone mahus.

5) soovitav on telefon, elekter — vt ptk 4.7.5 ja 4.7.8.

6) esmatarbevahendite ostmise vdimalus — vajadus tuleb maarata taiendavalt ning
vOimalusel tagada esmaabitarvete olemasolu sadamahoones.

7) kituse tankimine — tuleb lahendada kituseauto abil, mille sadamasse saabumise
sagedus tuleb maarata lahtuvalt reaalsest vajadusest, mis selgub sadama
ekspluatatsiooni kaigus. Vastavad kuupéevad satestada sadama kasutuseeskirjas ning
tagada piisav informatsioon kdigile sadama kiilastajatele.

8) slipp voi (auto)kraana — autokraana pideva sadamasviibimise vajadus tuleb otsustada
tdiendavalt sadama ekspluatatsiooni kdigus. Planeeringuga néhakse ette slipi ehitamine
pdhikaardil toodud asukohta planeeringu edelaosas. Planeeringueelselt veesodidukite
vettelaskmiseks kasutatav ala planeeringuala kaguosas on kull slipi rajamiseks sobiva
maapinna kaldega, ent juurdepaas antud alale on veesfidukeid vedavale
haagissdidukile raskendatud (juurdepéasutanavad ja teed on liiga kitsad ning ligi
90kraadise nurga all).

9) kaldaelektrivorgu kasutamise vOimalus — elektrivarustust k&sitleb planeeringu ptk
4.7.5. Elektrivarustus tuleb projekteerida selliselt, et elektrivérku oleks vdimalik
Uhendada Uheaegselt kuni 15 vaikealust. Uhe aluse maksimaalseks tarbeks on
arvestatud 3 kW. Tapsem elektrivajadus tuleb maarata edasise projekteerimise kaigus.

Uhenduskohad peavad olema (kdrg)vee eest kaitstud ning nende paigutus paadisilla
aares tuleb maarata sadama projekteerimise kaigus.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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10) oO6paevaringne telefoni voi raadioside kasutamise vdimalus, postkast -—
sadamahoones tuleb tagada raadioside; postkasti vajadus tuleb otsustada tédiendavalt
l[&htuvalt piirkonna vajadusest ning postiteenuste osutamise korrast Vana-lhaste
elamupiirkonnas.

Info kdigi sadamas osutatavate teenuste ning nende tasustamise vms kohta tuleb
satestada sadama kasutuseeskirjas ning info sadamas pakutavate teenuste kohta peab
olema kattesaadav kdigile sadama kulastajatele. Vajadusel tuleb sadama-alale
paigaldada vastavaid infotahvleid.

4.6.3. Sadamarajatised

Planeeringuga tehakse ettepanek sadamahoone, veesodidukite vettelaskmise slipi ning
paadisildade ehituseks planeeritud tootmismaa (sadamatehitiste maa) sihtotstarbega
krundile Pos 1. P6hikaardi on toodud ala, mille piires on lubatud ujuvate paadisildade
paigaldamine. Naidatud on ka soovituslikud mittestatsionaarse (navigatsiooniperioodi
I6ppemisel osaliselt vai taielikult eemaldatava) ujuvate paadisildade asukohad.

Paadisildade ja slipi asukohad ja tehnilised parameetrid tuleb tapsustada sadama
projekteerimise kaigus. Ujuva paadisilla valjaehitamine on ette ndhtud korraldada mitme
etapina vastavalt reaalsele paadikohtade vajadusele. Planeeringulahenduses toodut
uletavad paadisildade pikendused ja voimalikud ujuvkonstruktsioonide
Umberpaigutamised  tuleb kooskblastada  Veeteede Ameti ja  kohaliku
keskkonnateenistusega.

Uheaegselt silduvate paatide arv tuleb anda paadisildade projekteerimise kaigus
vastavalt prorekteerimisel selguvale tegelikule vbimalusele paadisildu kalda &arde
paigaldada. Planeeringuga méaratud hinnanguline planeeritud paadisildade mahutavus
on kuni 55 véikealust pikkusega 10m.

Lisaks ujuv-paadisildadele on lubatud ka kalda-&érsete paadikinnitusvaiade ning -poide
paigaldamine paatide sildumiseks ette néhtud ala piires.

Sildumisrajatiste projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatistega tohib tdkestada kuni 1/3
laevatatava vooluveekogu laiusest (Veeseadus RT | 1994, 40, 655).

4.6.4. Navigatsioonimargistus

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 2. detsembri 2002. a maarusele nr 18
Navigatsioonimargistuse kavandamise, rajamise, rekonstrueerimise, paigaldamise,
jarelevalve ja  margistusest teavitamise nduded ning kord, jagunevad
navigatsioonimargistused:

1) Reglementeeritud navigatsioonimargistused — Uldkasutatavate veeteede,
kaubandusliku meresdidu Ullesannetega sadamate ja kilalissadamate ning nende
sissesdiduteede navigatsioonimargistus. Reglementeeritud navigatsioonimargistuse
kohta koostatakse navigatsioonimargistuse ja selle rekonstrueerimise projektid.

2) Reglementeerimata navigatsioonimargistused — harrastusmeresditjatele teenuseid
osutavate paadisadamate ja lautrite navigatsioonimargid.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Kuna Emajdgi on uldkasutatav veetee, tuleb sadamaalale rajada reglementeeritud
navigatsioonimargistus ning koostada selleks navigatsioonimargistuse projekt. Projekt
tuleb kooskdlastada Veeteede Ametiga.

Kaesoleva planeeringuga nahakse alal ette hooajalise (navigatsiooniperioodi-aegse)
ujuvmargistuse kasutamine. Eeldatav navigatsiooniperiood Emajdel on 20. aprillist 20.
novembrini.

4.7. Tehnovorgud ja -rajatised

4.7.1. Veevarustus

Planeeritud sadamahoone veevarustuseks on ette ndhtud (hendus olemasoleva
veetorustikuga De90 Raeremmelga tadnaval. Torustike asukohad tuleb t&psustada
vastava projektiga.

4.7.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletbrje veevarustus on ette ndhtud lahendada planeeritud tuletdrje veevdtukaevu
baasil isevoolse tarnetoruga Emajdest. Navigatsiooniperioodil on veevdtuks vajadusel
kasutatav ka veesdidukite vettelaskmise slipp (kaldega mitte jarsem kui 1:8).

4.7.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud sadamahoone reovesi on ette nahtud juhtida Luigelahe tanava
kanalisatsioonitorustikku survetorustiku kaudu. Kanalisatsioon on planeeritud pumpla
baasil. Torustike asukohad tuleb tapsustada vastava projektiga.

4.7.4. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooniks on planeeringualal ette nahtud rajada kraav sadamahoone
pdhjapoolsele kiljele (asukoht on naidatud tehnovorkude kaardil). Sademevesi on ette
nahtud suunata Emajokke kogumiskraavist truubi kaudu. Planeeritud parkimis- ja
paadihoiustamisalale tuleb ette naha oli-livapuddurid.

Sademevee &rajuhtimise siusteemist Emajokke suubuv vesi peab vastama Vabariigi
Valitsuse 31.juuli 2001.a maaruses nr 269 ,Heitvee veekogusse vdi pinnasesse
juhtimise kord” toodud nduetele. Kraavi tapsustatud asukohad tuleb anda edasise
projekteerimise kaigus lahtuvalt planeeritud sadamahoone projekteerimisel antud
vertikaalplaneerimisest.

4.7.5. Elektrivarustus

Planeeringualale on eraldi ette nahtud liitumiskilp, mis asub Ranna puiestee otsas.
Planeeritud sadamhoone toide on ette ndhtud maakaabliga. Lisaks on planeeritud
uhendus ujuva paadisillani. Sealne elektrivarustus tuleb projekteerida selliselt, et
elektrivorku oleks véimalik Ghendada (heaegselt kuni 15 vaikealust. Uhenduskohad
peavad olema (kdrg)vee eest kaitstud ning nende paigutus paadisilla aares tuleb
madarata sadama projekteerimise kaigus.

Liitumiskilbi soovituslik asukoht ning planeeritud maakaablite paigutus on toodud
tehnovdrkude kaardil. Elektripaigaldiste tapne asukoht tuleb anda vastava projektiga.
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4.7.6. Vélisvalgustus

Tehnovorkude kaardil on naidatud t&navavalgustuskaablite paiknemine. Tapne
valgustuslahendus tuleb anda parkla-alade projekteerimise kaigus.

Sadama-ala normikohaseks valgustuseks tuleb koostada eraldi projekt vastavalt
paadisildade ja sadamahoone tegelikule paigutusele.

4.7.7. Soojavarustus

Planeeritud sadamahoone soojavarustus on ette nahtud gaasikitte baasil. Selleks on
ette ndhtud pikendada olemasolevat gaasitorustikku Raeremmelga téanaval. Planeeritud
torustiku asukoht on tehnovdrkude kaardil. Torustike asukohad tuleb tapsustada vastava
projektiga.

4.7.8. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on ette nahtud lahendada mobiil- vbi raadioside abil, kuna
l&himad sidetrassi litumispunktid asuvad ebaotstarbekalt kaugel. Tehnovorkude kaardil
on naidatud perspektiivse sidetrassi asukoht, kui tulevikus otsustatakse sidetrassi
vorguga liituda.

Sidepidamisvahendi olemasolu planeeritud sadamahoones on kohustuslik.

4.8. Juurdepaas krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepdaés alale on planeeritud mé6éda Raeremmelga tdnavat. Sdidutee laiuseks on 5
m, paatide hoiualale viiva tee laiuseks 4,6 m. Raeremmelga tanava uhele kiljele on
planeeritud 2 m laiune jalgtee. Teed ja parkimisala on planeeritud kbvakattega. Lisaks
l&bib planeeringuala kogu ulatuses kruuskattega jalgtee/kallasrada, mille laiuseks on 3
m.

Slipi ja Raeremmelga t&nava vaheline sdidutee on laiendatud, et hdlbustada
hooldussdidukite ja veesOidukeid vedavate mootorsdidukite manddverdamist.
Planeeritud manodoverdusala ei ole ette nahtud parkimiseks/veesdidukite hoiuks, kuna
asub osaliselt elektriliini kaitsevoondis.

Planeeritud krundile Pos 1 on ette nahtud rajada kdvakattega parkla.

Vastavalt Tartu linna dldplaneeringule kuulub ala &&relinna voondisse. Sadama
parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud EVS 843:2003 ,Linnatanavad” toodud
nduetest aarelinna véondile, mille kohaselt peab paadisadamas olema 1 parkimiskoht
iga kahe paadikoha kohta. Seega on paadikohtade teenindamiseks vajalik
parkimiskohtade arv 27,5.

Planeeritud sadamahoone parkimiskohtade arvutusel on lahtutud uue vaikese
kilastajate arvuga asutuse parkimisnormatiivist 1 koht 80m? suletud brutopinna kohta.
Maksimaalselt 250 m? ehitusaluse pinnaga 2-korruselise hoone normatiivne
parkimiskohtade arv on 500/80=6,25 kohta. Seega on paadikohtade ning sadamahoone
teenindamiseks vajalik moodustada minimaalselt 34 parkimiskohta. Planeeringuga on
kavandatud 35 parkimiskohta, sh 2 invas@iduki kohta.

Lisaks on ette nadhtud hoiuala rajamine veesdidukite ja neid transportivate haagiste
tarbeks. Antud ala on ette ndhtud ka kasutamiseks navigatsiooniperioodi valiseks
paatide hoiuks.
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Planeeritud parkla ilmestamiseks rajatava haljastuse paiknemine ning parkla
liigendamine haljastusega tuleb naidata parkla projekteerimisel.

Uhistranspordi ligipaasu planeeringualale ei kavandata.

Sadama territooriumil on lubatud vajadusel kiiruspiirangute kehtestamine ning vastavate
liikluskorraldusmarkide paigaldamine.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimise lahendus on toodud planeeringu pdhikaardil.
Vertikaalplaneerimist tuleb tapsustada projekteerimisel.

4.10. Haljastus, heakord, muinsuskaitse ning keskkonnakaitse
abindud

Planeeringualalt likvideeritavad puude asukohad on naidatud pdhikaardil.
Kdrghaljastuse likvideerimise vajadust planeeritud sadamakrundil tuleb tapsustada

paadisildade ja sildadele juurdepaasu projekteerimise kaigus.
Olemasolev ehitusaladele jaav kdrghaljastus tuleb vdéimalusel maksimaalselt sailitada.

Planeeringualale pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Tava- ning ohtlike jaatmete
araveoks tuleb sblmida leping jaatmeluba vOi vastavat litsentsi omava ettevottega.
Planeeritud prugikonteinerite asukohad on toodud pd&hikaardil.

Keskkonnaohtlikud rajatised tuleb projekteerida vastavalt kehtivatele
keskkonnakaitsenduetele.

Planeeritud tehnorajatised tuleb projekteerida ja rajada vastavalt kehtivatele
keskkonnakaitse nouetele.
Ule 10-kohalisest parklast lahtuv sademevesi tuleb puhastada muda-oliptutduris.

4.10.1. Keskkonnam®ju hindamise aruanne

2008 aastal on koostatud Tartumaa Omavalitsuste Liidu tellimusel Emajde-Peipsi-
Velikaja veetee ettevalmistavate to6de keskkonnam@ju hindamise aruanne, kus
kasitletakse nelja paadisilda Tartu linnas (Rebase, Sopruse silla, Vaike-Turu 10 ja Vana-
Ihaste), Sava paadisilda Luunja vallas ning Liivanina paadisadama juurdepaasuteed,
mis paikneb valdavalt Vara vallas, luhikese ldiguga ka Peipsidare vallas. Tartu linna
paadisillad paiknevad tiheasutusaladel, Sava paadisild hajaasustusalal. Alljargnevalt on
toodud kokkuvdte Vana-lhaste paadisadama rajamise mojust keskkonnale.

Tegemist on kunagise randumiskoha taastamisega kaasaegsel kujul, millele puudub
Ihaste piirkonnas asukoha alternatiivne variant. Vana-lhaste sadamakohta ei saa valida
olemasolevast kohast linna poole (vastuvoolu), sest seal on tegemist Natura 2000
vOrgustiku moodustatava Anne luha hoiualaga. Arvestades Ihaste linnaosa eripara, kus
just Vana-lhastes on suur osatahtsus puhkemajadel ning suvilatel, haakub paadisadama
rajamine linnaosa puhkemajandusliku suunaga. Koos paadisillaga ehitatakse valja ka

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu

15



VANA-IHASTE PAADISADAMA DETAILPLANEERING
IB URMAS NUGIN OU TOO NR. IBO7DPO1

kai jOelaevade randumiseks, mis vOimaldab luua lhastesse endisesse asukohta
funktsionaalselt sobiva sadama.

4.10.1.1. Suvendust66d

Pinnase paigaldusté6de maht on suurem Sopruse silla ja Vana-lhaste paadisadamate
ning Sava paadisilla rajamisel. Veekogust valjavOetava pinnase maht Vana-lhaste
paadisadama puhul on 4,4 tuh. m®. Tegemist on Emajde pdhja siivendamisega
paadisilla kohal ning kaldaprofiili imberkujundamisega, mille kdigus ei muudeta Emajde
kaldajoont. Kaldajoon on kujunenud suurveetingimustes ja vastab suurveeaegsele
veetasemele.

Paadisildade rajamisalal véljavoetava pinnase paigaldamisel arvestada, et
orgaanikasegust materjali j6e kaldale mitte paigutada. Kill v8ib niisugust pinnast
kasutada joest kaugemal olevate madalate alade taiteks. Uuringute andmeil jde sangist
valjavbetav materjal ei ole reostunud ning pinnase Umberpaigutamine ei kujuta ohtu
keskkonnale. KMH valivaatluste ajal selgus, et projekteeritud sildumisrajatiste kohtades
ja nende lahikonnas reostusallikaid ega visuaalset reostust ei esine.

4.10.1.2. Mdju pdhjataimestikule, loomastikule ja kalastikule

Hinnanguliselt ei ole kaesoleva projektiga ette néhtud pinnase Umberpaigutamisega
kaasnev heljumi sisalduse tdus suurem laevade poolt tekitatavast heljumi liikumisest
ega suurveeaegsest heljumi looduslikust sisaldusest. Siiski tuleb soovitada teha pinnase
paigaldustoid ja kaldandlva Umberprofileerimist suve-stigise madalveeperioodil, kui
profileeritav ndlva Ulemine pool on kdrgemal veepiirist. Kaevandatava pinnase
kaadamise vajadus kaesoleva projekti puhul puudub.

MGju Emajde elustikule praktiliselt puudub kui pinnase paigaldamistéid teha
madalveetingimustes, mil vooluhulk on vaike ja vool aeglane. Soovitada v0ib pinnase
paigaldamistodéde tegemist olukorras, kus Emajbe veetase on Vana-lhaste
paadisadama planeeringualal allpool 29.9 m (abs. kdrgus).

Pinnase paigaldamistédde tegemiseks esitatud soovitust jargides on valistatud Emajoe
elustikule kahjuliku mdju tekitamine. MOoju linnustikule puudub. Paadisildade
monteerimine ja ekspluatatsioon keskkonnale kahjulikku moju ei tekita.

Taismahus keskkonnamdjude hindamise aruanne on esitatud koos detailplaneeringuga
eraldi kaustana.

4.10.2 Muinsuskaitse tingimused

Kaevetoid teha  ainult  arheoloogilise  jarelevalve all. Vajadusel teostada
tdiendavad uuringud. Uuringute kaigus avastatavad ajaloolised ehitised
tuleb sailitada voi markeerida kultuurivdartuste teenistuse vastavasisulise otsuse alusel.

4.11. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:
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e autode parkimine ning veesdidukite hoid on lahendatud sadamahoone
l&aheduses;

e sadamahoones on ette nahtud aastaringne valve ja sidepidamisvdimalus;

e planeeritud teede &aarde ning sadama-alale on ette néhtud valisvalgustuse
rajamine;

e |abipaistvate piirete kasutamine, mis vdimaldab hea néhtavuse;

e selgelt eristatavate juurdepddsude rajamine;

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil
tagada:
e Emajle kalda ja sadama-ala korrashoid ja prtigi kiire eemaldamine;
e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, liiklusttakistavad objektid, piirded, paadisillad).

4.12. Servituudid ja kitsendused

Servituutide vajadus on graafiliselt kujutatud maakasutuse ja kitsenduste kaardil. Vajalik
on liiniservituudi voi isikliku kasutusbiguse seadmine planeeringualal paiknevatele
elektriliinidele, misjuhul servituudi ala vordub elektriliini kaitsevoondi ulatusega. Servituut
tekib vastavalt Asjadigusseadusele servituudilepingu s6lmimisel.

Olemasolevaid kitsendusi planeeringualal kasitleb ptk 3.2. Planeeritud tehnovdrkude ja -
rajatistega seotud kitsendused on néidatud tehnovdrkude kaardil. Planeeringuga tekib
kitsendusena juurde elektri-maakaabli kaitsevoond laiusega 1m liini teljest.

4.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Puuduvad.

4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hivitamine

Kdik planeeringu kehtestamisest tulenevad véimalikud varjatud kahjud hivitab tellija.
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Tuleb tagada, et
ehitatavad hooned ja rajatav haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi ei ehitamise/rajamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
vastava krundi igakordne omanik.

4.15. Planeeringu rakendamise vdimalused

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti(de) alusel. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovérke valdava ettevottega.
Planeeritud tehnovorkude lahendust on vbimalik realiseerida parast vastavate
servituudilepingute  sdlmimist. Servituutide seadmine toimub asjadigusseaduses
satestatud korras.

Ehitustegevus veeteel (sadama véljaehitamine ning sadamana arvelevétmine) toimub
kooskdlastatult Veeteede Ametiga. Sadamarajatiste valjaehitamine ja paigaldamine ning

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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sadamas pakutavate teenuste kasutuselevott on vdimalik etappidena vastavalt

tegelikule vajadusele.

K&aesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

4.16. Koostdo ja kooskdlastuste kokkuvdte

KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTAJA KOOSKOLASTUSE KOOSKOLASTUSE
INSTITUTSIOON (NIMI, AMET) TINGIMUS/MARKUS ASUKOHT
Valdur Lints, Toojoonised kooskdlastada

Elion Ettevotted AS

sideliiniinsener

taiendavalt

Seletuskiri, Ik 20

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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OU Jaotusvdrk Tartu
piirkond

Enn Kitsnik,
juhtivspetsialist

Tooprojektid kooskdlastada
taiendavalt

Seletuskiri, Ik 20

OU Ihaste Gaas

Marko Tidor, spetsialist

Uks 66péev enne kaevetdode algust
gaaitrassi kaitsevoondis teatada
kavandatud toodest OU lhaste Gaas
spetsialistile

Seletuskiri, Ik 20

Tartu Veevark

Peeter Pindma,
arendusjuht

Seletuskiri, 1k 20

Louna-Eesti Pjotr Vorobjov
Paastekeskuse jotr JoV, - Pdhikaart
; " " peainspektor
Inseneritehniline biroo
Raivo Vallner, peadirektori
Maa-amet esimene asetaitja Eraldi lehel

peadirektori Glesannetes

Veeteede-amet

4.17. Koostdo6 planeeringu koostamisel

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Kaart 1. Situatsiooniskeem

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu

M 1:10 000
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Kaart 2. Planeeringuala kontaktvoondi
linnaehituslikud seosed M 1:5000

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Kaart 3. Olemasolev olukord

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu

M 1:500
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Kaart 4. Planeeringu p6hikaart M 1:500

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Kaart 5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Kaart 6. Tehnovorkude planeering M 1:500

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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