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1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneering on algatatud Tartu Linnavolikogu otsusega 18.12.2014 nr 159. Detailplaneeringu
eesmargiks on kaaluda vBimalusi ehitusdiguse maaramiseks elu- ja drihoonetele.

Alal kehtib 4. detsembri 2008 Tartu Linnavolikogu otsusega nr 445 kehtestatud Era 3, Riia 20, 22 ja
Filosoofi 2a kruntide detailplaneering, mille aluseks on arhitektuurikonkursi vdidutéd "Kuppel" (OU
Salto, 19.06.2006, voidutéd idee on ka kaesoleva planeeringu aluseks). Vorreldes kehtiva
detailplaneeringuga on soovitud muuta krundijaotust, kruntide kasutamise sihtotstarvete osakaalu
(suurendades elamumaa ja vahendades drimaa funktsiooni osakaalu), hoonete arvu (kuue hoone
asemel seitse). Korruselisus jadb vorreldes kehtiva planeeringuga samaks (suurim lubatud korruselisus
kaheksa).

1.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurusega ligi 1,7 hektarit paikneb kesklinnas. Planeeringuala piirneb ari- ja
tootmismaa, elamumaa ning Uhiskondlike hoonete maa kruntidega. Planeeringualal ei esine
loodusvarasid, Eesti Looduse Infosslisteemi (EELIS) andmetel kaitsealuste liikide elupaiku ega
kultuurimalestisi. Planeeringualale ulatuvad kahe ehitismélestise Era tn 1 (registri nr 7035), Era tn 2
(registri nr 7036) ning Ghe ajaloomalestise Riia tn 23 (registri nr 4325) kaitsevoondid. Alal kehtiva
detailplaneeringu jargi on kruntide Pos 1... Pos 8 suurim lubatud ehitusalune pindala 4100 m? ning
suurim lubatud kdrgus absoluutkdrgusena 86 m.

1.3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Riia tdnava ja Filosoofi tanava nurgal ning osana Era tdnava aares. Juurdepaas
planeeringualale toimub Filosoofi ja Era tanavatelt.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule paiknevad planeeringuala kontaktvoondis vaga erinevate
kasutusotstarvetega maa-alad. Siia jadvad ettevdtete ning teenindusettevotete maad, vdaikeelamute
ja korruselamute maad, segahoonestusalad, haridus- ja teadushoonete ning muude Uhiskondlike
hoonete maad, ka riigikaitsemaa. Vastavalt Tartu linna (ldplaneeringule on planeeringuala
maakasutuse sihtotstarveteks segahoonestusala (kolm ja enam korrust) ja vdikeelamumaa.

Planeeringualast kilomeetri kaugusel on enamus linna olulisi teenuseid ja tdmbepunkte, tagatud on
erinevad majanduslikud ja sotsiaalsed teenused. Alal on hea Uhendus (histranspordiga ning sidusus
areneva jalgrattateede vorgustikuga.

Olemasolevate hoonete kdrgused ja korruselisused on planeeringuala kontaktvéondis vahemikus kaks
kuni viis korrust, kdrgeim hoone, Riia 24, on soklist 16,5 m korge, absoluutkdrgusega 74.61 (méddetud
geodeetilise alusplaani koostaja poolt). Planeeringuala naaberkrundil Riia 18 kavandatakse
olemasoleva hoonega samal ehitusjoonel hoone laienemist planeeringuala poolsesse kiilge.

Planeeringu algatamise otsuses p 4.6 on satestatud, et Riia tanava poolses kiljes tuleb maarata
kohustuslik ehitusjoon varem kehtinud planeeringuga ette nadhtud hoonestusjoonele.
Planeerimisprotsessi kdigus on maaratud jalgratta- ja jalgtee jaoks vajalik maa-ala, mille piir on ca 0,5
m vorra kehtivast hoonestusjoonest tanava pool — et véimaldada tdnavaaarse aripinnaga hoonete
ehitamist vahetult tee serva on lubatud kohustusliku ehitusjoone asukoht maarata projekteerimisel
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ning uue ehitusjoone kuni 0,5 meetrise véimaliku liikumisega Riia tdnava poole kehtiva ehitusjoonega
vorreldes.

Voru tn 3 krundil on kehtiva detailplaneeringu jargi planeeritud hoone viie meetri kaugusele Pos 7
I6unakiiljest. Voru tn 3 krundile tdiendava hooneosa ehitamine detailplaneeringus esitatud mahus
tagab insolatsiooni Era tn 3 krundil.

Planeeringuala kontaktvoondisse jadvad kolm muinsuskaitsealust objekti, millede kaitsevoondid on
esitatud pdhijoonisel.

Vorreldes alal kehtiva Era 3, Riia 20, 22 ja Filosoofi 2a kruntide detailplaneeringuga on koostatud
eskiislahenduses:

e hoonete arhitektuurne tervik jaanud arhitektuurivoistluse véidut6o kohaseks;

e suurim lubatud ehitusdigus jadnud samaks, ehitusalune pindala korruste kaupa kokku e suurim
vBimalik brutopind on vdahenenud,;

e suurim lubatud kdrgus jadanud samaks;

e hoonete arv on suurenenud seoses (ihe hoone jagunemisega kaheks;

e vdhenenud on ariotstarbelise pinna osakaal ja suurenenud on elamuotstarbelise pinna
osakaal;

e liikluslahenduse (ildised p&himdtted (pads parkimisalale, foorristmike vajadus) on jaanud
samaks, ekspertarvamuse alusel on muutunud Riia ja Filosoofi tdnavate ristmiku lahendus.

1.4. Kokkuvote liikluskorralduse hinnangust
OU Liikluslahendus poolt on koostatud 2015. a jaanuaris-veebruaris detailplaneeringu eskiislahenduse
liikluskorralduse analiils, valja on toodud ettepanekud Riia ning Voru-Era tdnavate ristmiku
liikluskorralduse osas (vt lisade kaust).

Riia-Filosoofi tanavate ristmiku ettepanekud:

e Riia tdnavale teha vasakpoorde rada podramiseks Filosoofi tdnavale;

e Filosoofi tanava kergliikluse Uletus viia Riia tanavast kaugemale, et pooret tegev ja
kergliiklusele teed andev auto ei takistaks Riia tanaval olevat liiklust;

e viia Filosoofi tdnava parkla Riia tdnava poolne valjasdit Riia tanavast kaugemale, et foori
ootejarjekord ei takistaks parklast valjasGitu.

Voru-Era téanavate ristmikule rajada lihtne ja intelligentne fooriobjekt jalakaijate ning Era tanavalt valja
sOitjatele ohutuma liiklemise tagamiseks.

1.5. Geodeetiline alusplaan
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on OU Piiber Projekt aktualiseeritud geodeetiline
digitaalplaan tapsusastmega M 1:500, t66 nr PP 14/142.
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2. Planeerimislahendus

2.1. Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdigus ja hoonestusala piiritlemine
Planeeritud krundi piirid, kruntide ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu pdohijoonisel.
Lahtuvalt projektlahendusest on lubatud projekteerimise staadiumis muuta planeeritud kruntide
omavabhelisi piire.

Kruntidel Pos 1 ja Pos 6 tuleb hoonete Riia tanava poole ulatuvale osale projekteerida esimese korruse
tasandile avalikkusele suunatud &rifunktsioon (AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ja/v8i AB — kontori- ja biiroohoone maa ja/v8i AV — viikeettevdtluse hoone ja -tootmise maa).
Arifunktsiooni minimaalne netopindala krundil Pos 1 on 80 m? (2%), krundil Pos 6 on 190 m? (14%).

Tulenevalt suuremat osa planeeringuala katvast maa-aluse parkimiskorruse ehitamise vajadusest on
eraldi leppemarkidena ning ehitusdiguse arvvaartusena esitatud uus maa-alune ja maa-pealne
hoonestusala ning hoonestusalade suurim lubatud ehitualune pindala. Maa-aluse hoonestusala piires
on lubatud ehitada kuni 4 meetrit kdrgeid rajatisi ja vaikehooneid vdimalikeks jadtmete kogumise
kohtadeks, maa-alusesse parklasse sissesditu katvaks katuse- ja seinteosaks, kilaliste jalgrataste
hoiustamise kohtadeks. Ehitusaluse pindalana on esitatud hoone pdhimaht, rédud jms hoone
eenduvad arhitektuursed detailid vdivad lisanduda suurimale lubatud ehitusalusele pinnale, kuid
peavad mahtuma maapealse hoonestusala piiresse. Hoonete (sh parkimismaja) vundamentide
taldmikud vdivad ulatuda véljapoole maa-alust hoonestusala planeeritud kruntide ulatuses, sh vdivad
Uletada moodustatavate kruntide piire. Vundamendi taldmikud ei v&i ulatuda kruntide Pos 1 — Pos 7
naaberkruntidele, valja arvatud Pos-de 1 ja 6 pohimahu ja maa-aluse parkla valisseina ning Pos-de 2 ja
4 juurdepaasurampide ehitamiseks vajalik taldmikud, mis vdivad ulatuda vastavalt Pos-le 8 ning
kruntidele Filosoofi 2A ja Era 1T. Planeeritud haljastusega piirnevas osas voib taldmik ulatuda
vdljapoole hoonestusala ainult kandepostide piirkonnas, keelatud on taldmiku tegemine
lintvundamendi pohimdttel haljastusega piirnevas osas valjaspool hoonestusala.

2.2. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Olemasolevad juurdepaasud Riia 20 ning Riia 22 maaliksustele Riia tdnavalt voib séilitada kuni
planeeringu taieliku realiseerimiseni. Olemasolevad juurdepdasud Filosoofi 2a parklale Filosoofi
tanavalt voib sailitada kuni krundile Pos 2 planeeritud juurdepaasu valmimiseni.

Riia tanavale tuleb ehitada vasakpdorde rada (linnast valjuval suunal) Filosoofi tdnavale po6ramiseks.
Vajalik on tanava Umberehitamine ligikaudu 100 meetrisel 18igul. Riia tdnava planeeringuala poolsele
kuljele tuleb ehitada 4 m laiune jalgratta- ja/v&i jalgtee vdi jalgrattarada eraldiseisvana jalgteest.

Riia-Filosoofi ristmiku projekteerimisel tuleb tdiendavalt kaaluda, |ahtuvalt Riia tdnava jalgrattaliikluse
lahendusest, kas tuua jalgratta- ja jalgtee Uletuskoht lile Filosoofi tdnava Riia tanavast kaugemale, et
pooret tegev ja Ulekdigul olijatele teed andev auto ei takistaks Riia tdanava liiklust, voi jatta see
olemasolevasse asukohta tagades jalgratturite kdrvalepdiketa liikumise pikki Riia tdnavat.

Filosoofi tanavale on varasemalt, kdesoleva planeeringu koostamise ajaks, projekteeritud jalgrattarada
olemasoleva kdnnitee kohale. Jalgrattatee kdrvale on planeeritud jalgtee — rattaliikluse ja jalgliikluse
osa projekteerida eraldatult (erinevad materjalid voi erineva reljeefsusega eraldusriba). Filosoofi
tanava sdidutee osa tuleb ehitada tanava kahesuunalises osas seitsme meetri laiuseks. Filosoofi tdnava
parkla Riia tdnava poolne véljasdit on planeeritud Riia tdnavast kaugemale (vOrreldes olemasolevaga),
et foori ootejarjekord ei takistaks parklast valjasditu.
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Era tanavale tuleb projekteerida krundiga kokkupuutuvale tdnava-alale 1,5 m laiune jalgtee. V6ru-Era
tanavate ristmikule on liiklusohutuse kaalutlusel vajalik rajada fooriobjekt, mis véimaldaks Voru
tdnavat Uletavate jalakaijate ning Era tanavalt vélja sGitjatele ohutumat liikluslahendust.

K&ik jalgratta- ja/voi jalgteega ristumised tuleb teha sGiduteest kdrgemas tasapinnas ja soovitatavalt
tanavakattest erineva materjaliga.

Hoonetevahelise ala (Pos 1 — Pos 7) (jalg)teede tdpne paiknemine tuleb lahendada projekteerimisel,
arvestada tuleb véimaliku paastetehnika ja hooldusmasinate juurdepaasu vajadusega alale.

Soidukite liikumissuunad ja voimalik tlekdikude vajadus on esitatud pdhijoonisel.

Planeeringuala parkimine tuleb lahendada Gldjuhul maa-alusel parkimiskorrusel arvestusega ks koht
korteri vdi 70 m? aripinna kohta. Kilaliste parkimine tuleb lahendada planeeringuala piires. Rajada
tuleb vahemalt 10 parkimiskohta, mis véivad asuda nii maa-aluses kui maapealses parklas. Maa-
alusesse parklasse sissesGidu tapne lahendus tuleb esitada projekteerimisel arvestades planeeringus
esitatud ligikaudset asukohta.

Jalgrataste parkimiseks ja hoidmiseks tuleb tagada jalgratta hoiuvéimalus siseruumis. Kiilaliste jaoks
projekteerida maapealsele osale parkimiskohad arvestusega lks koht kiimne korteri kohta. Kdik
jalgratta parkimiskohad peavad vdimaldama raamist lukustamist.

2.3. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringualal ei ole vdimalik sdilitada olemasolevat haljastust.

Uus korghaljastus tuleb projekteerida pdhijoonisel esitatud voimalikesse asukohtadesse:

e krundile Pos 3 olemasoleva hoonestuse ja planeeringuala vahele — kasutada liike, mille vora
|abimoot on 3-7 meetrit, kdrgus mitte lle 12 meetri;

e kruntidele Pos 1 ja Pos 2 Filosoofi tanava poolsel kiiljel kasutada liike, mille kasvukdrgus on
vahemalt 10 meetrit (soovitavalt kuni 20 meetrit), vGra 1abimoot valida ldhtuvalt maa-alusest
vabast juurte kasvuruumist, kuni 15 meetrit. Puud istutada joonisel esitatud pdhimotte alusel,
tapsed asukohad maarata projekteerimisel.

e krundile Filosoofi 2a Riia tdnava poolsesse otsa — valida sama liik eelmises punktis nimetatud
asukohas valitud liigiga;

e kruntidele Pos 4 ja Pos 5 Era tn 1 krundi poolsesse kiilge — liikide valikul kasutada kuni viie
meetri kdrguseid puid ja/voi p&dsaid.

Haljastuse projekteerimisel tagada puudele vajalikud kasvutingimused (mullapalli suurus jms)
arvestades maa-alustest rajatistest tulenevate véimalike mdjutustega kasvuruumi osas.

Ala siseselt tuleb projekteerida aktiivne maastikuruum — hoonete arhitektuuriga kokkusobiv
aastaringselt kasutatav erineva materjalikasutusega ning maastikuvormide, pddsaste ja voimalusel
puudega liigendatud ruum. Alale tuleb projekteerida laste manguviljak tegevustega erinevatele
vanusegruppidele (eelkooliealised, alg- ja pdhikooliealised).

Planeeringus esitatud majadevahelise haljasalade pindala (krundi pindalast lahutatud suurim lubatud
ehitusalune pindala ja soOidukite juurdepdds maa-alusesse parklasse; haljasalasid teenindav
kergliiklustee on jdetud haljasala koosseisu) on kruntidel Pos 1.. Pos 7 kokku 2,3 m? maapealse
hoonestusala tihe ruutmeetri suurima lubatud ehitusaluse pinna kohta; kokku 9281 m?. Kruntidele Pos
1... Pos 7 planeeritud taiskasvanud puude véraalune pindala on Gle 1000 m?, mis on ille 10%
planeeritud haljasalade pindalast. Projekteerimisel tagada eespool nimetatud pohimdtted.
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Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada haljastuse sailimine planeeritud ala naaber-maaiksustel
(nBue ei kehti planeeringualal olevatel kruntidel).

2.4. Ehitistevahelised kujad
Minimaalne lubatud tulepisivusklass on eluhoonetel TP1, véimalikel jaatmehoonetel, jalgrataste
hoidmise rajatistel ja muudel véimalikel vaikeehitistel TP3.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, juhul kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Riia 18 krundil
hoone ehitamisel Pos 6 poolsele kiiljele tuleb tagada tuletékkemeetmed, sh tuletékkenduetele vastava
seina ehitamine, Riia 18 krundi valdajal. Krundi Pos 5 hoonestusalale ehitamisel Riia 18 krundil olevale
garaaZihoonele ligemale kui 8 m tuleb tuletékkemeetmed tagada krundi Pos 5 valdajal.

2.5. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

2.5.1. Veevork

Planeeringuala kruntide Pos 1 — Pos 7 liitumine veetorustikuga on planeeritud Riia tn olemasolevate
De 110 Pe Uhendustorude (I6petatud pimedarikuga kinnistu piiril) ja/v6i Era ja Filosoofi tanavalt
planeeritud uute veetorudega. Planeeringus on esitatud vdimalikud liitumispunktid, kruntide-sisene
veetorustiku tdpne lahendus ja asukoht madrata projekteerimisel. Lahtuvalt torustiku tdpsest
asukohast maarata projekteerimisel servituudi asukoht ja tingimused. Liitumispunktist planeeritud
hooneni ehitatav torustik on tarbija torustik.

Veetorustiku projekteerimisel tagada nduetekohane tuletdrjevee olemasolu arvestades hoonete
tuleohutuse nduetega. Olemasolevad ja tdiendavalt juurde planeeritud hidrandid on esitatud
tehnovérkude joonisel, projektlahendusest tulenevalt otsustada tdiendavate hiidrantide vajadus ala
sees edasisel projekteerimisel — Paasteametiga kooskodlastatult voib projekteerimisel muuta
hidrantide arvu ja asukohta.

2.5.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala kruntide Pos 1 — Pos 7 liitumine reoveekanalisatsiooniga on planeeritud Era tn De 200
ja/vdi Filosoofi tn DN 400 kanalisatsioonitorustikuga. Planeeringus on esitatud vdimalikud
liitumispunktid, kruntide-sisene reoveekanalisatsiooni tdpne lahendus ja asukoht tuleb maérata
projekteerimisel (planeeringus on esitatud ligikaudne asukoht). Lahtuvalt torustiku tapsest asukohast
maarata projekteerimisel servituudi asukoht ja tingimused.

Koik olemasolevad betoon-, keraamilistest v6i metalltorudest ihendustorustikud nii tdnaval kui
kinnistul tuleb likvideerida.

2.5.3. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala kruntide Pos 1 — Pos 7 liitumine sademeveekanalisatsiooniga tuleb teha Filosoofi 2a
olevast De 400 PP torust; nimetatud torule tuleb projekteerida liitumiskaev. Hoonestatavate kruntide
siseselt projekteerida sademeveelahendus selliselt, et:

e kogu sademevesi oleks voimalik juhtida liitumispunktini;
e eraldi on kokku kogutud ja dra juhitud sademevesi katustelt ja jalakdigualadelt ning
e parklatest tulenev sademevesi puhastatakse oliptitiduriga.
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Sademeveekanalisatsiooni tdpne asukoht tuleb méaarata projekteerimisel (planeeringus on esitatud
ligikaudne asukoht katustelt tuleva sademevee &ra juhtimiseks). Lahtuvalt torustiku tapsest asukohast
maarata projekteerimisel servituudi asukoht ja tingimused.

Riia tanavale on enne planeeringu koostamist projekteeritud eelprojekti tasemel sademevee torustik
suubumisega Filosoofi tdanava torusse. Nimetatud toru on kdesoleva planeeringuga planeeritud
kesklinna suunduva parempoolse sdiduraja alla, toru projekteerimisel maarata kaevude asukoht
sOiduraja keskosale (arvestades ohutusriba raja paremal kiiljel), kus rattad puudutavad kaevukaani
minimaalselt. Restkaevude asukoha ja lahenduse valikul arvestada Riia tdanava jalgrattaliikluse
lahendusega (kas jalgratturid on eraldi rajal soiduteel vdi eraldi jalgratta- ja jalgteel). Riia tdnava
sademevee torustiku ehitamine on vajalik lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni ehitamiseks linnas,
planeeritud kruntidelt sinna sademevett ei juhita.

Hoonestatavate kruntide siseselt tuleb projekteerida sademeveelahendus selliselt, et
maksimumvihma korral tulev veekogus ei (letaks vastuvotva toru vooluhulka: vajadusel tuleb
projekteerida vooluhulga vahendamiseks akumulatsioonimahutid véi pikendada muude votetega
sademevee dravooluaega. VOimalikud planeeringuala teenindavate akumulatsioonimahutite
asukohad on esitatud tehnovorkude joonisel, iga krundi siseselt v6ib maarata krunti teenindavaid
mahuteid. Projekteerimisel voib kaaluda ka sademevee immutamist akumulatsioonimahutitest ning
pinnase sobivuse korral on lubatud ka selline lahendus.

Planeeringuala maa-alusest parklast (krundid Pos 1 — Pos 7) ja Era tanava &darsest planeeritud
maapealsest parklast, juhul kui sellese projekteeritakse enam kui 10 kohta, tulenev sademevesi tuleb
puhastada 8liptiiduris. Olipliduri(te) asukoht tuleb ma&arata projekteerimisel lahtuvalt
projektlahendusest. Filosoofi 2a parklas on asfaltkate ja sademeveekaevud vilja ehitatud, tdiendavaid
Oliplitidureid juurde planeeritud ei ole.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

2.5.4. Kiittevork

Kaugkite tuleb projekteerida liitumisega Voru tn olevast DN 150 kaugkittetorust, vdoimalik tdiendav
liitumine on Filosoofi 3 ees. Kaugkuittetoru tuleb projekteerida labi maa-aluse parklakorruse iga hoone
kavandatavasse soojasdlme. Kaugkittetoru tdapne asukoht tuleb maarata projekteerimisel
(planeeringus on esitatud ligikaudne asukoht). Lahtuvalt torustiku tadpsest asukohast madrata
projekteerimisel servituudi asukoht ja tingimused.

2.5.5. Elektrivork
Riia tn 20 on olemasolev peakaitse 3x400A.

Planeeringuala elektrivarustus tuleb projekteerida 0,4kV maakaablitega Riia 23a kinnistul asuvast
,Tehnikumi 81“ alajaamast Pos-le 1 planeeritud jaotuskilbini. Hoonete elektrivarustuseks
projekteerida krundile Pos 1 liitumis- ja jaotuskilp, mis on kdigi planeeritud hoonete liitumispunktiks
(seitse hoonet ja parkimiskorrus kaheksanda liitujana).

Liitumispunktist hoonete peakilpideni tuleb projekteerida eraldi toitekaabel, kaabli tdpne asukoht
maarata projekteerimisel (planeeringus on esitatud ligikaudne asukoht). Ldhtuvalt kaabli tdpsest
asukohast maarata projekteerimisel servituudi asukoht ja tingimused.
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Riia tédnavale tdiendava sdiduraja ehitamisega seoses tuleb projekteerida ,Tehnikumi 81 alajaamast
lahtuv projekteeritava sbidutee alla jaav madalpingekaabel jalgtee alla kuni Filosoofi tn oleva jalgteeni
Riia 24 naabruses.

Elektrivorgu valja ehitamine toimub vastavalt vorguvaldaja liitumistingimustele.

2.5.6. Sidevork

Planeeringuala sidevérgu lahendamiseks tuleb projekteerida alates sidekaevust 277 Riia ja Filosoofi tn
nurgal optiline 12-kiuline kaabel piirkonda, kuhu tuleb projekteerida jatkukaev(ud) splitteri(te)ga
piirkonna hoonete sidevarustuse kindlustamiseks. Jatkukaevu(de)st edasi ehitatavatesse hoonetesse
tuleb projekteerida optilised 4-kiulised kaablid sidekanalis kdikidesse hoonetesse, kaabli tapne asukoht
tuleb maarata projekteerimisel. Lahtuvalt kaabli tdpsest asukohast maarata projekteerimisel
servituudi asukoht ja tingimused.

Hoonete sisevork tuleb ehitada optiliste kaablitega, ndha ette koht PON seadmete paigaldamiseks,
vajalik elektritoide. Korterisiseselt ehitada jaotusvork cat6-kaablitega.

2.5.7. Vilisvalgustus
Alal tuleb projekteerida krundisiseste jalgteede ja puhkealade valgustus.

Seoses tdiendava sbiduraja ehitamisega Riia tdnavale tuleb projekteerida vélisvalgustite (kolm tk)
Umber tdstmine ning imbertdstetavate valgustitega piirnevas osas ka toitekaabli imbertdstmine.

2.6. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Jadtmete kogumiseks tuleb projekteerida jadgtmehoone(d) voi slivakogumismahuti(d), kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Jaagtmehoone voi siivakogumismahuti vdimalikud
asukohad on planeeringuala piires. Jdatmehoone voi slivakogumismahuti tapne asukoht krundil,
suurus ja arhitektuurne lahendus esitada projektiga. Planeeringuala etapiviisilisel valja ehitamisel tuleb
tagada igas etapis jaatmete kogumise vdimalus, vajadusel voib kasutada ajutisi
jaatmekogumiskohtasid ja -konteinereid.

Sademevee juhtimine naabermaailksustele ei ole lubatud, erandina on lubatud Pos-de 1-8
omavaheline ihtne sademeveelahendus (tuleb maarata projekteerimisel).

Lumi tuleb ladustada vastaval krundil, erandina on lubatud Pos-de 1-8 omavaheline Uhtne lume
ladustamise voimalus.

2.7. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine, kohustuslik ehitusjoon
Hoone vilisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada k&iki kaasaegseid ehitus- ja
viimistlusmaterjale, samuti erinevate viimistlusmaterjalidega omavahel kombineeritud lahendusi.
Ehitus- ja viimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed. Hoonete arhitektuurne lahendus peab
olema atraktiivne ja kaasaegne ning arhitektuurselt liigendatud. Hoonete kdrguse kavandamisel tuleb
arvestada planeeringus esitatud pdhimotet — hoonete kdrgus suureneb ala keskosa suunas.
Pohijoonisel esitatud naitlik kdrguse tahistus annab edasi hoonestuse kdrguse kasvamise pohimdotte,
tapne korguslahendus esitatakse projekteerimisel ldhtuvalt lubatud ehitusdigusest. Kruntide Pos 1 ja
Pos 6 hooned ehitada Riia tanava poolsel kiiljel samale ehitusjoonele. Kruntide Pos 1 ja Pos 6 omanike
ndusolekul on lubatud ehitusjoone asukoha tdpsustamine projekteerimise staadiumis — lubatud on
ehitusjoone liigutamine kuni Riia 24 hoonega samale joonele.
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2.8. Servituutide seadmise vajadus
Tehnovorkude, jadatmemajanduse, lume ladustamise ja vdimaliku paaste- ning hooldustehnika
servituutide asukoht ja tingimused tuleb lahendada projekteerimisel. Juurdepdasuservituutide
seadmise vajadus planeeringuala kruntide siseselt on esitatud joonisel 5. Tdiendavalt on vajadus
juurdepdaasuservituudi seadmiseks Voru 13 katastriliksusele juurdepaasemiseks jalgsi, jalgrattaga ja
sdiduautoga lle Pos 7 ja Pos 4. Projekteerimisel tapsustatakse servituutide ulatust.

2.9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Projekteerimisel tuleb tagada:

e valialade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed;

e krundisiseste lildkasutatavate alade korrashoid.

2.10. Planeeringu rakendamine

2.10.1. Uldosa

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee,
juurdepaasuteede, Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks — valjaehitamise kohustus on planeeritud maa-ala
vastava krundi igakordsel omanikul, erandiks on p 2.10.6. nimetatud jalgrattarada. Enne hoonetele
ehitusloa valjastamist (iga hoone osas eraldi) peab olema Tartu linnaga sGlmitud leping, millega
tagatakse planeeringu rakendamise peatikis satestatud avalikult kasutatava tee, Uldkasutatava
haljastuse, valisvalgustuse ja sademeevee kanalisatsiooni vdljaehitamine hiljemalt hoonete valmimise
ajaks.

Arvestades asjaoluga, et planeeringu rakendamine vdib toimuda krundi kaupa etapiviisiliselt, tuleb
planeeringu elluviimisel arvestada peatlkkides 2.10.2. — 2.10.4. sdtestatuga, nimetatud rajatiste
projekteerimise ja valjaehitamise kohustus lasub vastava krundi igakordsel omanikul.

Molemad punktides 2.10.2. ja 2.10.3. nimetatud juurdepddsud maa-alusest parklast avalikult
kasutatavale tdnavale peavad olema rajatud hiljemalt koos jarjekorras kuuenda hoone ehitamisega.

2.10.2. Juurdepaas Era tanavalt

Hoone, mille ehitamise kaigus rajatakse maa-alusest parklast valjasdit Era tdnavale, ehitusloa
vdljastamise eelduseks on lepingu s6lmimine Tartu linnaga, millega tagatakse hiljemalt nimetatud
hoone valmimise ajaks:

e Eratdnava aarse jalgtee ehitamine krundiga Pos 4 piirnevas tanavaosas;
e krundile Pos 4 juurdepadsude ehitamine;
e VOru-Era tdnava ristmikule intelligentse foorististeemi ehitamine.

2.10.3. Juurdepaas Filosoofi tanavalt

Hoone, mille ehitamise kaigus rajatakse maa-alusest parklast valjaséit Filosoofi tdnavale, ehitusloa
vdljastamise eelduseks on lepingu s6lmimine Tartu linnaga, millega tagatakse hiljemalt nimetatud
hoone valmimise ajaks:
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e Riia-Filosoofi tanava ristmiku rekonstrueerimine vastavalt planeeringulahendusele, see
tahendab:
o tdiendada foorisitisteemi vajaliku riist- ja tarkvara lisamisega;
o ehitada tdiendav sdidurada vasakpddrdeks Riia tanavalt Filosoofi tanavale ning sellest
ldhtuvalt rekonstrueerida olemasolevaid sdiduradasid;
o vajadusel paigaldada laiendatava sOidutee (Riia tn) alla jaav elektrikaabel kdnnitee
alla;
o rekonstrueerida olemasolev valisvalgustusliin ja -valgustid uude asukohta, kui
sdidutee Umberehitustega kaasneb vilisvalgustuse rekonstrueerimise vajadus;
o ehitada Riia tanavale planeeringuala poolsele kiljele jalg- ja/voi jalgrattatee;
o ehitada Filosoofi tn 2a parkla Riia tn poolne juurdepaas uude asukohta;
e Filosoofi tanavalt juurdepadasu ehitamine planeeritud maa-alusele hoonestusalale;
e Filosoofi tdnava sdidu- ja kdnniteeosa rekonstrueerimine Filosoofi tn 2a krundiga piirnevas
osas vastavalt planeeringulahendusele, see tdhendab:
o ehitada Filosoofi tdnava soidutee osa seitsme meetri laiuseks;
o muuta Filosoofi tdanava liikluskorraldus tihesuunalise liiklusega tdanavast kahesuunalise
liiklusega tanavaks;
o rekonstrueerida jalgtee;
e Filosoofi tn 2a parkla liikluskorralduse muutmine planeeringukohaseks.

2.10.4. Manguvaljak

Manguvaljaku(te) ehitamine on planeeritud kogu alale terviklahendusena erinevatele
vanusegruppidele. Seni, kuni ei ole valja ehitatud terviklahendusekohast manguvaljakut, tuleb tagada
kahe hoone kohta Uks liivakastiga ajutine mangimiskoht vaikelastele.

2.10.5. Tehnovorgud

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.

2.10.6. Filosoofi tinava jalgrattarada

Filosoofi tdnavale projekteeritud jalgrattaraja véljaehitaja ja/vdi finantseerija on Tartu linn.
Planeeringu elluviija informeerib linnavalitsust [rahaliste vahendite planeerimiseks] ptk 2.10.3
nimetatud tegevustest ette esimesel voimalusel, et vGimaldada pooltel samaaegne ehitustegevus voi
finantseerimine Tartu linna poolt.

2.10.7. Riia 18 piiril tuletokkemeetmete tagamine

Riia 18 krundi tdiendava hoonestamise korral kruntide Pos 6 ja Pos 5 hoonetele ndutavast
tuleohutuskujast lahemale, tagab tdiendavast hoonestamisest tulenevate tuletékkemeetmete
rakendamise Riia 18 krundi valdaja. Kuja arvutamisel véetakse lahtepunktiks Pos 6 ja Pos 5
hoonestusala Iahim vdimalik kaugus Riia 18 krundist vbi hoone vilissein, kui Pos 6 ja/v6i Pos 5
kruntidele on hoone rajatud.

Krundi Pos 5 hoone rajamisel Riia 18 krundi Idunapoolses kiiljes olevale (garaaZzi)hoonele ndutavast
tuleohutuskujast ldhemale, tagab hoonestamisest tulenevate tuletokkemeetmete rakendamise Pos 5
krundi valdaja.
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